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I. INTRODUCAO

A CONSULT SOLUCOES PATRIMONIALIS, por solicitagio da MEGA LEILOES,
procedeu a avaliagdo de bens do ativo imobilizado de propriedade da MASSA
FALIDA DE ALHO PORO INDUSTRIA E COMERCIO DE MASSAS
ITALIANAS LTDA — ME. Os bens foram vistoriados na Rua Dr. José da Mata
Cardim, 26, na Cidade e Estado de Sdo Paulo.

O resultado da avaliagdo, bem como as etapas e informacdes necessarias a execugao ¢
fundamentagdo do trabalho estdo apresentados em capitulos especificos, distribuidos no

corpo do laudo e em seus anexos.

Considerou-se, para efeito de avaliagdo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, ou quaisquer Onus ou problemas que prejudiquem o seu bom uso ou

comercializagdo.

A documentagdo fornecida para a elaboragdo deste relatdorio como titulos de
propriedade, plantas, desenhos, relagdo de bens, €, por premissa, considerada boa e

valida.
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II. METODOLOGIA E CRITERIOS TECNICOS

Para atender a finalidade do presente trabalho, a Consult, como empresa especializada
no segmento de engenharia de avaliagdes, executara os servigos necessarios de acordo
com procedimentos adequados, adotando-se as mais avangadas técnicas de calculo,

sempre respeitando as normas oficiais e os critérios ja consagrados em nosso meio.

NORMAS TECNICAS

Desde o ano 2000 as normas de avaliacdo estdo sendo revisadas por comissdes de
técnicos especializados da ABNT Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, que
consolidaram o novo formato, constituido em 7 partes, sob o titulo geral de “Avaliagao

de Bens” e nimero referencial NBR 14653.

A Parte 1 refere-se a Procedimentos Gerais e¢ estd com vigéncia ativa desde
30/05/2001, contudo s6 devera ser utilizada em conjunto com as demais partes citadas
abaixo:

Parte 2: Imo6veis Urbanos

Parte 3: Imoveis Rurais

Parte 4: Empreendimentos

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes e bens industriais em geral

Parte 6: Recursos Naturais e Ambientais

Parte 7: Patrimonios Historicos

Especificamente neste caso serd observada a seguinte norma técnica da ABNT:

- NBR 14653-5 - Maquinas, equipamentos, instalacdes e bens industriais em geral
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2. CLASSIFICACAO DOS METODOS

Para melhor entendimento dos processos avaliatérios por parte do solicitante,
reproduzimos os itens 8.2 “Métodos para identificar o valor de um bem, de seus
frutos e direitos”, 8.3 “Métodos para identificar o custo de um bem” ¢ 84
“Métodos para identificar indicadores de viabilidade da utilizacdo econdmica de

um empreendimento” da NBR 14653-1.

2.1. METODOS PARA IDENTIFICAR O VALOR DE UM BEM, DE SEUS FRUTOS E
DIREITOS.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos

elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Método Involutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente,
baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢oes do
mercado no qual estd inserido, considerando-se cenarios vidveis para execugdo e

comercializagdo do produto.

Método Evolutivo
Identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus componentes. Caso a
finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de

comercializagdo.

Método da Capitalizacdo da Renda
Identifica o valor do bem, com base na capitalizagdo presente de sua renda liquida

prevista, considerando-se cendrios viaveis.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FERNANDO POMPEU LUCCAS, protocolado em 10/12/2020 as 15:34 , sob o numero WCAS20706185994 .
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2.2 METODOS PARA IDENTIFICAR O CUSTO DE UM BEM

2.3

Método Comparativo Direto de Custo
Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra.

Método da Quantificacdo de Custo
Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos sintéticos ou

analiticos a partir das quantidades de servigos e espectivos custos diretos e indiretos.

METODOS PARA IDENTIFICAR INDICADORES DE VIABILIDADE
ECONOMICA DE UM EMPREENDIMENTO

Os procedimentos avaliatorios usuais com a finalidade de determinar indicadores de
viabilidade da utilizagdo econdmica de um empreendimento sdo baseados no se fluxo de
caixa projetado, a partir do qual sdo determinados indicadores de decisdo baseados no

valor presente liquido, taxas internas de retorno, tempos de retorno, dentre outros

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO POMPEU LUCCAS, protocolado em 10/12/2020 as 15:34 , sob o numero WCAS20706185994 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1031228-03.2015.8.26.0114 e c6digo 969EE18.



CONS ULT fls. 1079

Solugdes Patrimoniais

3. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

A metodologia aplicavel é funcdo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da
finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes
colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas
partes 1 ¢ 5 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado

por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Os procedimentos avaliatorios usuais tém a finalidade de identificar o valor de um bem,
de seus frutos e direitos, seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores de

viabilidade.

No presente caso, optamos pelo “Método comparativo direto de dados de mercado”

para a defini¢do dos valores.

4. NIVEL DE PRECISAO

A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro
de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacdo desejado tem por
objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa

garantia de alcance de graus elevados de fundamentacao.

O presente trabalho ¢ classificado como Grau I quanto a fundamentacdo conforme a

pontuacdo atingida para fins de classificacdo das avaliagdes.
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5. DEFINICAO TECNICA DO VALOR ESTABELECIDO

De acordo com as disposi¢des da solicitante, no presente laudo definimos o Valor de

Mercado, cuja definigdo técnica ¢é a seguinte:

Valor de Mercado: ¢ a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e

conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢bes de mercado

vigente para venda/compra.
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III. CARACTERIZACAO DO OBJETO

1. DESCRICAO DOS BENS

A caracterizacdo dos bens avaliados foi baseada em vistoria realizada no local, no dia

24 de junho de 2020.

2. DESCRICAO DAS MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

A caracterizacdo destes bens para avaliag@o através do Método Comparativo exige um
minucioso levantamento técnico objetivando uma apreciagdo critica de seus elementos

conforme roteiro abaixo:

a) Preliminares
-identificag¢@o dos bens a serem avaliados, listados pela solicitante;
-familiarizacdo da equipe avaliadora com os bens, verificando sua natureza,
operacionalidade geral das unidades componentes e eficiéncia operacional do

conjunto.

b) Dados Operacionais
Levantamento das caracteristicas originais e individuais de cada equipamento, tais
como:
-designacao;
-fabricante; - representante comercial;
-modelo, tipo, n°® de série;
-ano de aquisigdo;
-producdo nominal;

-caracteristicas especiais.
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c¢) Levantamento de Campo
Consiste de uma minuciosa e detalhada vistoria individual de cada bem
isoladamente, analisando:
-operacionalidade individual;
-obsoletismo ou atualismo;
-estado de conservacéo;
-producdo real;
-adaptagdes porventura existentes;
-manutencao (preventiva e corretiva);

-condicdes e turnos de trabalho.

d) Depreciacao
Analisamos os fatores de depreciag@o sob dois prismas:
-a depreciacdo de ordem fisica, provinda das avarias bruscas, acidentais e desgaste
constante;

-a depreciacdo de ordem funcional, advinda da inadequag@o, superagdo e anulacao.

Os bens estdo descritos na listagem que segue em anexo ao presente laudo, onde

informamos a descri¢do do bem e seu respectivo valor.

10
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IV. AVALIACAO

DESCRICAO DAS MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Para a avaliacdo dos bens foi realizada uma ampla pesquisa de valores através de nossa

equipe técnica junto aos fabricantes, revendedores e representantes comerciais.

A pesquisa, além da determinagdo do valor unitario basico, verificou, com a devida

cautela, a similaridade do equipamento avaliando, se fora de linha, com o ora fabricado,

ponderando as caracteristicas produtivas e funcionais.

Nos valores relacionados ndo estdo agregados os custos de montagem, instalacdo e

transporte.

Para determinag@o do valor foram consultadas e tomadas como referéncia, as seguintes

fontes de informacéo:

e CONSULT /INTERNET / BANCO DE DADOS
e DELGO SELOS, SELADORAS E ENVASADORAS

o (11)4617-2000 — SRTA. ROSELI/ SR. RICARDO

R — Forwarded message ———-

De: Vendas4 | Roseli Santos <vendas4@delgo.com.br>

Date: ter., 3 de nov. de 2020 as 11:06

Subject: Fwd: VALOR ESTIMADO

To: Guilherme Rodrigues <guilherme rodrigues@amend.com.br>
Cc: Ricardo | DELGO <ricardo@delgo.com.br>

R — Forwarded message ———-

De: Ricardo | DELGO <ricardo@delgo.com.br>

Date: ter., 3 de nov. de 2020 as 10:49

Subject: RES: VALOR ESTIMADO

To: Vendas4 | Roseli Santos <vendasd@delgo.com.br>

Este conjunto todo hoje, dependendo do estado das pegas, do estado da eletrénica, deve valer algo em torno de RS 50.000,00

11

WCAS20706185994

umero

15:34 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por FERNANDO POMPEU LUCCAS, protocolado em 10/12/2020

é copia .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1031228-03.2015.8.26.0114 e c6digo 969EE18.

Este documento



CONS ULT fls. 1084

Solugdes Patrimoniais

Sobre o valor fornecido foi aplicado um desagio de 25% (vinte e cinco por cento) por conta
da falta de informacao sobre o estado de funcionamento do equipamento DELGO bem como

da falta de motorizagao das esteiras.

e WWW.MERCADOLIVRE.COM.BR (https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-

1168727343-unidade-condensadora-danfoss-25hp-220v-monof-r404a-congelad-

_JM#position=11&type=item&tracking_id=25bf950d-7936-4057-a325-
d15cd76d975¢)
o Cotagdo de equipamento similar ao avaliando porem novo e com um
ventilador. Sobre o valor fornecido foi aplicado um desagio de 30%

(trinta por cento).

Wregertdo Condens i
Canfoas I8 330 Mongd
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e WWW.MERCADOLIVRE.COM.BR (https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-

109012585 1-motor-d-refrigeraco-e-compressor-p-cmara-fria-condensadora-

JM#position=29&type=item&tracking 1d=40848730-4aa3-467d-a0a0-

5b615825a4a8)
o Cotagdo de equipamento similar ao avaliando porem usado. Sobre o

valor fornecido foi aplicado um desagio de 15% (quinze por cento).

e
k-.;'] m T Ab O mimed i plosirmio ro Diangys
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V. CONCLUSAO

Apods andlise efetuada, concluimos o seguinte valor para os bens avaliandos de
propriedade da MASSA FALIDA DE ALHO PORO INDUSTRIA E COMERCIO
DE MASSAS ITALIANAS LTDA — ME., para data base de novembro de 2020:

O Valor de Mercado dos bens avaliados ¢ de R$ 41.400,00 (quarenta ¢ um mil e

quatrocentos reais).

Osasco, 10 de novembro de 2020.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO,
DA
CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS

14
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Nada mais havendo a ser esclarecido, damos por encerrado o presente laudo, de
n° 25.691.001/1120, que se compode de 13 (treze) folhas computadorizadas.

- Listagem de Valor.
- Documentag¢ao Fotografica.

VI. TERMO DE ENCERRAMENTO
Em anexo:
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LAUDO DE AVALIACAO
N°25.691.001/1120
DATA BASE: NOVEMBRO / 2020

VALORES EM R$
EMPRESA: MASSA FALIDA DE ALHO PORO INDUSTRIA E COMERCIO DE MASSAS ITALIANAS LTDA - ME
ITEM DESCRICAO VALOR DE
MERCADO

MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

1,001 4 (QUATRO) DOSADORES DA MARCA DELGO TIPO: DG451, 1 PAINEL MARCA: DELGO SCHNEIDER, ESTRUTURA DE 37.500,00
ESTEIRA DE INOX COM 3 MODULOS RETOS E 1 CURVA
1,002 CONDENSADOR MARCA MCQUAY 3.900,00
TOTAL 41.400,00
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ITEM 1,001 - VISTA DA LINHA DE PRODUCAO DE MASSA PRONTA COMPREENDENDO: 4
DOSADORES MARCA DELGO TIPO: DG451, 1 PAINEL DE COMANDO MARCA: DELGO
SCHNEIDER, ESTRUTURA DE ESTEIRA DE ACO INOX COM 3 MODULOS RETOS E 1
CURVA

ITEM 1,001 - VISTA DO PAINELDE COMANDO MARCA: DELGO SCHNEIDER

fls. 1090
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7.

3

ITEM 1,001 - VISTA DA PLACA DE IDENTIFICACAO DO ITEM 1,001 - VISTA DO PAINELDE

ITEM 1,001 - VISTA DO PAINELDE COMANDO MARCA: DELGO SCHNEIDER
COMANDO MARCA: DELGO SCHNEIDER
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ITEM 1,001 - VISTA DA CONEXAO DOS DOSADORES

ITEM 1,001 - VISTA DOS 4 DOSADORES DA MARCA DELGO TIPO: DG451




fls. 1093

CONSULT

Solugbes Patrimoniais

"'8T33696 001p02 8 ¥ TT0'92'8°STOZ €0-822TE0T 0SS8204d 0O swloul ‘op oluswndogeloualajuodiuqge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny sus o assade ‘[eulblo 0 JIdJU0D elRd

¥66G8T9020ZSVIM 0JaWNU 0 qos * ¥€:GT S8 0202/2T/0T Wd opejodojoid 'SYODNT NIJINOd OANVYNYTS Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulflo op eidgd 9 ojuawndop 9)s3

VISTA DAS ESTRUTURAS DAS ESTEIRAS EM ACO INOX

ITEM 1,001 -
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001 - VISTA DAS ESTRUTURAS DAS ESTEIRAS EM ACO INOX

b

ITEM 1,001 - VISTA DAS ESTRUTURAS DAS ESTEIRAS EM ACO INOX

ITEM 1
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ITEM 1,002 - VISTA DO CONDENSADOR MCQUAY
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ITEM 1,002 - VISTA DO CONDENSADOR MCQUAY






