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EXCELENTiSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 6° VARA CiVEL DA COMARCA
DE BARUERI

PROCESSO N° 1016595-86.2019.8.26.0068
Massa Falida JPTE Engenharia Ltda

Evandro Moura de Siqueira, avaliador judicial, inscrito no Creci/SP sob n° 203.255, com escritorio na
Alameda Rio Negro, n° 161, 10° andar, conj. 1.001, Ed. West Point, Alphaville, Barueri/SP, CEP 06454-

000, telefone 11 2722-0808, e-mail: contato@avjudicial.com.br, vem, respeitosamente, em atendimento

ao despacho de fls 8.414 a 8.416, apresentar e requer a juntada dos laudos de avaliagbes periciais dos

bens imdveis, moveis e veiculo, arrecados pela massa falida, quais sejam:

10 salas comerciais no Edificio Alpha Square — Torre 2 e bens mdveis;
1 sala comercial no Edificio Século Frontin — Rio de Janeiro
2 Flats no Edificio Airport Hotels — Sao Paulo
1 Flat no Edificio Stadium — Barueri
Veiculo /IMMC Outlander 3.0 V.6

Por fim, requer a intimag&o das partes e posterior homologagéo judicial.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Barueri, 06 de Junho de 2022.

Cjél/_y@%;ﬂ Tt

Evandro Moura de Siqueira
Creci/SP n°® 203.255

fls. 8803
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
Condominio Alpha Square

Processo n® 1016595-86.2019.8.26.0068

Massa Falida JPTE Engenharia Ltda
CNPJ: 74.501.081/0011-11




s
o
;\\
—
Z=

=~y
-~
=
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Q Alameda Rio Negro, n2 161 - Sala 100, Alphaville,
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CELLUELY @ avjudicial.com.br

RESUMO DOS IMOVEIS E MOVEIS:

DATA DA AVALIACAO 30 de maio de 2022.

DATA DA VISTORIA

OBJETO

FINALIDADE

METODOLOGIA

LOCALIZACAO

AREA

DOCUMENTACAO

AVALIACAO
TOTAL IMOVEIS

AVALIACAO TOTAL
BENS MOVEIS

17 e 23 de maio de 2022.

Constatagao e Avaliacdo dos Imoveis: Salas Comerciais

Determinar o Valor de Mercado para Venda atraves
Alienagéo Forgada

Avaliacdo de Imovel através de Dados Comparativos de
Mercado da Regiao

Avenida Sagitario, n® 138, Alphaville, Barueri/SP —
Edificio Condominio Alpha Square -

Total Area Construida: 596,70 m2 (10 unidades).

Matriculas n® 153.422, 153.423, 153.424, 153.425,

153.426, 153.427, 153.428, 153.429, 153.430,
153.431 do Registro de Imoveis de Barueri/SP.

Valor para Venda dos Bens Imoveis:
R$ 2.384.000,00 (dois milhdes trezentos oitenta quatro

mil reais)

Valor para Venda dos Bens Méveis:

R$ 32.085,00 (trinta e dois mil oitenta e cinco reais)

Laudo de avaliagao imobiliaria
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OBJETO

As unidades objeto deste relatério Fachada do Condominio
sao 10 (dez) salas comerciais,

do Edificio Condominio Alpha Square,
situado na Avenida Sagitario,

n® 138, Alphaville, Barueri.

Fonte: Google Earth

FINALIDADE

A finalidade é apurar o Valor de Mercado para Venda dos imoveis objetos deste
relatério.

DATA

As vistorias aos imoveis foram realizadas nos dias 17 e 23 de maio de 2022, na
presencga dos doutores sr. Jhonatan e sra Amanda (Brasil Truste).

DA AVALIACAO

Para fundamentagéo e suporte desse estudo, o Avaliador valeu-se de vistoria in
loco, pesquisa de mercado e informagdes obtidas em consultas realizadas na
vistoria.

Este relatério foi elaborado com base em praticas, conceitos e premissas que séo
amplamente utilizadas no mercado.

Destacamos que o Avaliador é completamente isento e ndo mantém nenhum tipo
de relacéo de trabalho ou subordinacdo com as partes envolvidas no processo e
ndao tem nenhum tipo de interesse financeiro nas operagbes que envolvem o

objeto desta avaliagao.

Laudo de avaliagao imobiliaria
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DESCRICAO DOS IMOVEIS

As areas em estudo referem-se as salas comerciais unidades n® 1.803B, 1.804B,
1.805B, 1806B, 1.807B, 1.808B, 1.813B, 1.814B, 1.815B, 1.816B do Condominio
Alpha Square, localizado na Avenida Sagitario, n® 138, Alphaville Conde II, Barueri,
com area util privativa total das salas de 596,70 m2, com 12 vagas indeterminadas
de garagem, conforme matriculas n° 153.422, 153.423, 153.424, 153.425, 153.426,
153.427, 153.428, 153.429, 153.430 e 153.431 e cadastro de contribuinte municipal
n? 24453.21.92.0001.00.000.1 (area maior).

As salas comerciais possuem metragens diferentes e possuem vagas de garagem
indeterminadas com auxilio de manobrista/garagista):

Conjunto Coml. Area Privativa Vaga Garagem
1803-B 53,10 1
1804-B 47,81 1
1805-B 55,74 1
1806-B 55,77 1
1807-B 55,77 1
1808-B 61,32 1
1813-B 85,61 2
1814-B 80,64 2
1815-B 47,81 1
1816-B 53,10 a

O Condominio é composto por 2 torres com 27 (vinte e sete) pavimentos comuns,
8 (oito) elevadores e 2 (duas) torres comerciais, sendo que os imdveis avaliandos
estdo localizados no 18¢ andar do edificio.

Da localizacao: O Condominio Alpha Square esta localizado em uma regiao de
classe média alta e alta, com edificios comerciais e residenciais de padrdo medio
alto e alto. A regido apresenta caracteristica residencial e comercial, dotada de
completa infraestrutura, com todos o0s melhoramentos publicos essenciais,
localizado a poucos quilometros dos Shoppings Iguatemi e Tamboré, facil acesso as
Rodovias Presidente Castelo Branco e o Rodoanel Viario.

Laudo de avaliacdo imobiliaria
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IMAGEM AEREA:

Av,Sagitario

Av.S: 0/
o Quinta'do Marque
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Fonte: Imagem Aérea do Google Earth

PLANTA BAIXA 182 ANDAR:

Fonte: Adm. Condominio

Laudo de avaliacdo imobiliaria
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FOTOGRAFIAS DOS IMOVEIS

Fachada do Condominio

Porta de Acesso as Salas Comerciais Corredor de Acesso as Salas Comerciais

Laudo de avaliacdo imobiliaria
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FOTOGRAFIAS DOS IMOVEIS

Vista interna das Salas Comerciais Vista interna das Salas Comerciais

4

Vista das Salas Comerciais

Vista das Salas Comerciais Vista das Salas Comerciais

Laudo de avaliacdo imobiliaria
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Banheiro Inacabado
Banheiro
Vista das Salas

V4

FOTOGRAFIAS DOS IMOVEIS
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Vista das Salas

Espago com divisdria em Drywall

Espaco com diviséria em Drywall Vista das Salas

Laudo de avaliagao imobiliaria
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Vista das Salas
Vita das /as
Vista das Salas
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PESQUISA DE VALORES DE IMOVEIS NA REGIAO

Para selecédo de dados procurou-se obter elementos referenciais na mesma regiao
geoecondmica, junto ao mercado imobiliario e concentrou-se em imoveis da regiao
da area avalianda, onde foram coletadas 3 (irés) ofertas comparativas junto a
profissionais do mercado imobiliario:

Elemento comparativo 1

“BVivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVESNOVOS ~ DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

$P / Salas Comerciais 3 venda em Barueri / Alphaville Conde 1l / Avenida Sagitério COMPRA

. L R$ 420.077

Sala Comercial e 1 banheiro a Venda, 81 m2 =

por R$ 420.077

Avenida Sagitéria - Alphaville Conde I, Baruer - SP VER NO MAPA Condeminio Nao informado
PTU Néo informado

SOLICITAR VALORES
o sm a formado  [% 1banh 8 2ve
-

ANUNCIANTE %

“BVivaReal COMPRAR  ALGAR  IMOVESNOVOS  DESCOBRR  FINANCIAMENTO ANUNCIARIMOVEIS  ENTRAR

@ 10fotos Q

. . R o R$ 1.172.000
Sala Comercial e 2 banheiros a Venda, 250 m2 _s

por R$ 1.172.000 oo s

S R$ 5.500/mes
1O 2s0m £ Nsoinformado [ 2banheiros £ 6vagas R$3473

PTU RS 1430

ou aluguel por RS 5.500,00/més - Alphaville Conde 1l - Ban:
ANUNCIANTE
Smars Iméves Lida - Ve

e

Laudo de avaliacdo imobiliaria

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por BRUNA CORREA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/06/2022 as 16:12 , sob o nimero WBRE22700996151

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016595-86.2019.8.26.0068 e codigo 10A19E84.



/
Z
/
P
o

- ——e

~ AVAULIADOR JUDICIAL
\

N = contato@avjudicial.com.br ¢, Il 2722 0808 / Il 99885 0808

N

Q Alameda Rio Negro, n? 161 - Sala 100I, Alphaville, Barueri/SP @ avjudicial.com.br

Elemento comparativo 3

1VivaReaI COMPRAR  ALUGAR  IMOVESNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

- . ZgaoE =

; A x R$ 2.115.000
Sala Comercial e 4 banheiros a Venda, 470 m? _
por R$ 2.115.000
. RS 10.340/mes
1O a47om £ Noinformado [% 4banheiros B 12vags Condominio Rs 7.281
Za o ____ )
o [

Resumo dos Comparativos:

Elemento 1: Imével Sala Comercial — V.D.P. Iméveis Tel: (41) 99815-9640
Avenida Sagitario, 138, Alphaville Conde Il, Barueri — Cédigo SA0254

Valor do Imével: R$ 420.077,00 / Area Construida 81 m2 / Valor Metro Quadrado:

R$ 5.186,00 m2.

Elemento 2: Imével Sala Comercial — Smero Imoéveis Tel.: (11) 4624-5500
Avenida Sagitario, 138, Alphaville Conde I, Barueri — Codigo SA0205

Valor do Imével: R$ 1.172.000,00 / Area Construida 250 m2 / Valor Metro Quadrado:

R$ 4.688,00 m2.

Elemento 3 Imével Sala Comercial — Imob. Zanfolim Ventura Tel: (11) 4191-4333
Avenida Sagitario, 138, Alphaville Conde Il, Barueri — Cédigo SA2785

Valor do Imével: R$ 2.115.000,00 / Area Construida 470 m2 / Valor Metro Quadrado:

R$ 4.500,00 m2.

Valor Médio do m2 : R$ 4.790,00 (quatro mil setecentos e noventa reais)

Laudo de avaliacdo imobiliaria
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AVALIACOES DOS IMOVEIS

ApGs as constatacdes das 10 (dez) salas comerciais/unidades n?: 1.803B, 1.804B,
1.805B, 1806B, 1.807B, 1.808B, 1.813B, 1.814B, 1.815B, 1.816B, do 18° andar,
verificou-se tratarem de ambientes abertos e desocupados, pendentes de
finalizacdo de obra, necessitando de acabamento interno desde falta de piso,
diversos ambientes com divisérias em drywall inacabados, tetos das salas sem
acabamento nos forros, parede pendentes de pintura, além de reparos nas

instalacdes etétricas, hidraulicas, conforme registros fotograficos.

Diante das pesquisas realizadas no mercado imobiliario, procurou-se elementos na
mesma regido geoecondmica das unidades avaliadas e diante da constatacao das
reais situagdes dos imdveis, apresentamos a seguir as avaliagbes para venda

atraves de alienacéao forgcada, conforme abaixo:

AVALIACAO DO METRO QUADRADO DAS 10 SALAS:

AREA TOTAL CONSTRUIDA — (Sala 1803-B)

Valor da Avaliacao (VA) = R$ 4.000,00 (quatro mil reais) o m2.
AREA UTIL (AC) : 53,10 m?

VA X AC = R$ 212.000,00 (duzentos e doze mil reais)

VALOR DA AVALIACAO — (Sala 1803-B)

Valor Total = R$ 212.000,00
(duzentos e doze mil reais).

Laudo de avaliacdo imobiliaria
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AREA TOTAL CONSTRUIDA — (Sala 1804-B)

Valor da Avaliacao (VA) = R$ 4.000,00 (quatro mil reais) o m2.
AREA UTIL (AC) : 47,81 m?

VA X AC = R$ 191.000,00 (cento e noventa e um mil reais)

VALOR DA AVALIACAO - (Sala 1804-B)

Valor Total = R$ 191.000,00
(cento e noventa e um mil reais).

AREA TOTAL CONSTRUIDA — (Sala 1805-B)

Valor da Avaliacao (VA) = R$ 4.000,00 (quatro mil reais) o m2.
AREA UTIL (AC) : 55,77 m?

VA X AC = R$ 223.000,00 (duzentos e vinte e trés mil reais)

VALOR DA AVALIACAO - (Sala 1805-B)

Valor Total = R$ 223.000,00
(duzentos e vinte e trés mil reais).

Laudo de avaliacdo imobiliaria
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AREA TOTAL CONSTRUIDA — (Sala 1806-B)

Valor da Avaliacao (VA) = R$ 4.000,00 (quatro mil reais) o m2.
AREA UTIL (AC) : 55,77 m?

VA X AC = R$ 223.000,00 (duzentos e vinte e trés mil reais)

VALOR DA AVALIACAO - (Sala 1806-B)

Valor Total = R$ 223.000,00
(duzentos e vinte e trés mil reais).

AREA TOTAL CONSTRUIDA — (Sala 1807-B)

AREA UTIL (AC) : 55,77 m?

VA X AC = R$ 223.000,00 (duzentos e vinte e trés mil reais)

Valor da Avaliacao (VA) = R$ 4.200,00 (cinco mil trezentos e cinquenta reais) o m2.

VALOR DA AVALIACAO — (Sala 1807-B)

Valor Total = R$ 223.000,00
(duzentos e vinte e trés mil reais).

Laudo de avaliacdo imobiliaria
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AREA TOTAL CONSTRUIDA — (Sala 1808-B)

Valor da Avaliacao (VA) = R$ 4.000,00 (quatro mil reais) o m2.
AREA UTIL (AC) : 61,32 m?

VA X AC = R$ 245.000,00 (duzentos e quarenta e cinco mil reais)

VALOR DA AVALIACAO — (Sala 1808-B)

Valor Total = R$ 245.000,00
(duzentos e quarenta e cinco mil reais).

AREA TOTAL CONSTRUIDA — (Sala 1813-B)

Valor da Avaliacao (VA) = R$ 4.000,00 (quatro mil reais) o m2.
AREA UTIL (AC) : 85,61 m?

VA X AC = R$ 342.000,00 (trezentos e quarenta e dois mil reais)

VALOR DA AVALIACAO - (Sala 1813-B)

Valor Total = R$ 342.000,00
(trezentos e quarenta e dois mil reais).

Laudo de avaliacdo imobiliaria
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Q Alameda Rio Negro, n? 161 - Sala 100I, Alphaville, Barueri/SP i) avjudicial.com.br

AREA TOTAL CONSTRUIDA — (Sala 1814-B)

Valor da Avaliacao (VA) = R$ 4.000,00 (quatro mil reais) o m2.
AREA UTIL (AC) : 80,64 m?

VA X AC = R$ 322.000,00 (trezentos e vinte e dois mil reais)

VALOR DA AVALIACAO - (Sala 1814-B)

Valor Total = R$ 322.000,00
(trezentos e vinte e dois mil reais).

AREA TOTAL CONSTRUIDA — (Sala 1815-B)

Valor da Avaliacao (VA) = R$ 4.000,00 (quatro mil reais) o m2.
AREA UTIL (AC) : 47,81 m?

VA X AC = R$ 191.000,00 (cento e noventa e um mil reais)

VALOR DA AVALIACAO — (Sala 1815-B)

Valor Total = R$ 191.000,00
(cento e noventa e um mil reais).

Laudo de avaliacdo imobiliaria

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por BRUNA CORREA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/06/2022 as 16:12 , sob o nimero WBRE22700996151

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016595-86.2019.8.26.0068 e codigo 10A19E84.



AVAUIADOR JUDICIAL S

= contato@avjudicial.com.br <, Il 2722 0808 / Il 99885 0808

—_—
) Q Alameda Rio Negro, n? 161 - Sala 100I, Alphaville, Barueri/SP i) avjudicial.com.br

AREA TOTAL CONSTRUIDA — (Sala 1816-B)

Valor da Avaliacao (VA) = R$ 4.000,00 (quatro mil reais) o m2.
AREA UTIL (AC) : 53,10 m?

VA X AC = R$ 212.000,00 (duzentos e doze mil reais)

VALOR DA AVALIACAO - (Sala 1816-B)

Valor Total = R$ 212.000,00
(duzentos e doze mil reais).

VALOR TOTAL DAS AVALIACOES:
10 (dez) Salas Comerciais

Valor Total = R$ 2.384.000,00
(dois milhoes e trezentos e oitenta e quatro mil reais).

Laudo de avaliacdo imobiliaria
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— Q Alameda Rio Negro, n? 161 - Sala 100I, Alphaville, Barueri/SP
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MATRICULAS PARCIAIS

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE BARUERI - SP
CARLOS MREDERICO COELID NOGUEIRA

— MATRICULA FICHA OFICTAL
153 422 j [_ 001 T LIVRO N.° 2 - REGISTRO

Barueri,

! ;,»CONIUNTO COMERCIAL n°. 1803B, localizado no 18° p
TORRE 2% Subcondominio do Setor “A”, integrante do Condominio
SQUARE™, muado na Avenida Sagitario, n°s. 138, 198 e 278, esquina com a Avenida
Alphaville, da“Area B, do Quinhio 11, do “Sitio Tamboré”, no Distrito, Municipio e
Comarca de Bamen deste Estado, que assim se descreve: possui a area privativa de
53,101m2, a arca dc uso comum de 48,796m2 (incluindo o direito de uso de 01 vaga de
garagem mdctmnmadp com auxilio de manobrista/garagista), perfazendo a irea total
de 101,897m2, correspondendo-lhe a fracio ideal de 0,0546% ou 0,000546 nas coisas
de propriedade e uso oomuns do condominio.

INSCRICAQ g;ADA§T3§_L.‘_n°. 24453.21.92.0001.00.000.1 (em maior area).

PROPRIETARIA DO Do_M_gIQ' N O DIRETQ: UNIAO FEDERAL.

ROPRIETARI DOMINIO _UTIL: 01) SAGITARIO TORRES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJMF. sob o
n°.08.931,558/0001-00; 02) SAGITARIO CORPORATE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob o n®.09.347.922/0001-44; 03)
SAGITARIO OFFICE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
CNPIMF.  sob o n°09347.143/0001.49;7, ¢, 04) SAGITARIO MALL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA inscrita no CNPJ/MF. sob o
n°® 08.930.631/0001-11, todas com sede na Avedida Sagitério, n°. 138, Sitio Tamboré,
no Municipio ¢ (‘omarca dc Barueri, neste Estado. -

REGISTROS ANTERIORES: R 15, feito em' '1'5106/2 008, R.21, feito em
19/06/2. 009 R 22, feito em 05/08/2 009, na matricula" n" l 1l. 058 e, (Instituicio de

/fé Oficial,

Av.01/15 19 de agosto de 2.011.

Proced pre nte averbagio de transporte, para constar que: a) a vista da Av.l0 e
Av.20, feitas em 28/04/2.008 e 06/11/2.008, respectivamente, na matriculd n®. 111 058,
deste Registro de Imoveis, conforme Certidio Autorizativa de Transf'a'imm-CAT
n° 000511368-72, datada de 20 de outubro de 2.008, expedida pela referidd Seuelana,
em substituigio a Certiddo Autorizativa de Transferéncia-CAT n® 0003‘9_9]?7@03,
expedida anteriormente em 11 de abril de 2.008, a qual foi utilizada por ocasido da
’ formalizagio da compra e venda consubstanciada no registro o°. 15 da citada matricufa,

o dominie Util do imovel matriculado € cadastrado, em area maior, na referida Gereucra--
> Regional, sob o RIP. n°. 6213 .0106484-00; ¢, b) & vista do R 26, feito em 18/02/2. 010

na matricula n°. 111.058, deste Registro de Imoveis, conforme Cédula de Crédito
\_ (Continua no verso) i
Visuaizacdo disponibiizaca peia Ceniral Regh es e (Ww regl =s.0nr,0rg. orkViscalizaco em: 182052022 035611
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Q Alameda Rio Negro, n? 161 - Sala 100I, Alphaville, Barueri/SP

@ avjudicial.com.br

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE BARUERI - SP

CARLOS FREDERICO CORLHO NOCGAEIRA
OFICIAL

MATRICULA FICHA i
[_153423 j [_ 001 -] LIVRON.® 2 - REGISTRO G

m CONJUNTO COMERCIAL n°. 1804B, localizado no 18° pavin¥énto, da
TORRE 2%, Subcondominio do Setor “A”, integrante do Condominio AALPHA
SQUARE™, shuado na Avenida Sagitario, n°s. 138, 198 e 278, esquina com a Avenida
Alplmvnlle, da Area B, do Quinhio 11, do “Sitio Tamboré", no Distrito, Municipio €
Comarca de Bamcn. deste Estado, que assim se descreve: possui a area privativa de
47,813m2, a aree dé uso comum de 43,937m2 (incluindo o direito de uso de 01 vaga de
garagem mdmcmdmda com auxilio de manobrista/garagista), perfazendo a érea total
de 91,750m2, corremndendo -lhe a fragdo ideal de 0,0492% ou 0,000492 nas coisas de
propriedade e uso oomuns do condominio.

INSCRICAO (,ADAS!M’ L."_n". 24453.21.92.0001.00.000.1 (em maior area).
PROPRIETARIA DO QM!E!Q DIRETOQ: UNIAO FEDERAL.

PROPRIETARIAS DO gmmm UTIL: 01) SAGITARIO TORRES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPIYMF. sob o
n®.08.931,558/0001-00; 02) SAGITARIO CORPORATE EMPREENDIMENTO
IMOBIL IARIO LTDA, inscrita no CNPYMF. sob o n®.09.347.922/0001-44, 03)
SAGITARIO OFFICE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
CNPYMF. sob o n°09.347.143/0001-49; . e, 04) SAGITARIO MALL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPYMF. sob o
n®.08.930.631/0001-11, todas com sede na Avénida qasuéno n® 138, Sitio Tambore,
no Municipio e Comarca de Barueri, neste Estado

REGISTROS ANTERIORES: R.15, feito em' 131061'2 008, R.2l, feito em
19/06/2. 009 R.22, fcno cm 05/08/2 009, na matricula o° lll 0S8, e, (X mgilugio de
. cAci g 7, e

José Rcardo Marques 8raz 1
Substituto Designade

9 de agosto de 2,011
Procede-s te averbagio de transporte, para constar que: a) i vista da Av.10 e
Av.20, feltas em 8/04[2 008 e 06/11/2.008, respectivamente, na matricyla n°. 111.058,
deste Registro de Imoveis, conforme Certiddo Autorizativa de Transferéncia-CAT,
n®.(00511368-72, datada de 20 de outubro de 2.008, expedida pela referida Secretaria,
em substituigio a Certiddio Autonzativa de Transferéncia-CAT n° 000399676-03
expedida anteriormente em 11 de abril de 2.008, a qual foi utilizada por ocasiao da
formalizaglio da compra e venda consubstanciada no registro n1°. 15 da citada malricuix.
o dominio util do imovel matriculado € cadastrado, em &rea maior, na referida Gerénéia
» Regional, sob o RIP. n°. 6213.0106484-00; e, b} a vista do R 26, feito em 18/02/2 016
na matricula n°. 111.058, deste Registro de Imoveis, conforme Cédula de Crédito

R {Continua no verso) J
i cho clzpo 2 pela Certral 22 Ce Imovels(waw.reglstradones o orp o)V uslizado em: 18I0S/2022 03:59:22
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Q Alameda Rio Negro, n? 161 - Sala 100I, Alphaville, Barueri/SP
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REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE BARUERI - SP
CARLOS FREDERKCO COELHO NOGUEIRA

— MATRICULA FICHA OFICIAL
[ 153 424 j (001 j LIVRO N.® 2 - REGISTRO L
— 12 1

: CONJUNTO COMERCIAL n°, 1805B, localizado no 18° pavifhgnto, da
TORRE; “2‘ Subcondominio do Setor “A”, integrante do Condominio FALPHA
SQUARE”’ sﬂuado na Avenida Sagitario, n. 138, 198 e 278, esquina com & Avenida
Alphaviile, ‘da’ Area B, do Quinhio II, do “Sitio Tambore”, no Distrito, Mumclpno e
Comarca de Bamkn deste Estado, que assim se descreve: possui a area privativa de
55,774m2, a area de uso comum de 51,252m2 (incluindo o direito de uso de 01 vaga de
garagem mdc:cmﬂnada com auxilio de manobrista/garagista), perfazendo a area total
de 107,026m2, correspondendo-lhe a fraclio ideal de 0,0574% ou 0,000574 nas coisas
de propriedade ¢ uso comum do condominio.

INSCRICAQ CADAST - 1. 24453.21.92,0001.00.000.1 (em maior rea)
PROPRIETARIA DO mmﬁqg DIRETO: UNIAO FEDERAL.

IETARIAS DO D NIO UTIL: 01) SAGITARIO TORRES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPI/MF. sob o
n".08.931. 558/0001 00; 02) SA(.ITARIO CORPORATE EMPREENDIMENTO
IMOB!L[ARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob o n° .09.347. 922/0001-44; 03)
SAGITARIO OFFICE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
CNPJMF. sob o n°09.347.143/0001-49: ¢, 04) SAGITARIO MALL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO L’)’DA inscrita no CNPJ/MF. sob o
n° 08.930.631/0001-11, todas com sede na Avénida Sagitario, n® 138, Sitio Tambore,
no Municipio e Comarca de Barueri, neste Estado -

REGISTROS ANTERIORES: R.15, feito em! 43/06/2.008, R21, feito em
19/06/2.009, R 22, felto €f 05/08/2 009 na matncula o" lll 058, e, nstmn do de

Procede-§e & pregente averbagio de transporte, para constar que: a) a vista da Av.l0 e
Av.20, feitas em 28/04/2 008 ¢ 06/11/2 008, respectivamente, na matriculd n°. 111.058,
deste Registro de Imoveis, conforme Certidio Autorizativa de Transfa"l"ma-(‘ AT,
n°.00051 1368-72, datada de 20 de outubro de 2.008, expedida pela referids Sgcvetana
em substituigio a Certidio Autorizativa de Transferéncia<CAT n°. 00039%76—03
; expedida anteriormente em 11 de abril de 2.008, a qual foi utilizada por ocasiao da
’ formalizagiio da compra e venda consubstanciada no registro n°. 15 da citada matricufa,

Av.017157/4 iﬂw de agosto de 2.011.
€

o dominio util do imével matriculado é cadastrado, em 4rea maior, na referida Gerébéia-
| » | Regional, sob o RIP. n°. 6213.0106484-00; e, b) 4 vista do R 26, feito em 18/02/2.090
na matricula n® 111.058, deste Registro de Imoveis, conforme Cédula de Crédito
\_ (Continua no verso) J

'-‘Bue!:»;l: dispenkiltada peia Central Registracoces de Imaveisiwww.reptsiradores.onr.ong. ori-Visuaitzade em: § V0S2022 0500t
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REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE BARUERI - SP

CARLOS FREDERIOD OOELHO NOGUEIRA
OFICTAL

— MATRICULA FICHA
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Baruer. 19 de agosto de 2011

!E CONJUNTO COMERCIAL n°. 1806B, localizado no 18° pavifngnto, da
TORRE/ f‘Z" Subcondominio do Setor “A”, integrante do Condominio #ALPHA
SQUARE?Y, siluado na Avenida Sagitario, n°s. 138, 198 e 278, esquina
Alphaville, dg Area B, do Quinhdo 11, do “Sitio Tamboré”, no Distrito, ’\dumcnplo e
Comarca de Bamen, deste Estado, que assim se descreve: possui a area privativa de
§5,774m2, a area "d¢ uso comum de 51 ,252m2 (incluindo o direito de uso de 01 vaga de
garagem mdetemﬁnada com auxilio de manobrista/garagista), perfazendo a area total
de 107,026m2, correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,0574% ou 0,000574 nas coisas
de propriedade e uso comuns do condominio.

-
-

W n‘ 24453.21.92.0001.00.000.1 (em maior area).
PROPRIETARIA DO nom DIRETO: UNJAO FEDERAL.

PROPRIETARIAS DO mumm UTIL: 01) SAGITARIO TORRES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJMF. sob o
n°.08.931.558/0001-00, 02) SAGITARIO CORPORATE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no ‘CNPJ/MF. sob o n° 09.347.922/0001-44; 03)
SAGITARIO OFFICE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
CNPYMF. sob o n°09.347.143/0001-49;, ¢, 04) SAGITARIO MALL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO u'DA inscrita no CNPJ/MF. sob o
n° 08 930.631/0001-11, todas com sede na Avenida Sagitario, n°. 138, Sitio Tamboré,
no Municipio ¢ Comarca de Barueri, neste Estado. /-

REGISTROS ANTERIORES: R.15, feito em' ) A3/06/2.008, R.21, feito em
19/06/2. 009 R. 22 feno em 05/08/2 009, na matricula n‘ 111 058, e, (Insllmgio de
¢ 40 | ! p d sob o n’, 37 J

AvOI/1 ssﬁzs 19 de agosto de 2.011.

Procede-sc & presénte averbagio de transporte, para constar que: a) a vista da Av.10 e
Av.20, feitas em 28/04/2.008 e 06/11/2.008, respectivamente, na matriculd 0. 111.058,
deste Registro de Imdveis, conforme Certidio Autonzativa de Tra.nsfa@uua-CA’l‘
n°.000511368-72, datada de 20 de outubro de 2.008, expedida pela referida Secretaria,
em substituigho a Certidio Autorizativa de Transferéncia-CAT n° 000399676-03,
expedida anteriormente em 11 de abril de 2.008, a qual foi utilizada por ocasiao da
formalizagdio da compra e venda consubstanciada no registro n°. 15 da citada matricula;
o dominio util do imdvel matriculado ¢ cadastrado, em arca maior, na referida Geréngia:
> Regional, sob o RIP. n°. 6213.0106484-00; e, b} a vista do R 26, feito em 18/02/2, 030
na matricula n° 111.058, deste Registro de Imdveis, conforme Cédula de Crédito |

I \_ (Continua no verso) V.

'nm:;;lo dlsnarba:a:u peia Central Registracores de Imoveis{www. registradones. onr.| m-nrr\ns.muu em: 1 D022 050252
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— MATRICULA FICHA OFICAL
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Barueri.

mQXEL CONJUNTO COMERCIAL n°. 1807B, localizado no 18° pavi
TORRE (127, Subcondominio do Setor “A”, integrante do Condominio * LPHA
SQUARE"’Muado na Avenida Sagitario, n®s, 138, 198 ¢ 278, esquina com a ‘Avenida
Alphaville, da‘Area B, do Quinhdo 11, do “Sitio Tamboré”, no Distrito, Municipio e
Comarca de Bannen deste Estado, que assim se descreve: possui a drea privativa de
55,774m2, a arca de uso comum de 51,252m2 (incluindo o direito de uso de 01 vaga de
garagem mdeteminada com auxilio de manobrista/garagista), perfazendo a area total
de 107,026m2, coneq:ondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0574% ou 0,000574 nas coisas
de propriedade e uso comuns do condominio,

INSCRICAO CADASI .n 24453.21.92.0001.00.000.1 (em maior area)

mmmmmno.n.ominmmm UNIAO FEDERAL.

mmgms_m_mﬁm_(m: 01) SAGITARIO TORRES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPIMF. sob o

n® 08 931 558/0001-00; 02) SAGITAR“) CORPORATE EMPREENDIMENTO
L“OBIL[ARIO LTDA, inscrita no CNPYMF. sob o n°.09.347.922/0001-44, 03)
SAGITARIO OFFICE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
CNPJMF, sob o 0°09 347 143/0001.49; 04) SAG]TARIO MALL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO ‘;‘i‘bﬁ, mscrita no CNPJMF, sob o
n®.08.930.631/0001-11, todas com sede na Avenigda Sagitario, n° 138, Sitio Tamboré,
no Municipio e Comarca de Barueri, neste Estado. /.

REGISTROS _ANTERIORES: R.15, feito an’LISIO&‘ZOOS R21, feito em
19/06/2 009 R.22, fe-to em 05»'08:‘2 009, na matricula’ 0" {ll 058, ¢ ( nsmugio de

Av. mnsﬁaz&rz:“wde agosto de 2,011 \“)
Procede-se & p te averbagdo de transporte, para constar que: !) a vm da Av 10 e
Av.20, feitas em 28/04/2.008 e 06/11/2.008, respectivamente, na matriculé n°. 111,058,
deste Registro de Imoveis, conforme Certidio Autorizativa de Transfér€ocia-CAT,
n°.000511368-72, datada de 20 de outubro de 2.008, expedida pela referidd Secretaria,
em substituigio a Certidio Autorizativa de Transferénciz-CAT n°000399676-03,
expedida anteriormente em 11 de abril de 2,008, a qual foi utilizada por ocasilio da
formalizagio da compra ¢ venda consubstanciada no registro n®. 15 da citada matricyly;
o dominio fitil do imovel matriculado é cadastrado, em area maior, na referida Gerénera
> Regional, sob o RIP. n°. 6213.0106484-00; e, b) & vista do R 26, feito em 18/02/2.040
na matricula n® 111.058, deste Registro de Imodveis, conforme Cédula de Crédito
\ {Continua no verso) J

Vizalzacko dsporibitssds pela Certral Regisiracores o= Imcvelstww.registraocnes. one.ong. or-Asusiicacs emcIB0S2022 050531
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Q Alameda Rio Negro, n? 161 - Sala 100I, Alphaville, Barueri/SP
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REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE BARUERI - SP
CARLOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA

MATRICULA FICHA OFICIAL
[_153427 _] (001 j LIVRO N.° 2 - REGISTRO//HERAL
Barueri. 19

_O_YEL CONJUNTO COMERCIAL n° 1808B, localizado no 18° p
TORRE( 2", Subcondominio do Setor “A”, integrante do Condominip “ALPHA
SQUARE?”. shuado na Avenida Sagitario, n°. 138, 198 e 278, esquina cofm a Avenida
Alphaville, d,x Area B, do Quinhdo 11, do “Sitio Tambore”, no Distrito, Municipio e
Comarca de Bamcn deste Estado, que assim se descreve: possui a area privativa de
61,324m2, a éred dé uso comum de 56,351 m2 (incluindo o direito de uso de 01 vaga de
garagem mdeterminada com auxilic de manobrista/garagista), perfazendo a area total
de 117,675m2, oonesppndendo Ihe a fragdo ideal de 0,0631% ou 0,000631 nas coisas
de propriedade e uso comuns do condominio.

INSCRICAQ CADA ¢ . n°. 24453.21.92.0001.00.000.1 (em maior arca).
PROPRIETARIA DO DO DIR : UNIAO FEDERAL.

PROPRIETARIAS DO ggutm O UTIL: 01) SAGITARIO TORRES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF, sob o
n°.08 931.558/0001-00; 02) SAGITARIO CORPORATE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no ‘CNPJ/MF. sob o n®.09.347.922/0001-44; 03)
SAGITARIO OFFICE EMPREENDIM!‘JNTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
CNPJ/MF. sob o n°09.347.143/0001-4%; . ¢, 04) SAGITARIO MALL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO L’]'DA inscrita no CNPJMF. sob o
n®.08.930.631/0001-11, todas com sede na Avem“da’Sagitério, n° 138, Sitio Tamboré,
no Municipio e Comarca de Barueri, neste Estado, /.

REGISTROS ANTERIORES: R.15, feito em! 43/06/2008, R21, feito em
19/06/2.009, R.22, feito em 05/08/2.009, na matricula\p* 111058, ¢, (Institnicio de

: n°
A .ﬂ/m"‘ 058), deste Registro de Imoveis. |
/" ﬁ‘, José Ricardo Marques Braz -,
g _ Substituto Designado .
AvOl/lS.:’4‘?7 erfl 19 de agosto de 2.011. )
Procede-se & presente averbagdo de transporte, para constar que: a) a wista da Av.10 e
Av.20, feitas em 28/04/2.008 e 06/11/2.008, respectivamente, na matriould | n°. 111.058,
deste Registro de Imoveis, conforme Certidio Autorizativa de Transferéncia-CAT,
n®.000511368-72, datada de 20 de outubro de 2,008, expedida pela referida Secretaria,
em substituigio a Certidio Autorizativa de Transferéncia-CAT n® 000399676-03,
expedida anteriormente em 11 de abril de 2.008, a qual foi utilizada por ocasido da
formalizagio da compra ¢ venda consubstanciada no registro n°. 15 da citada matricpla,
o dominio util do imével matriculado € cadastrado, em area maior, na referida Geréncia
> Regional, sob o RIP. n°. 6213 0106484-00; e, b) a vista do R 26, feito em 18/02/2 010~
na matricula n°. 111.058, deste Registro de Iméveis, conforme Cédula de Crédito
\_ (Continua no verso) J

Vissatzaclo cisoonibiizada pels Cenval Regisiradores de Imovels{www.regisiracores.onr.orp.bri-Visualizads em:18/05/2022 05:07:33
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Q Alameda Rio Negro, n? 161 - Sala 100I, Alphaville, Barueri/SP

@ avjudicial.com.br

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BARUERI - SP

CARLOS FREDERI.O COELNO NOGUEIRA
OFICIAL

MATRICULA FICHA DFICIAL
[—153428 —] r 001 q LIVRO N.° 2 - REGISTRO

IMO!EL CONJUNTO COMERCIAL n°. 1813B, localizado no 18° pavifnento, da
TORRE (2%, Subcondominio do Setor “A”, integrante do Condominig’ “ALPHA
SQUARE?, sm.lado na Avenida Sagitario, n. 138, 198 ¢ 278, esquina com a Avenida
Alphaville, da ‘Area B, do Quinhio II, do “Sitio Tamboré”, no Distrito, Municipio e
Comarca de Bamen deste Estado, que assim se descreve: possui a drea privativa de
85,613m2, a 4red de uso comum de 78,672m2 (incluindo o direito de uso de 02 vagas
de garagem indetérminadas com auxilio de manobrista/garagista), perfazendo a area
total de 164,285m2; cqtrespondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0881% ou 0,000881 nas
coisas de propnedade € uso comuns do condominio.

w n®. 24453.21.92.0001.00.000.1 (em maior area).
zmmmnm_mu&mmn_m_mo UNIAO FEDERAL.

PROPRIETARIAS DO DO Mj'g 10_UTIL: 01) SAGITARIO TORRES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob o
n®.08.931.558/0001-00; 02) SAC]’I‘ARIO CORPORATE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPIMF. sob o n°09.347. 922/0001-44; 03)
SAGITARIO OFFICE FMPRFFNDIMI?‘{TO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
CNPI/MF. sob o n®09.347.143/0001-49; . e, 04) SAGITARIO MALL
EMPREENDIMENTO TMOBILIARIO lTDA inscrita no CNPJMF. sob o
n® 08 930.631/0001-11, todas com sede na Avcmda Sagltano, ®. 138, Sitio Tamboré,
no Municipio ¢ Comarca de Barueri, neste Estado.

REGISTROS ANTERIQRES: R.15, feito em! '1'3106/2 008, R.21, feito em
19/06/2 009 R.22, fulo em 05/08/2.009, na matncula n" lll 058, e, ( nghgungﬁg de

Substituto Designado -

Je 4 - te averbag@o de transpone, para constar que: 8) 4 vista da Av.10 ¢
Av.20, felms em 28/04/2.008 e 06/11/2.008, respectivamente, na matriculd 1°. 111.058,
deste Registro de Imoéveis, conforme Certidio Autorizativa de Transfe_lgqcns-CAT
n°.000511368-72, datada de 20 de outubro de 2,008, expedida pela referida Secretaria,
em substituigio a Certiddo Autorizativa de Transferéncia-CAT n°.000399676-03,
expedida anteriormente em 11 de abril de 2008, a qual foi utilizada por ocasiao da
formalizagdo da compra e venda consubstanciada no regmro n®. 15 da citada matnéula,
- o dominio til do imdvel matriculado é cadastrado, em area maior, na referida Geréngia
» Regional, sob o RIP. n®. 6213.0106484-00; ¢, b) a vista do R.26, feito em 18/02/2. 0o/
na matricula n°. 111.058, deste Registro de Imoveis, conforme Cédula de Crédito
K (Continua no verso) &

Visuaiizag3o dsponibliizaca pela Central Regisradorss 08 Imovels(www.reglsiradores.onr.ong on-Visuaiizaco en 18052022 09:05:12
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Q Alameda Rio Negro, n? 161 - Sala 100I, Alphaville, Barueri/SP

@ avjudicial.com.br

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE BARUERI - SP
CARLOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA

MATRICULA FICHA OHCIAL
(153‘429 j ( 001 1 LIVRO N.° 2 - REGISTRO G
& Baruer,
!_M_Qm CONJUNTO COMERCIAL n°. 1814B, localizado no 18° pavird

TORRE %27, Subcondominio do Setor “A”, integrante do Condominio YALPHA
SQUARE?, sltuado na Avenida Sagitario, n°s. 138, 198 e 278, esquina com A Avenida
Alphaville, da Amea B, do Quinhdo 11, do “Sitio Tamboré”, no Distrito, umcuplo ¢
Comarca de Bamen deste Estado, que assim se descreve: possui a area privativa de
80,640m2, a area “de uso comum de 74,102m2 (incluindo o direito de uso de 02 vagas
de garagem mdctemunadas com auxﬂxo de manobrista/garagista), perfazendo a irea
total de 154,742m?2; correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0830% ou 0,000830 nas
coisas de propriedade € use comuns do condominio

INSCRICAO CADASM n° 24453.21.92.0001.00.000.1 (em maior irea)

PROPRIETARIA DO DOM!Q DIRETOQ: UNIAO FEDERAL.

IETARIAS DO J 01) SAGITARIO TORRES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob o
n®.0R8.931.558/0001-00; 02) SAGITARIO CORPORAI'E EMPREENDIMENTO
[MOBILIAR]O LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob o n°09.347.922/0001-44; 03)
SAGITARIO OFFICE EMPREEN])L\IENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
‘CNPI/MF. sob o n°09347.143/0001-49;". e, 04) SAGITARIO MALL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO L’l’DA inscrita no CNPJ/MF. sob o

n°.08.930.631/0001-11, todas com sede na Avedida Sagitario, n°. 138, Sitio Tamboré,
no Municipio e Comarca de Barueri, neste Estado. /.

REGISTROS ANTERIORES: R.15, feito em ' 13/06/2.008, R2l, feito em
19/06/2 009, R .22, feito em 05/08/2.009, na matneulao" 311.058, e, (nmmg_gg
. 3 .

ondg -.-;M’?r-' p_Parcial. registrada
itada matritfila n°. # Lmv’ Registro de lmovels

) ‘ ‘-./J':‘ )
Jﬁ) Oficial, / M) José Rcardo Marques 8raz .~

Designado /."

Procedc-sc a predente averbagio de lranspone, para constar que: a) 4 vista da Av.10 e
Av .20, feitas em 28/04/2.008 e 06/11/2.008, respectivamente, na mamculd p°. 111.058,
deste Registro de Iméveis, conforme Certiddo Autonzativa de Transferéqcla-CAT
n°.000511368-72, datada de 20 de outubro de 2.008, expedida pela referida Secretaria,
em substituicio a Certidio Autonzativa de Transferéncia-CAT n°.000399676-03,
expedida anteriormente em 11 de abril de 2.008, a qual foi utilizada por ocasido, da
formalizaclio da compra ¢ venda consubstanciada no registro n°. 15 da citada matricula,
o dominio util do imovel matriculado é cadastrado, em drea maior, na referida Geréheia-
> Regional, sob o RIP. n°. 6213.0106484-00; ¢, b) a vista do R 26, feito em 18/02/2.010
na matricula n° 111.058, deste Registro de Imoveis, conforme Cédula de Crédito

. (Continua no verso) J

Visuatzacho cisponitilzada pets Cenral Reglsiradores oe Imdvels{waw.regisiracores.onr.org. bry-Visuallzedo em:18/05/2022 05c13:59
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Q Alameda Rio Negro, n? 161 - Sala 100I, Alphaville, Barueri/SP

@ avjudicial.com.br

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BARUERI - SP

CARLOS FREDERICD COFLNG NOUGUNRTRA
— MATRICULA FICHA OFCIAL
153430 _] [_ 001 j LIVRO N.° 2 - REGISTRO GE

Baruen, 19

m CONJUNTO COMERCIAL n°. 1815B, localizado no 18° pavim
TORRE 2", Subcondominio do Setor “A”, integrante do Condominio “
SQUARE" shuado na Avenida Sagitario, n°s. 138, 198 ¢ 278, esquina com a
Alphaville, da” Area B, do Quinhdo 11, do “Sitio Tamboré”, no Distrito, Municipio e
Comarca de B;myn deste Estado, que assim se descreve: possui a érea privativa de
47,813m2, a areg de uso comum de 43,937m2 (incduindo o direito de uso de 01 vaga de
garagem mdeterminada com auxilic de manobrista/garagista), perfazendo a area total
de 91,750m2, corrcspmdendo-lhe a fragdo ideal de 0,0492% ou 0,000492 nas coisas de
propriedade € uso comuns. do condominio.

INSCRICAOQ CADAST ML. n°®. 24453 21.92.0001.00.000.1 (em maior area)
i PROPRIETARIA DO DOM& DIRETO: UNIAO FEDERAL.

PROPRIETARIAS DO pguﬁ;m UTIL: 01) SAGITARIO TORRES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPI/MF. sob o
0°.08.931.558/0001-00; 02) SAGITARIO CORPORATE EMPREENDIMENTO
IMOBII.IARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob o n°.09.347,922/0001-44; 03)
SAGITARIO OFFICE EM]’REENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
CNPJ/MF. sob o n°09347 I43/DOOH9_ e 04) SAGITARIO MALL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LF¥DA, inscrita no CNPIMF. sob o
n°.08.930.631/0001-11, todas com sede na Avenida Sagitario, n°. 138, Sitio Tamboré,
10 Municipio ¢ Comarca de Barueri, neste Estado. /-

REGISTROS ANTERIORES: R 15, feito em’ A3/06/2.008, R21, feito em
19/06/2. 009 R 22 fello em 05/08/2 009, na matricula o“ J11.058, e, (]W

Av 20, feitas em 28/04/2 008 e 06/11/2.008, respecuvamcmc. na matncuh‘ 111 058

deste Registro de Imdveis. conforme Certidio Autonzativa de Transfe ocna-(‘ AT,

0°.000511368-72, datada de 20 de outubro de 2.008, expedida pela referidd Secretaria,

. em substituigio a Certiddo Autorizativa de Transferéncia-CAT 1n°.000399676-03,

| expedida anteriormente em 11 de abril de 2.008, a qual foi utilizada por ocasiao da
formalizagio da compra e venda consubstanciada no registro n°. 15 da citada matricula;

! o dominio ttil do imdvel matnculado ¢ cadastrado, em area maior, na referida Getémg'.

" » | Regional, sob o RIP. n°. 6213.0106484-00; ¢, b}  vista do R.26, feito em 18/02/2.010

na matricula n° 111.058, deste Registro de Imdveis, conforme Cédula de Crédito

\ {Continua no verso) J

vmgh dsporibiizaca pefa Cenmral Fegn-aooru ce I-mwm-zamsm a-r.oq,.nf}vbm e 12005/2022 01528
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@ avjudicial.com.br

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE BARUERI - SP
CARLOS FREDERICO COELHO NOGUSIRA

— MATRICULA FICHA OFICIAL

" 153.431 j r j LIVRO N.° 2 - REGISTRO
o) Barueni, 19

(

!M(:)‘!EL;CONIUNTO COMERCIAL n° 1816B, localizado no 18° i

TORRE (42", Subcondominio do Setor “A”, integrante do Condomigio “ALPHA
SQUARE" 1smmdo na Avenida Sagitario, n°s. 138, 198 e 278, wquma 'om a Avenida
Alphaville, da’Area B, do Quinhio 11, do “Sitio Tamboré”, no Distrifo, Mumc1pto e
Comarca de Barveri, deste Estado, que assim se descreve: possui a drea privativa de
53,101m2, a érea de uso comum de 48,796m2 (incluindo o direito de uso de 01 vaga de
garagem mdetemﬁnada com auxilio de manobrista/garagista), perfazendo a area total
de 101,897m2, corré!wndcndo—lhc a fragido ideal de 0,0546% ou 0,000546 nas coisas
de propriedade ¢ uso comum. do condominio.

INSCRICA ADA T n° 24453.21.92.0001.00,000.1 (em maior area).

mmmmmnmm UNIAO FEDERAL.

PROPRIETARIAS DO DOLJLN'IO UTIL: 01) SAGITARIO TORRES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob o
n° 08.931 558/0001-00; 02) SAGITARIO CORPORATE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no 'CNPJ/MF. sob o n°09.347.922/0001-44; 03)
SAGITARIO OFFICE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
CNPIMF. sob o n°09.347.143/0001.49;. e, 04) SAGITARIO MALL
: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO L’I'DA inscrita no CNP)J/MF. sob o
I 1°.08.930.631/0001-11, todas com sede na Avemda Sagxtano n® 138 Sitio Tamboré,
no Municipio e (,omarca de Barueri, neste Estado.

REGISTROS ANTERIORES: R.15, feito em' woefzoos R21, feito em
19/06/2.009, R 22, feito em 05/08/2.009, na matricula’ p‘ 111058, ¢, (Instituicio de
37 3

’l_ﬁ_“_, =8) .ekcg.suodclmovels Q)

' //"'/L___ Josi Ricardo tarques 8raz o

Av.01/1534431 9 de agosto de 2.011.

Procede-st & p tc averbagdo de transporte, para constar que: a) & vista da Av.10 e
Av 20, feitas em 28/04/2.008 e 06/11/2.008, respectivamente, na malncqla ° 111.058,
deste Registro de Imoveis, conforme Certidio Autorizativa de Trans 'pt;ia-CAT,
n°.000511368-72, datada de 20 de outubro de 2.008, expedida pela referida Secretaria,
em substituigdo a Certidio Autorizativa de Transferéncia-CAT n° 000399676-03,
expedida anteriormente em 11 de abril de 2.008, a qual foi utilizada por ocasido da
formalizagio da compra e venda consubstanciada no registro n°. 15 da citada matricula,
o dominio Gtil do imovel matriculado € cadastrado, em area maior, na referida Geréncla*.
> Regional, sob o RIP, n°. 6213.0106484-00; e, b) 4 vista do R.26, feito em 18/02/2. 010
na matricula n®. 111.058, deste Registro de Imdveis, conforme Cédula de Crédito

\_ (Continua no verso) J

O Oficial

Visuatzacio dispenibiizacs pels Caniral Registracores oe Imaveis{wwir.reglsiracores onr.ong. orl-Visualizaco em; 1 /052022 052023
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AVALIACAO DOS BENS MOVEIS

Descricao dos bens moveis e equipamentos:

@ avjudicial.com.br

ltem | Ambiente Produto Descrigdo Quantidade Valor Valor Total

1 Salal Regfrigerador Consul Cor Branco com apenas uma porta 1 150,00 150,00
2 Salal Frigobar Consul Cor Branco e tamanho médio 1 110,00 110,00
3 Salal Triturador de papel Intimus Corcinza 1 80,00 80,00
4 Salal Microondas Consul Cor Branco 1 50,00 50,00
5 Salal Filtro de dgua Same Plus 1 35,00 35,00
6 Salal CPUs (lote) Cor preto, variados modelos 11 80,00 880,00
7 Salal Monitores (LOTE) Cor preto, Led e Full Hd 7 60,00 420,00
8 Salal Servidor/Nobreak Dell Powert 320 1 2.100,00 2.100,00
9 Salal Estabilizador 3 50,00 150,00
10 Salal Aparelho de fax (sucata) Cor branco 3 25,00 75,00
11 Salal Notebook (sucata) Cof preto 2 30,00 60,00
12 Salal Impressora multifuncional HP Variados Modelos 8 110,00 880,00
13 Salal Impressora multifucional Samsung 1 140,00 140,00
14 Salal Rack para servidor Cor preto em aluminio 1 210,00 210,00
15 Salal Alicate amperimetro 11 120,00 1.320,00
16 Salal Maleta de ferramenta Vonder Jogo soquetes com varios tamanhos 1 250,00 250,00
17 Salal Ar condicionado (Sucata) Springer Lote de descarte 2 190,00 380,00
18 Salal Celulares Samsung Diversos modelos 18 25,00 450,00

Salal Informatica (sucata) 1
19 Lote de descarte - Cabos, muses, tels.... 100,00 100,00
20 Salal Pneu - 205r 16 Pirelli Usados 2 180,00 360,00
21 Salal Lixeiras Separagdo em cores 4 35,00 140,00
22 Salal Extintores 2 45,00 90,00
23 Salal Gaveteiros Cor cinza para aquivo em ago 8 55,00 440,00

salal Armério P‘equeno, lateral em ago, branco e 9
24 cinza com 3 gavetas 110,00 1.320,00

Cor cinza, em madeira e com pés de

Salal Mesas de escritorio/computador aco, medido aproximadamente 23

25 1,20x60 65,00 1.495,00
) Cor cinza, em madeira com pés em aco,

Salal Mesas de madeira ] . 5

26 medido aproximadamente 60x50 55,00 275,00
| Em madeira escura, sendo 1 gaveteiro

Salal Armaro 3
27 pequeno com 4 gavetas 110,00 330,00
28 Salal Quadro de chaves Em aluminio 1 45,00 45,00
29 Salal Moveis desmontados (lote) Em madeira 1 700,00 700,00
30 Salal Quadros Brancos para avisos 3 35,00 105,00
31 Salal Descanso de pé Aluminio e madeira 1 55,00 55,00
32 Salal Quadro mapa do Brasil Em madeira 1 35,00 35,00
33 Sala2 Cadeira Estofado vermelho e pés cromados 7 70,00 490,00
34 Sala2 Gaveteiro Cor cinza para aquivo em ago 1 55,00 55,00
35 Sala2 Gaveteiro Em ago na cor cinza com 3 gavetas 8 65,00 520,00
36 Sala2 Gaveteiro Em ago na cor cinza com 2 gavetas 28 55,00 1.540,00
37 Sala2 Armario Em madeira com 2 portas e um divisoria 18 90,00 1.620,00
38 Sala2 Luminaria A02 Marca iabalux 1,30x30 com lampada 44 35,00 1.540,00
39 Sala2 Lote de mesas desmotadas 1 900,00 900,00
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40 Sala2 Lote de divisdras/bais 1 500,00 500,00
41 Sala3  |Portas de Madeira 3 50,00 150,00
42 Sala3  |Cadeira Cor azul e giratdrias 20 20,00 400,00
43 Sala3  [Cadeira Fixa e sem brago 31 15,00 465,00
44 Sala3  [Cadeira Cor preta e giratdria 13 20,00 260,00
45 Sala3  |Arcondicionado (Sucata) Springer  |Lote de descarte 3 190,00 570,00
46 Sala3 Estante Em ago na cor cinza 13 35,00 455,00
47 Sala3  |Geladeira Eletrolux Frost free, duplex cor branco 1 180,00 180,00
48 Sala3  |Armario baixo Cor mogno, com duas portas 2 65,00 130,00
49 Sala3 Material Isolante em |3 - Marca Ecold |Sacos plésticos amarelo, contendo |3 35 40,00 1.400,00
50 Sala3  [Armarioalto Armario em ago com duas portas 1 90,00 90,00
51 Sala3 Gaveteiro Em ago na cor cinza com 4 gavetas 15 55,00 825,00
52 Sala3 Cofre Cinza 1 90,00 90,00
53 Sala3  |Armarioalto Cor azul em madeira 3 75,00 225,00
54 Sala3  |Armarioalto Cor cinza de 1 porta em madeira 1 75,00 75,00
55 Sala3  |Armario baixo Cor cinz, com duas portas em madeira 1 65,00 65,00
56 Sala3 Mesas de escritorio Cor cinza de 1gaveta 15 65,00 975,00
57 Sala3 Lixeira Lote de descarte - Coloridas 1 50,00 50,00
58 Sala4  |Mesas desmotadas (Lote) Cor Mogno 1 350,00 350,00
59 Salad  |Armario baixo Cor Mogno 3 75,00 225,00
60 Sala4  |[Triturador de papel (Sucata) Cobra  [Cor cinza 1 10,00 10,00
61 Salad  |Caixade ferramenta Chaves de boca com diversos tamanhos 3 90,00 270,00
62 Sala4 Roupas (Lote) Lote de descarte - Roupas, uniformes e 1 450,00 450,00
63 Sala4 Material Isolante em |3 - Marca Ecold |Sacos plésticos amarelo, contendo 13 28 40,00 1.120,00
64 Sala4  |Telefones e cabos (sucata) Lote de descarte 1 15,00 15,00
65 Salad Estante/prateleira Em ago 11 35,00 385,00
66 Salad Gaveteiro Em ago com 4 gavetas 1 55,00 55,00
67 Salad  |Armario Grande em madeira, cor azul e com duag 2 90,00 180,00
68 Salad  |Armario Cor mogno, grande e com 2 portas 1 90,00 90,00
69 Sala4d  |Armario Armério baixo, cor azul e com 2 portas 2 65,00 130,00
70 Sala4  [Armario baixo Cor cerejeira 2 65,00 130,00
71 Sala4 |leitoras (relogio de ponto) 13 90,00 1.170,00
72 Salad  |Armario Cor azul em madeira 1 65,00 65,00
73 Salad4  |Estante/prateleira Cor azul e com 1 porta 2 65,00 130,00
74 Sala4  |Gaveteiro Cor cinza e com 3 gavetas 1 55,00 55,00
75 Sala4  [Armario baixo Cor cinza e com 2 portas 1 65,00 65,00
Equipamento de EPI lote) Lote de descarte - Protetores de 1
76 Sala4 ouvido, capacete e viseira 150,00 150,00
77 Salad  |Suporte para TV Suporte para parede 4 35,00 140,00
Lote de descarte - Gavetas desmotadas

78 Salad  |Gavetas (sucatas) € mesas na cor mogno 1 100,00 100,00

Total 32.085,00

VALOR TOTAL DA AVALIACAO:

Valor Total = R$ 32.085,00 (trinta e dois mil e oitenta e

cinco reais).
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Lotes Diversos (mdveis)

Lote 58

Lotes 60/61/64/77

Lote 58

Lotes Diversos (mdveis)
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ENCERRAMENTO:

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente,
completamente livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsaveis e
com isencao de animos.

Apresentando nesta oportunidade o valor de honorario de avaliacgdo em R$
12.000,00 (doze mil reais).

Nada mais a ser considerado, da-se por encerrado o presente laudo que é
composto de 43 (quarenta e trés) paginas e 96 (novnta e seis) anexos fotograficos.

Barueri, 30 de maio de 2022.

C@&f;ﬂ i
EVANDRO MOURA DE SIQUEIRA
CRECI/SP N° 203.255
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CELLUELY @ avjudicial.com.br

RESUMO DO IMOVEL:

DATA DA AVALIACAO 2de junho de 2022.

DATA DA VISTORIA

26 de maio de 2022.

OBJETO Constatacao e Avaliagdo do Imével

FINALIDADE Determinar o Valor de Mercado para alienagao forgada

METODOLOGIA Avaliacdo de Imovel através de Dados Comparativos de
Mercado da Regiao

LOCALIZACAO Av. Rio Branco, n? 181, Centro, Rio de Janeiro/RJ —
Edificio Século Frontin , unidade 1.604

AREA Total Area Construida: 50 m2.

DOCUMENTACAO Matricula n® 15.189 do 7° Registro
da Cidade do Rio de Janeiro/SP.

AVALIACAO Valor para Venda do Bem Imével:

TOTAL IMOVEL

R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais)
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OBJETO

A unidade objeto deste relatério Fachada do Condominio

€ a sala comercial n? 1.604,

do Edificio Século Frontin,
situado na Av. Rio Branco,

n? 181, Centro, Rio de Janeiro/RJ.

Fonte: Avaliador Judicial

FINALIDADE

A finalidade é apurar o Valor de Mercado para Venda do imovel objeto deste
relatério.

DATA

A vistoria ao imdvel foi realizada no dia 26 de maio de 2022, na presenca do sr.
Gama e sra Adriana (inquilinos do imovel).

DA AVALIACAO

Para fundamentagéo e suporte desse estudo, o Avaliador valeu-se de vistoria in
loco, pesquisa de mercado e informagdes obtidas em consultas realizadas na
vistoria.

Este relatério foi elaborado com base em praticas, conceitos e premissas que séo
amplamente utilizadas no mercado.

Destacamos que o Avaliador é completamente isento e ndo mantém nenhum tipo
de relacéo de trabalho ou subordinacdo com as partes envolvidas no processo e
ndao tem nenhum tipo de interesse financeiro nas operagdes que envolvem o

objeto desta avaliagao.
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DESCRICAO DO IMOVEL

A area em estudo refere a 1 sala comercial n® 1.604, Edificio Século Frontin,
localizado na Avenida Rio Branco, n® 181, Centro, Rio de Janeiro/RJ, com area util
de 50 m2, conforme matricula n® 15.189 -2-AG e cadastro de contribuinte municipal
n? 1.636.278-2.

A unidade comercial possui 3 salas de escritério, banheiro e Cozinha, sem vaga de
estacionamento.

O Condominio € composto por uma torre comercial com 432 salas, compostas por
36 pavimentos, com 8 elevadores, sendo que o imodvel avaliando esta localizado no

162 andar do edificio.

Da localizacao: O Edificio Século Frontin esta na regiao central e histérico do Rio
de Janeiro, pr6ximo ao Terminal Menezes Cortes e apresenta caracteristica
comercial, dotada de completa infraestrutura, com todos os melhoramentos publicos
essenciais, linha de 6nibus, VLT e Metrd, localizado a poucos minutos do Aeroporto

Santos Dumont e facil acesso a Ponte Rio Niterdi e as principais avenidas.

IMAGEM AEREA:

5 \ 9 : B & y N
[ 2 ) = ; 1\ -\! e { \
. S0 N WA s ’ﬁv’“i\w';" i

x @ ath K A s
Fonte: Imagem Aérea do Google Earth
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FOTOGRAFIAS DO IMOVEL

Fachada do Edificio

Area Elevadores 162 Andar Sala 1604

Sala 1
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PESQUISA DE VALORES DE IMOVEIS NA REGIAO

Para selecédo de dados procurou-se obter elementos referenciais na mesma regiao
geoecondmica, junto ao mercado imobiliario e concentrou-se em iméveis da regiao
da area avalianda, onde foram coletadas 3 (irés) ofertas comparativas junto a

profissionais do mercado imobiliario:

Elemento comparativo 1

“BVivaReal  OwAn  AuGan  moves

-

Sala Comercial e 1 banheiro a Venda, 50 m? b
por R$ 120.000

=] B aointorm P et 8 maomtormas - R$ 1286
o — R$2286

¢ Salas Comerciais & venda em Rio de Janeira | R$ 189.000
Sala Comercial e 1 banh nva‘vtlmarﬂvw‘nf“ =

por R$ 189.000
i e v it RS 1.075
Q o & wowamss [ 8 waontor
o e ANUNCANTE ¢
e
[ o]

[ ]
3
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Elemento comparativo 3

“B vivaRreal

R$ 95.000

s 850

Sala Comercial com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 34 m? por R$ 95.000

g = a i a

Resumo dos Comparativos:

Elemento 1: Imével Sala Comercial — Proel Imobilidria Tel. (21) 2240-1226
Avenida Rio Branco, 181, Centro, Rio de Janeiro — Codigo RB181122

Valor do Imével: R$ 120.000,00 / Area Construida 50 m2 / Valor Metro Quadrado:
R$ 2.400,00 m2.

Elemento 2: Imével Sala Comercial — Lopes Joy Tel. (21) 3434-9000
Avenida Rio Branco, 181, Centro, Rio de Janeiro — Cédigo SA57130

Valor do Imével: R$ 189.000,00 / Area Construida 49 m2 / Valor Metro Quadrado:
R$ 3.850,00 m2.

Elemento 3: Imével Sala Comercial — Marcos Munhoz Tel. (21) 98236-3136
Avenida Rio Branco, 181, Centro, Rio de Janeiro — Cédigo 055

Valor do Imével: R$ 95.000,00 / Area Construida 34 m2 / Valor Metro Quadrado: R$
2.790,00 m2.

Valor Médio do m2 : R$ 3.000,00 (trés mil reais)
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Adicionalmente, foi consultado o valor venal da unidade junto ao cadastro municipal
local:

Consulta Valor Venal

Cra e [0 T CEERare

1.636.2TH-2 0111452

OO0 LD e )
s

Prefafiura da Cldads do Rio de Jansiro
Secretaria Munlclpal de Fazenda & Planeiamenio

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Com relaclio a0 eded slhuado na AVM RIO BRAMCD, 181 - 2AL 1604 - CENTRO, certfimamas o seguitte Valor Veral para o IPTLE

[T == | WAL WERAL
rariry Iﬁiﬂ.mﬂnlm‘nzuhﬂhemnﬂEMMEﬂErhemr:lhl-

Onsenacles quarte aos Valores Vensl Certfioaoos

1. Referem-se a0 valor o0 Imoave] em 12 oe areiro 005 edenoichcs. sollcRacos (GLUILA OO dos erercidos), apureds O8 SCOMO COm o5
dados catasTs rEglTROCS Nasse oAt

Z. BEderckcls sem apresestar velor venal serd apurans srviando gedioc para o emall s plamscgsnTiro. .ooe.br

3. Estdo expressos em moeda da Spoca;

4. A presenie cerddBo nlio posscl valldade para efeites de svertacho no Registrode Iminels, nos iermos do art. 81 do Deoreio n®
2 ATTIED,

5. A presemie cericdo fol emidda a partir de irfomecies corslantes no sierma. de dados iormealzados oo IFTL,

E. s walores vesals constamies restsy Cerildic forem o apursccs de acordo com o Cribirdos esiabelsclcics pels el 0¥ B3, o 24
de dezembm de 1384, £ leghixclio Tioutana em Wigor reiativa & cade Bngamemic, rllo devendo ser conskierados oMo squtvalentes
aos respeciios vafores S mEnceso.

Rioode Janeino, 26 7 D51 2022

(ndiea Serke

Secrebira Munkal de Fazends & PRNEIEMETD
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AVALIACAO DO IMOVEL

Foi constatado que a unidade comercial n® 1.604-2-AG, 16° andar, encontra-se
ocupado e mobiliado, com moveis planejados em aparente bom estado de

conservacao, os quais serao incluidos na presente avaliacdo, conforme abaixo:

ITEM DESCRICAO QUANTIDADE AMBIENTE
1 |Armario Embutido ¢/ 4 portas cor marfim 1 Salal
2 Mesa de Escritério s/ gavetas cor marfim 1 Salal
3 |Armario Embutido ¢/ 2 portas cor branca 1 banheiro
4 |Gabinete pequeno de piac/ 2 portas cor branca 1 banheiro
5 |Armario alto Embutido ¢/ 4 portas cor branca 1 cozinha
6  |Armario baixo Embutido ¢/ 2 portas cor branca 1 cozinha
7 |Cadeira Estofada giratéria cor vermelha 1 Sala 2
8  |Mesa de Escritdrio ¢/ 3 gavetas cor marfim 4 Sala 2
9  |Diviséria de Ambientes em Vidro 1 Sala2
10  |Bancada Embutida em madeira cor marfim 1 Sala 2
11 |Armario Embutido ¢/ 4 portas cor marfim 1 Sala2
12 [Mesa de Escritorioem L¢/ 3 gavetas cor marfim 1 Sala3
13 |Armario Baixo Embutido ¢/ 4 portas cor marfim 1 Sala3
14 |Cadeira Estofada fixa cor vermelha 3 Sala 3
15 |Cadeira Estofada giratdria cor vermelha 2 Sala3
16 |Persianap/janela 1 Sala3

Segundo vistoria e registros fotograficos a unidade esta em regular estado de
conservacgao, com acabamento no piso em carpete madeira clara, no banheiro e
cozinha em piso frio, com armarios embutidos e paredes com pintura regular.

O Edificio Século Frontin esta localizado localizado no centro histérico e a poucos
metros dos Foruns da Justica Federal, Estadual e TRT, sendo servido de toda infra-
estrutura, além de varios meios de transportes e facil acesso as principais avenidas

Presidente Vargas, Brasil e linhas Amarela e Vermelha.
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Diante das pesquisas realizadas no mercado imobiliario, procurou-se elementos na
mesma regiao geoeconémica da unidade avaliada e diante da constatacéo da real
situacdo do imoével, apresentamos a seguir a avaliagdo para venda atraves de

alienacao forcada, conforme abaixo:

AVALIACAO DO METRO QUADRADO:

AREA TOTAL CONSTRUIDA

Valor da Avaliacao (VA) = R$ 2.700,00 (dois mil e setecentos reais) o m2.
AREA UTIL (AC) : 50 m?

VA X AC = R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais)

VALOR TOTAL DA AVALIACAO

Valor Total = R$ 135.000,00
(cento e trinta e cinco mil reais).
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MATRICULA

REGISTRO GERAL

‘[——w«mlcm— I— FICHA

15189 - 2-AG 25315

IMOVEL — Saia 1604 do Edificio, em construgdo, na Avenida Rio Branco n® 181, na
freguesia de Sdo José, e a fragiio de 18/10.000 do terreno designado por lote 1 do PA.
33206, que mede 20,30m de frente, 22,50m de fundos, 56,58m a direita em 3 segmentos de
28.70m mais 3,12m (alargando o terreno) mais 24,76m (aprofundando o terreno), 65,85m a
esquerda, confrontando a direita com o prédio n® 179, a esquerda com o prédio n°® 185, ¢ nos
fundos com o n® 111 da Rua México. PROPRIETARIA - ATLANTICA BOAVISTA
IMOBILIARIA S/A., com sede nesta cidade, CGC n°® 33.141.839/0001-07. Adgquirido
conforme titulo registrado neste Cartério (discriminaglio constante da averbagiio n® 2 feita a
fls. 135 do Livro 8-L MI 37; do que dou fé. Rio de Janciro, 25 de setembro de 1980.
Assinado: O Tec. Jud. Jurd® Paulo Coelho ¢ Oficial Walter de Mello Cruxé@n JIWINIHITTIIIIT

AV.01 - Certifico que, a incorporagdio do prédio passou a ser de exclusiva responsabilidade
da proprietaria, qualificada na matricula, conforme averbagio n® 2 feita a fls. 135 do Livro
8-L M1 37; do que dou fé. Rio de Janeiro, 25 de setembro de 1980. Assinado: O Tec. Jud.
Jurd® Paulo Coclho e Oficial Walter de Mello Craxén /I HETTETTEN T

AV.02-HIPOTECA - Certifico que, o imdvel se acha gravado por duas hipotecas, em favor
da Caixa Econémica Federal, a 1" registrada no livro 2-T sob n® 7730, e a 2* no livro 2-A
matricula 791; do que dou fé, Rio de Janeiro, 25 de sctembro de 1980. Assinado: O Tec.
Jud. Jurd® Paulo Coelho e Oficial Walter de Mello Craxén ///HHHIIIIIITTTIIIIELLITEITENTTET LT

AV.03-CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Certifico que, pela escritura de 08 de
novembro de 1980, do 23° Oficio de Notas, no livro 3811 a fls. 72, ficam canceladas as
hipotecas de primeiro ¢ segundo grau, objeto da Av.02; do que dou fé. Rio de Janciro, 22 de
dezembro de 1980. Assinado: O Tec. Jud. Jurd® Jodo de Deus Coelho e Oficial Walter de
Mello Craxén. IHHITITEIIIIIITIT R EEEEEEE TR LR EEETE LT LTI L

R.04-HIPOQTECA - Certifico que, pela mesma escritura da Av.03, foi o imével descrito na
matricula dado em hipoteca de primeiro grau, juntamente com as demais unidades do
Edificio, a Caixa Econdmica Federal, para garantia da divida de Cr$897.464.900,00, que
devera ser paga na forma e condi¢des constantes da mencionada cscritura, cuja copia fica
neste Cartorio arquivada; do que dou fé. Rio de Janeiro, 22 de dezembro de 1980. Assinado:
O Tec. Jud. Jurd® Jodo de Deus Coelho e Oficial Walter de Mello Cruxén /NI

R.05-PROMESSA DE VENDA - Certifico que, pela escritura de 31.10.80, lavrada nas
notas do tabelifo do 23° Oficio desta cidade, no livro 3810 a fls. 134, a proprietiria
prometeu vender a fragio do terreno, bem como as acessdes existentes na data do titulo,
correspondentes ao imovel descrito na matricula @ OSVALDO CARLOS REGATKY,
arquiteto ¢ sua mulher SARA SZPEKTOS DE REGATKY, psicéloga, argentinos. casados
pelo regime da comunhio de bens, residentes em Buenos Aires — Argentina, pelo prego total
de Cr$2.392.071,40, sendo Cr$2.228.271,40 pela fracdo e Cr$163.800.00 pclas
benfeitorias, a ser pago na forma e condigdes estabelecidas no titulo. Transmissdo guia n”

Visualzag3o dsponibillzaca pela Central Reglsradores oe Imovel s(www.regleiracores, onr.org or)-Visuaiizz00 emc 18052022 09:29:17
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REGISTRO GERAL

= MATRICULA: FICHA -
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203572 de 11.12.81; do que dou fé. Rio de Janeiro, 08 de Janeiro de 1982. Assinado: O Tec.
Jud. Jurd® Didimo Braganga e Oficial Walter de Mello Craxén /TN

AV.06-RESCISAQ - Certifico que pela escritura de 15.12.81, lavrada nas notas do tabelidio
do 23° Oficio desta cidade no livro 4136 a fls. 190, foi rescindida a promessa de venda
objeto do R.05, devolvendo a outorgante aos outorgados a importincia de Cr$368.974,20.
Pela mesma cscritura os promitentes compradores venderam a promitente vendedora as
benfeitorias existentes na data do titulo pelo prego de Cr$1.430.142,53, voltando a plena
propriedade do imovel descrito na matricula a4 proprietaria. Transmissdo guia 203575 de
01.12.81; do que dou fé. Rio de Janciro, 08 de janeiro de 1982. Assinado: O Tec. Jud. Jurd®
Didimo Braganga e Oficial Walter de Mello Cruxén J///IINTIHITTHTIHTHIETIIIIT TN T

AV.07-CONSTRUCAQ - Certifico que, a construgdo da sala foi concluida, tendo sido o
habite-se concedido em 09.09 83, conforme Av.03 no Ml 37 a fls. 135 do Livro 8-L; do que
dou fé. Rio de Janeiro, 15 de Sctembro de 1983. Assinado: A Tec. Jud. Jurd® Beatriz Cruxén
Marques ¢ Of. Subst® Didimo Braganca. //W/IHTHITTTTHTTIHHTTTITTIITEEEEEEEE LRI EEEEEE 1Y

AV.08-CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Certifico que, fica cancelada a hipoteca,
objeto do R.04, em virtude de autonzagdo dada pela credora, datada de 07.11.83, neste
Cartorio arquivada; do que dou fé. Rio de Janeiro, 29 de dezembro de 1983. Assinado: A
Tec. Jud. Jurd® Beatriz Cruxén Marques e OF. Subst® Didimo Braganca /I

R.09-VENDA - Certifico que, pela escritura de 19.12.83, lavrada nas notas do tabelidio do
23° Oficio desta cidade, livro 4537 a fls. 44, a proprietiria qualificada na matricula, vendeu
o0 imovel objeto da matricula @ CEPA — CIA DE EXPANSAO E PARTICIPAGOES LTDA,
com sede nesta cidade, CGC 33.319.708/0001-69, pelo prego de Cz$18.955.558,00.
Transmissdo guia n® 22/12447; do que dou fé. Rio de Janciro, 29 de dezembro de 1983.
Assinado: A Tec. Jud. Jurd® Beatriz Cruxén Marques e Of. Subst® Didimo Braganca.//////1///

AV.10-NOVA DENOMINACAQO SOCIAL (continua no livro 2-AR — fls. 288) - Certifico
que, a adquirente, qualificada no R.09, teve sua denominagdo alterada para “CEPA -
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA™ A averbagio {oi feita a requerimento
datado 08.02.84, instruido com Copia da Folha do Didrio Oficial, neste Cartorio arquivados;
do que dou fé. Rio de Janeiro, 20 de fevereiro de 1984. Assinado: A Tec. Jud. Jurd® Beatriz
Cruxén Marques e Of. Subst® Didimo Braganca J/////IINIHIIIIHIHIHITTI TN

AV.11-INSCRICAO PREDIAL (Protocolo: 158923)- Certifico que o iméve! objeto da
matricula se acha inscrito na SMF/RJ sob o n° 1.636.278-2 ¢ C L. 06234-9. Averbacio feita a

requenimento datado de 26 de abril de 2013, instruido com a copia autenticada da zuia do
IP‘I'/2013,daSeqmrhM:ﬁdpaldeFamﬂa,daPrefeinndaCidadcdoRbdeJamiu,qm
ficam neste Servico arquivados. O referido é verdade, do que dou f&. Eu Rui Silva de

Continua na ficha 2

Visuzlizag o dsponibilizada pela Central Reglsradores de imovel s(ww.reglstracores.onr,ong br)-Visuslizaco en1805/2022 09:28:17
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REGISTRO GERAL

[~ MATRICULA . FICHA SERVICO REGISTRAL
15189 - 2-AG |—25315-A 7° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS
DA CI DO RI® DE JANEIRO

onvmw Rio de Janeiro, 02 de maio de 2013.

R.12-VENDA (Protocolo: 152653)- Certifico que pela escritura’ de 11.07.2¢06, lavrada nas -
notas do tabelifo do 10° Oficio desta cidade, no bvro 6414, fis. 103/104, CEPA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 33.319.708/0001-69, vendeu o imdvel objeto da matricula a JPTE
ENGENHARIA LTDA, com sede na Avenida Deputado Castro de Carvalho, n® 48, Vila Sio
Jolio, Pod/SP, mscriia no CNPI/MF sob o n° 74.501.081/0001-40, pelo prego de R$78.000,00.
O imposto de transmissio foi pago através da guia n® 1115057, 11.07.2006, e certiddo de
, de 20.02.2013. O referido ¢ verdade, di v 3
Oliveira digitei. Rio de Janeiro, 02 de maio de 2013.

AV.13-INDISPONIBILIDADE (Protocolo: 199856) - Certifico
Central de Indisponibilidade de Bens, consta o Processo n° 00201325420195640203 (protocolo
CNIB: 201907.2917.00867481-1A-140, em 29 de julho de 2019) - Instituigdo: TST - Tribunal
Superior do Trabalho - RS - Tribuna! Regional do Trabaho da 4° Regiio - Férum/Vara: RS -
Cancas - RS - 3* Vara do Trebaho de Canoas, em nome de JPTE ENGENHARIA |-
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 74.501.081/0001-40, ficando indisponivel o imével
descrifo ma matricula. Prenotagdio npesta Serventia em30 de julho de 2019 (art. 436, da
.O referido é verdade, do que dou f. Eu Thayana Lamberti F.
Escrevente, digitet. Rio de Janeo, 05 de agosto de 2019.

rotocolo: 200958) - Certifico que, por determinagdo da Juiza de Direito da 46°
Vara Civel da Comarca da Capital/RJ, através do Termo de¢ Penhora, datado de 16 de setembro de
2019, assinado pela Dr* Ana Paula Pontes Cardoso, foi o imivel objeto da matricula penhorado
para garantia da divida no valor de R$19.266,57 (dezenove mi!, duzentos e sessenta e seis reais e
cinquenta ¢ sete centavos), na Ago de Procedimento Comum - Despesas Condominiais - processo
n® 0287948-61.2018.8.19.0001, em que sdo partes: Autor - CONDOMINIO DO EDIFICIO
SECULO FRONTIN; e Réu - IPTE ENGENHARIA LTDA.; ficando nomeada como depositério
do bem a devedora. Prenotagio nesta Serventia emO08 de outubro de 2019 (art. 436, da
KNCGIR)). O referido € wverdade, do que dou f&. Eu Thayana Lamberti F.
J Escrevente, digitei Rio de Jareiro, 11 de outubro de 2019.

Visualizag3o disponibiilzada pela Central Reglsradores de Imovels(www.reglstragores.onr.org br)-Visusizaoo en:1 8052022 09:29:17
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ENCERRAMENTO:

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente,
completamente livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsaveis e
com isencao de animos.

Apresentando nesta oportunidade o valor de honorario de avaliagdo em R$ 2.500,00
(dois mil e quinhentos reais).

Nada mais a ser considerado, da-se por encerrado o presente laudo que é
composto de 16 (dezesseis) paginas e 16 (dezesseis) anexos fotograficos.

Barueri, 2 de junho de 2022.

C@&f;ﬂ i
EVANDRO MOURA DE SIQUEIRA
CRECI/SP N° 203.255
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
Edificio Airport Hotels

Processo n2 1016595-86.2019.8.26.0068

Massa Falida JPTE Engenharia Ltda
CNPJ: 74.501.081/0011-11
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CELLUELY @ avjudicial.com.br

RESUMO DOS IMOVEIS:

DATA DA AVALIACAO 19 de maio de 2022.

DATA DA VISTORIA

17 de maio de 2022.

OBJETO Constatacao e Avaliacdo dos Imoéveis

FINALIDADE Determinar o Valor de Mercado para Venda através de
Alienagéo Forgada

METODOLOGIA Avaliacdo de Imoveis através de Dados Comparativos de
Mercado da Regiao

LOCALIZACAO Rua Henrique Fausto Lancellotti, n® 6.333, Sao Paulo
Edificio Airport Hotels, Apartamentos n° 406 e 612

AREA Total Area Construida: 25 m2 (por unidade).

DOCUMENTACAO Matriculas n® 171.840 e 171.878 do 15° Registro
de Iméveis de Séo Paulo/SP.

AVALIACAO Valor para Venda dos Bens Iméveis:

TOTAL IMOVEIS

R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais)

Laudo de avaliagao imobiliaria
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OBJETO

A unidade objeto deste relatorio

Fachada do Condominio

sao os apartamentos n® 406 e 612,
do Edificio Airport Hotels, situado

na Rua Henrique F. Lancellotti,

n® 6.333, Congonhas, Sao Paulo/SP.

Fonte: Avaliador Judicial

FINALIDADE

A finalidade é apurar o Valor de Mercado para Venda dos imdveis objeto deste
relatério.

DATA

A vistoria ao imovel foi realizada no dia 17 de maio de 2022, na presenca dos
doutores sr. Jhonatan e sra. Amanda (Brasil Truste) e sr. Robério (encarregado
da recepcéo).

DA AVALIACAO

Para fundamentacgéo e suporte desse estudo, o Avaliador valeu-se de vistoria in
loco, pesquisa de mercado e informagdes obtidas em consultas realizadas na
vistoria.

Este relatorio foi elaborado com base em praticas, conceitos e premissas que sdo

amplamente utilizadas no mercado.

Destacamos que o Avaliador é completamente isento e ndo mantém nenhum tipo
de relacéo de trabalho ou subordinacdo com as partes envolvidas no processo e
ndao tem nenhum tipo de interesse financeiro nas operagcbes que envolvem o

objeto desta avaliagao.

Laudo de avaliagao imobiliaria
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DESCRICAO DOS IMOVEIS

As areas em estudo referem-se as unidades de apartamentos n® 406 e 612, do Flat
Edificio Airport Hotels, localizado na Rua Henrique Fausto Lancellotti, n® 6.333,
Congonhas, Sao Paulo, com area util de 25 m2 e area comum de 26 m2,
correspondente fracédo ideal 0,28% do terreno, conforme matriculas n® 171.840 e
171.878 e cadastros municipais n® 086.390.0639-3 e 086.390.0601-6.

As unidades de apartamentos residenciais possuem 1 dormitério conjugado com
sala, 1 banheiro, localizados no 4° e 6° andares do edificio e encontram-se
desocupados e mobiliados.

O Condominio Flat é administrado pela rede Hoteleira Esuites Congonhas By
Atlantica, composto por duas torres com 22 pavimentos, conta com centro de
convengoes com 10 salas, area de lazer com piscina aquecida, sauna, quadra e
academia.

Da localizacao: O Flat Edificio Airport Hotels esta localizado em uma regiao de
classe média alta e alta, com edificios comerciais e residenciais de padrao médio
alto e alto. A regido apresenta caracteristica residencial e comercial, dotada de
completa infraestrutura, com todos os melhoramentos publicos essenciais,

localizado a poucos metros do Aeroporto de Congonhas, a 7 (sete) minutos do

Shopping lbirapuera e proximo as principais avenidas da regidao e rodovias.
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Fotos Internas
Fotos Internas
Banheiro

4

FOTOGRAFIA DO IMOVEL - (Unidade 406)
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FOTOGRAFIA DO IMOVEL - (Unidade 612)
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PESQUISA DE VALORES DE IMOVEIS NA REGIAO

Para selecdo de dados procurou-se obter elementos referenciais na mesma regiao
geoeconbmica, junto ao mercado imobiliario e concentrou-se em iméveis da regiao
da area avalianda, onde foram coletadas 3 (irés) ofertas comparativas junto a

profissionais do mercado imobiliario:
Elemento comparativo 1

*\ &>
-

| 3.9

Q“P? # _ Primc Mals §“I’riu:f‘}%’lnl.\'
J b | . - 5

Privige Plats "0

) ¥t

.

o N RS 212.000
Flat com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 29 -

m? por R$ 212.000

o » 8 1quano [ 1becheiro 8 twe

Flat com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 29 Es c
m? por R$ 215.000

RS 923

o = = 1 baoke 8 1
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Elemento comparativo 3

.

Gy RS 265
Flat com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 29 _s 252000

m2 por R$ 265.000

AAAAAAAAAA

Resumo dos Comparativos:

Elemento 1: Imével Apto. Residencial — Prime Flats Tel.(11) 2959-7899
Rua Henrique F. Lancellotti, n® 6.333, Sdo Paulo — Cédigo 266322

Valor do Imével: R$ 212.000,00 / Area Construida 29 m2 / Valor Metro Quadrado:

R$ 7.310,00 m2.

Elemento 2: Imével Apto. Residencial — R2 Flats Tel.: (11) 3388-5151
Rua Henrique F. Lancellotti, n® 6.333, Sdo Paulo — Cédigo RF7158

Valor do Imével: R$ 215.000,00 / Area Construida 29 m2 / Valor Metro Quadrado:

R$ 7.410,00 m2.

Elemento 3: Imé6vel Apto. Residencial — Prime Flats Tel.(11) 2959-7899
Rua Henrique F. Lancellotti, n® 6.333, Sdo Paulo — Cédigo 266267

Valor do Imével: R$ 265.000,00 / Area Construida 29 m2 / Valor Metro Quadrado:

R$ 9.130,00 m2.

Valor Médio do m2 : R$ 7.950,00 (sete mil e novecentos e cinquenta reais)
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Adicionalmente, foram realizadas consultas ao cadastros imobiliarios das unidades
junto ao portal da prefeitura municipal:

Consulta Iptu

195022 1e05) nform agdas o RGN oo kEenifoag e o Servigos S0 Portal

h..-..-aaz-uu ra.sp.gov,br

Consulta IPTU 2022 - Edital da Emissao Geral

Cadastro do mdvel: 086 300 0601-6

Dia da Vencimano [opgo via auslizacio cadastral) ]
Vg da 1* p ou do pagamsnts & visia (=Nl k]
Postagesn da Notificepds da Langamando ro Connho aronees
Limite para recehimanto da NotHicagbo pols Conmtribulns DA
Periodo para emissdo de 2 via na infemat ou solicitd-a res Subprafeliuras] oo oo o pensrenss

Emmmww
Valcer Total do IPTU a pagar [R5} 2.120,50
Walor para pagameents & vista com descomo (RS} 20055 58
Mo da Parcedes 10
Vabsr do IPTU por parcola [RE) 21205

Endereqo para enirega da Motificas 3o de Langamanio do IFTU 2022

R HENRIJLRE FALUSTO LAMCELLOTTI

DE3AZ AF 405

ED AIRPORT HOTELS

O EZ G005

Debite Automaticd R faceemento parcelado;
O confritainio pode apiar pelo diblfio avtomatioo das parcelss em conds coments. Esia opclio de pagamenia &
mals pradca o aviia a cobvang de mulias por afraso. Fara opiar o condritainbe: dovec

1 = efetuar o pEgEmensn da | oa 2033 ra caiba 0 ou pala
Muuﬂ:ﬂ?ﬂdﬂbﬂﬂ'ﬁn

2 « prooncher a izagdio abako o g hmmwuammmmvmmm
3 = @ pardr da - da IFTLU 2022 sard por chibiio > Fell Cona
Indicada na auionzacio, na dala G sou vanoimenio nomal;

4 « @ opcio bt poderh Ser fstn domnie o ano St o data de vencimenio do ouiquer pernela, pEssanco 3

valnr a pariir da pancols Soguinte.
Walidacks da ssortzagon

1 = @ aulDNzacso condnuard vakndo para 0S anas seguinies, Sempns para a opglio de pagamenio parelad oo
IPTE

2 - o canceamants da opERo Pele dehio SURoMatoo devird Sor efetuado no Seu banco.

[=)

A DD AUTORIZACAD PARA DEBITD AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE

DENTFICADDN P, O ALTOMATICO
330.863.900.601.622.000.000.092.9

A CORRENTE B

PRICHP2 Fﬁrﬁ INATURA

mﬁum-mmmﬂwu—_
wburmrtio ds Parceie do T, @ e

Wk THR R

Dbservagso: Essas informagdss refenem-sa a janairo do 2022,

[ mpame | [ womr ]

wawd prafeiura 5o gow briediogemsiim_daccs_ipl_asps n
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19082022 1651 Indormacfes de Momanto e Idemficacao de Sorvnos do Paortal

Consulta IPTU 2022 - Edital da Emissao Geral

Cadastro do imével: 086.3090.0633-3

Dia de Vencimento {opcao wia atmlizacio cadastral) 0%

Vencimonto da 1* parcela ou do pagamento & vista [ ]
Postagem da Modificagdo de Langamenio no Cormeio 2T 02
Limite para recobimendo da Hotificacdo polo Contribuinte Mz

Periodo para emissio de 2* via na intemet ou soliciti-la nas Subprefaituras B a DEN NS

Em dnﬂm&e 5P

Valor Total do IPTU a pagar [RS) L068,00
Valor para pagamento & vista com desconto (RE) 2008596
Mimmaro de Parcelas 1]

Valor do IPTU por parcela (RE) 206 80

ENOGracs ar; IS Of (YOI Al
R MENRIQUE FALSTO LANCELLOTT]
06333 AP §12

ED ARPORT HOTELS

Ll ]

Debito Automatico para pagamento parcelado:

0 conribuinte pode aptar pelo débito awtomasco das parcelzs em conta corene. Esia opglo da pagamenio &
mais prasca e evita a cobranga ce mullas por atraso. Para optar o contnbuime deves:

1 = efzluar o pagamenio da primeira pancefa de 20072 diretamente na agincin, caixa cleindnion ou pela Intemet
o usanda a 2 via do bolelo;

2 = prepndher a auloeizagio abaixg @ enlnegd-a no sew banco 2% a data de vencimendo ca 1° parceda de 2022,
3 « a pariir da #* parcela, o pagamenio mensal do IPTU 5023 sara efetuado por dibilo awtomatco na: conta
indicada na auonzagio, na data de sew vencimesTio nommal;

4 « @ opgiio lambém poden ser fefia duranie o ano 2% a daia de vencimenio de qualguer paroela, passando a
waler a partir da parcela seguinke.

Validade da autorizagso:

1 = a aumarizagho condnuan valendo para os anos sequinies, sempre pam a opgda oo pagamento parcalado do
P

2 » o canoelamento da opgdo pelo débito awiomilioo devesi ser efefuado no seu banoa.

FRCFLTLAA D AUTORIZAGCAD PARA DEBITO AUTOMATICO EM CONTA CORRENTE
SAD

DENTIFICADOR BaRA DERITO ALUTOMATICO
330.863.900.6.39.322.000.000.095.3

o I
" ™ |

Sufiee 6 a0V GkIrnaien e i S eorienie S ukies i ts, Sos e
U e Pk s BPTLL 6 i il i Sk st :

Obzorvagso: Exsas informagées referem-se a janeiro de 2028

impeimir | iedtar

w3 proleiura.sp.gov brindieg!lomsfirm_dados_iphe aspx

]
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AVALIACAO DOS IMOVEIS

Foi constatado que a unidade de apartamento n® 406, do 4° andar, com vista para
avenida, encontra-se desocupado e mobiliado, com mdveis em aparente bom

estado de conservacgao, 0s quais serao incluidos na presente avaliagdo, conforme

abaixo:
ITEM DESCRICAO QUANTIDADE
1 Poltrona Bege 1
2 Cadeira Rotatoria Bege 1
3 Mesa de Canto 1
4 Cama de Solteiro 2
5 |1via philco 1
6 Quadro decorativo Pequeno 4
7 Quadro decorativo Grande 1
8 Abajour 1
9 Ar-condicionado Pequeno 1
10 Criado Mudo 1
11 Frigobar Consul 1
12 Cofre Digital Pequeno 1
13 Guarda-Roupa duas portas 1
14 Lixeira inox pequena 1
15 Lumindria grande 1
16 Rack de Bagagem 1

Segundo vistoria e registros fotograficos a unidade esta em regular estado de
conservagao, com acabamento no piso em carpete, no banheiro em piso frio, com
armarios embutidos e paredes com pintura regular.
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Foi constatado que a unidade de apartamento n® 612, do 6° andar, com vista para
aeroporto, encontra-se desocupado e mobiliado, com mdveis em aparente bom

estado de conservagao, 0s quais serao incluidos na presente avaliagdo, conforme

abaixo:
ITEM DESCRICAO QUANTIDADE
1 Poltrona Bege 1
2 Cadeira Rotatoria Bege 1
3 Mesa de Canto 1
4 Cama de Solteiro 2
> |1via" philco 1
6 Quadro decorativo Pequeno 4
7 Quadro decorativo Grande 1
8 Abajour 1
9 Ar-condicionado Pequeno 1
10 Criado Mudo 1
11 Frigobar Consul 1
12 Cofre Digital Pequeno 1
13 Guarda-Roupa duas portas 1
14 Lixeira inox pequena 1
15 Lumindria grande 1
16 Rack de Bagagem 1

Segundo vistoria e registros fotograficos a unidade esta em regular estado de
conservagao, com acabamento no piso em carpete, no banheiro em piso frio, com

armarios embutidos e paredes com pintura regular.

O Edificio Airport Hotels esta localizado localizado a poucos metros do Aeroporto de
Congonhas e a poucos minutos do Shopping Ibirapuera, sendo servido de toda
infra-estrutura, além de varios meios de transportes e facil acesso as principais

avenidas da regido e marginal Pinheiros.
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Diante das pesquisas realizadas no mercado imobiliario, procurou-se elementos na
mesma regido geoeconémica das unidades avaliadas e diante da constatagbes das
reais situacdes dos imdveis, apresentamos a seguir a avaliacao para venda atraves

de alienacao forgada, conforme abaixo:

AVALIACAO DO METRO QUADRADO:

AREA TOTAL CONSTRUIDA

Valor da Avaliacao (VA) = R$ 8.000,00 (oito mil reais) m2.
AREA UTIL (AC) : 25 m?

VA X AC = R$ 200.000,00 (duzentos mil reais)

VALOR DA AVALIACAO - POR UNIDADE

Valor Total = R$ 200.000,00
(duzentos mil reais).

VALOR TOTAL DA AVALIACAO

Valor Total = R$ 400.000,00
(quatrocentos mil reais).
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MATRICULA n¢ 171.840

LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE|§
GERAL de Sdo Paulo
ATRICULA FICHA
r:'ll . SIO—I [- OOI—I Sao Paulo, 13 de Junho de 20 ;

TMOVEL: Apartamento n® 406, Tipo "B", localizado no 457
pavimento do "EDIFICIO AIRPORT HOTELS", situado na Rua Rua
Henrique Fausto Lancellotti n°® 6333, esquina com a Rua Nhu
Guagu, no 30° Subdistrito, Ibirapuera, possuindoe a area
privativa de 25,720 metros quadrados, area comum de 26,976
metros guadrados, area total de 52,696 metros quadrados e a
fragido ideal de 0,2882% nas coisas de propriedade e uso
comuns do condominio. Cadastro Municipal - Contribuinte n°
086.390.0374-2 (Area maior).

PROPRIETARIA: INPAR - INCORPORAGOES E PARTICIPAGOES
LTDA., com sede nesta Capital, na Rua Gomes de Carvalho n°
1306, 12° andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ scb n°
65.867.848/0001-68.

TITULO AQUISITIVO: R.02 da 18 de outubro
R.10 de 13 de junho de 2003, na matricul
Registro. O Escrevente utorizado,
Bonicio). o Oficial Substituto,
Amoroso) .

999; Av.09 e
156.031 deste
(Gilberto
,” (Nelson

Av.l- 171.840  Sio Paulo, 08 de abril de 2005
certidio de dados cadastrais emitida em 1° de margo de
2005, pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo,
ifica-se que o imével da matricula foi cadastrado
ividualmente pelo contribuinte n° 086.390.0601-6. O
Escrevente autorizado 778 (Angelo Moacyxr Gregolin). O

Oficial Substitutse; e (Welson Amoroso) .
- A ' - -
2- 171.840 Sdo ?&\I;O, 08 de abril de 2005

TRANSMITENTE: INPAR INGORPORAGQOES E PARTICIPAGOES LTDA,
com sede nesta Capital,:na Rua Olimpiadas n°® 205, 5° andar,
conjunto 54-A, CNPJIn® 65.867.848/0001-68 (CND do INSS u°
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ATRICULA ICHA

! 171.840 I EOOI
ERSO

052482005-21003030, emitida em 15 de fevereiro de 2005 e
Certiddo da Receita Federal n° 7.047.507, expedida em 14 de
setembro de 2004, mencionadas no titulo).
ADQUIRENIE: JPTE ENGENHARIA LTDA, com sede na Cidade de
Poa, deste Estado, na Rua Marechal Floriano Peixoto n° 407,
CNPJ n°® 74.501.081/0001-40.
TITULO: Transmissdo de Dominio.
FORMA DO TITULO: Escritura de 07 de margo de 2005, do 16°
Tabelido de Notas desta Capital, livro 2851, paginas 349 a
354.
VALOR: R$ 53.500,00 (cinquenta e trés 1l e quinhentos
reais). O Escrevente autorizado,
Gregolin). O  Oficial Subatituto,'
Amoroso) .

R.3 - 171.840 - Sdc Paulc, 13 de janeiro de 2015.
tprenotagio n®. 723.522 - 15/12/2014).
ox escritura de 12 de dezembro cde 2014, do 12° Tabelido
de Notas desta Capital, livro n® 3299, f£fls 223, consta
que, JPTE ENGENHARIA LTDA., com sede na Cidade de
Barueri, deste Estado, na Alameda Rio Negro, n° 1084, 8°
landar, Alphaville, Centro Industrial e Empresarial, CNPJ
n® 74.501.081/0001-40 (Certidiaoc Negativa de Débitos
lativos a Contribuigdes Previdenciarias e as de
erceiros de n® 224152014-88888081, emitida em 04 de
etembro de 2014; e, Certiddo Conjunta Positiva com
feitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
ederais e a Divida Ativa da Uniao de n°
855 . A641.6B8A.38FD, emitida em 21 de agosto de 2014,
ncionadas no tituleo), ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
——MATRICULA Cadastro Nacional de Serventias n® 11.125-2

FICHA
171. 840—| [—002q| Sdo Paulo, 13 de Janeiro de 201&

desta matricula, nos termos da Lei n® 9.514/97 em favo}\

de OPINIAO S/A, com sede nesta Capital, na Avenida Jurucé
n® 302, conjunto 81, CNPJ n® 03.729.3870/0001-10, pén(
garantia da divida de R$ 1.900.000,00 (hum milhdo e
novecentos mil reais), pagaveis pelo prazoc de ate 02
anos, com vencimento em 19 de fevereiro de 2017, data em
que deverio estar liquidados todos os titulos adgiridos
nos termos do Contrato de Cessdoc e Aquisigdao de Direitos
Creditorios de Crédito e OQutras Avengas e respectivos
Termocs de Cessdc. Para fins de leildo extrajudicial a ser
procedido de acordo com o artigo 27 da Lei 9.514/97, as
partes declaram que o valor referencial do imovel para o
1° Leildo sera de R$304.999,97, garantido também pelo |
imével da matricula 171.878 deste Registro e imovel de
outra circunscrigaco. Demais clausulas e condigdes constam

do titulo que sera integralmente microfilmado nesta data.

(e] Escrevente autorizado, (José Odival Figueiredo
-

Malheiros) . o} Oficial Substituto, '  (Nelson

Amoroso) .

#MD5:569741E6CE1L40F7C1F479191D7715C59%

Av.4 - 171.840 - S3c Paulo, 11 de maio de 2018.

(prenotagdo n®. 825.766 - 23/04/2018).

Nos termos da Escritura trasladada em 29 de margo de
2018, do 12° Tabelido de Notas desta Capital, Livro n°
3655, fls. 169, e instruido com a Ata da Assenbléia Geral
Extradordinaria realizada em 01 de novembroe de 2017,
registrada sob n° 38.110/18-0 em 16 de Jjaneiro da 2018,
na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo -~ JUCESP,
procedo a presente averbagdo para constar que a
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r——MATRICULA FICHA
| 171.840 | [ 002
VERSO
fidnciaria OPINIAO - 5 R qualificada nteriormente,

., com atual
53, sala 31,

sede na Dr. Eduardo de Souz

Jardim Pavlista. O Esqgre alteXs Vicente.
O Oficial Substitufe (Paulo| Ademir
Monteiro) . ' K

Av.5 - 171.840 -~ Saoc Paulo, 11 de maio de 2018.

(prenotagdo n°. 825 766 - 23/04/2018).

Nos termos da Escritura trasladada em 29 de margo de
2018, do 12° Tabeliic de Notas desta Capital, Livro n°
3655, fls. 169, verifica-se que a fiduciaria SIFRA S.A.,
qualificada anteriormenta, em conformidade c¢om o artigo
25, paragrafos 1° e 2° da Lei n° 9.514/97, autorizou o
cancelamento da alienagdo fiduciaria registrada sob n° 03
gncia cancelado

na presente matricula, ficando em conged

o referido registro, e a propriet

consoflidada em nome

da fiduciante JPTE qualificado
anteriormente. O Escrevente ay ter Vicente. O
Oficial Substituto { (P.‘Alo Ademir

Monteiro) .

R.6 - 171.840 - Sdo Paulo, 11 de maio de 2018.

(prenotagdo n°. 825.766 - 23/04/2018).

Nos termos da Escritura trasladada em 29 do margo de
2018, do 12° Tabelido de Notas desta Capital, lLivro n°
3655, fls. 169, consta que, JPTE ENGENHARIA LTDA., com
sede na Cidade de Barueri, deste Estado, na alameda Rio
Negro, n° 1084, 8° andar, Alphaville, Centro Industrial e
Empresarial, CNPJ n® 74.501.081/0001~40 (Cextidio
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LIVRO N°, 2 - REGISTRO 15°. OFICI IMOV
GERAL de Sao Paulo
atnicOLA TORA Cadastro Naclonal de Serventias n®. 11.125-,
I—_;.'n. .840 003 Saoc Paulo, 11 de Maio

Positiva com Efeitos de Negativa de D&;W s

Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, abrangendo
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas
"a" a "d" do paragrafo unico do art. 11 da Lei 8.212/91,
de n® BESS5.EDCS.DAAS.F765, emitida em 26/01/2018,
mencionada no titulo), ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel
desta matricula, nos termos da Lei n° 9.514/97 em favor
de SIFRA S.A., com sede na Dr. Eduarde de Souza Aranha,
n°® 153, sala 31, Jardim Paulista, CNPJ n®
03.729.970/0001~10, para garantia da divida de R$
1.900.000,00 (hunm milhdo e novecentos mil reais),
pagaveis pelo prazo de até 06 anos, contados a partir de
19 de fevereiro de 2017, com vencimento em 19 de
fevereiro de 202023, data em que deverdo estar liquidados
todos os titulos adquiridos nos termos do Contrato de
Cessi3o e Aquisig@o de Direitos Creditdrios de Crédito e
Outras Avengas e respectivos Termos de Cessdo. Para fins
de leildo extrajudicial a ser procedido de acordo com o
artigo 27 da Lei 9.514/97, as partes declaram que o valor
referencial do imével para o 1° Leildo sera de R
$304.999,97, garantido também pelo imével da matricula
171.878 deste Registro e imével de outra circunscrigdo.
igdes constam do titulo que sera
do nesta data. O Escrevente
Vicente. 0 Oficial Substituto,

|45 TPBE7CEC5A28D3D9L1A08IA4EBOTAOIATH

Av.7 - 171.840 - Sdo Paulo, 1 de agosto de 20189.
PROT. INDISP. 201907.2917.00867481-IA-140 - 30/07/2019
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MATRICULA FICHA
' 171.840 I [003
VERSO

e

Do ccmunicado n° 201907.2917.00867481-IA-140, emitido em
29 de 49ulho de 2019, pela Central de Indisponibilidade,
nos termos do item 404.2 do Capitulo XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao
Paulo, & feita a presente averbagic para constar que a
detentora dos direitos da propriedade resolivel, JPTE
ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 74.501.081/0001-
40, esta com seus bens INDISPONIVEIS, conforme decisao
86201325420195040203, da 3" Vara

Tribunal Regional do Trabalho
autorizado, Carlos Augusto de
Oficial Substituto,

~{Pau Ademir Monteiro). (SELO

BESIT. J4000OOOO25 5231B0U)

#MD5:591843DB0483E0651D1CAOEBIERLT 7A6}

proferida nos autos
do Trabalhé
da 4° Regiag.
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MATRICULA n¢ 171.878

LIVRO N°. 2 - REGISTRO 1
- GERAL de Sio Paulo
] A ICHA
1:11; ‘;‘;8—] 001 Sdo Paulo, 13 de Junho de 20\3

1MOVEL: Apartamento n® 612, Tipo "A", localizado no -&
pavimento do "EDIFICIO AIRPORT HOTELS", situado na
Henrigue Fausto Lancellotti n® 6333, esquina com a Rua Nhu
Guagu, no 30° Subdistrito Ibirapuera, possuindo a area
privativae de 25,320 metros quadrados, area comum de 26,536
metros guadrados, area total de 51,856 metros guadrados e a
fracdo ideal de 0,2835% nas coisas de propriedade e uso
comuns do condominio. Cadastro Municipal - Contribuinte n°
086.390.0374-2 (f4rea maior).

PROPRIETARIA: INPAR -  INCORPORAGCOES E PARTICIPAGOES
LTDA., com sede nesta Capital, na Rua Gomes de Carvalho n°
1306, 12° andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ sob n°®
65.867.848/0001-68. .

TiTULO AQUISITIVO: R.02 de 18 de outubro de. 1999/ Av.09 e
R.10 de 13 de junho de 2003, na matricu ©,/ 156.031 deste

Registro. O Escrevente autorizado, (Gilberto
Bonicio) . o Oficial Substituto, 3 (Nelson
Amoroso) .

- - e -
2 T s U o 0

Av.1l - 171.878 Sdo Paulo, 08 de abril de 2005

Da certidido de dados cadastrais emitida em 1° de margce de
2005, pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo,
verifica-se gque o imével da, matricula foi cadastrado
individualmente pelo contriPyinte n° 086.390.0639-3. O
screvente autorizado, vert (Angelo Moacyr Gregolin). O
Oficial Substituto, (Relson Amoroso) .

h.z - 171.878 Sioc Pa de abril de 2005
SMITENTE: INPAR INCORPORACOES E PARTICIPAGOES LTDA,
fom sede nesta Capital, na Rua Olimpiadas n° 205, 5° andax,
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ATRICULA Ewm
I 171.878 I '9.9}
conjunto 54-A, CNPJn° 65.867.848/0001-68 (CND do INSS n°
052422005-21003030, emitida em 15 de fevereiro de 2005 e
Certidio da Receita Federal n° 7.047.507, expedida em 14 de
setembro de 2004, mencionadas no titulo).
ADQUIRENTE: JPTE ENGENHARIA LTDA, com sede na Cidade de

Poa, deste Estado, na Rua Marechal Floriano Peixoto n° 407,
CNPJ n° 74.501.081/0001-40.

TITULO: Transmissio de Dominio.
FORMA DO TITULO: Escritura de 07 de margo de 2005, do 16°

_Tabelido de Notas desta Capital, livro 2851, paginas 355 a
360. .

—@ dois mil -reatw).” ©
(Angelo Moacyr Gregolin). O
(Nelson Amoroso) .

Escrevente autorizado,
Oficial Substitute

R.3 - 171.878 - Sac Paulo, 13 de janeiro de 2015.
(prenotagac n°. 723.522 - 15/12/2014).

Por escritura de 12 de dezembro da 2014, do 12° Tabeliido
de Notas desta Capital, livro n° 3299, fls 223, consta
que, JPTE ENGENHARIA LTDA., com osede na Cidade de
Barueri, deste Estado, na Alameda Rioc Negro, n° 1084, 8°
| andar, Alphaville, Centro Industrial e Eupresarial, CNPJ
n® - 74.501.081/0001-40 (Certidio Negativa de Débitoa
Relativos a 'Contiibuicéo. Previdencidrias o as de
 Terceiros de n° 224152014-88888081, emitida em 04 de
 setembro de 2014; e, Certidio Conjunta Positiva com
' Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
| Federais e a4 Divida Ativa da Unide de n°
8855 .A641.6BBA.38FD, emitida em 21 de agosto de 2014,
 mencionadas no titulo), ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével |
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§ LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFIC ISTRO DE IMOVEIS :

GERAL de Sdo Paulo
 MATRICULA FICHA Cadastro Nacional de Serventias n®. 11.125-2 :
171.878-] r002 Sao Paulo, 13 de Janeiro de 201&'

desta matricula, nos termos da Lei n° 9.514/97 em favor)
de OPINIAO SlnA. com sede nesta Capital, na Avenida Juruce >
n® 302, conjunto 81, CNPJ n° 03.729.970/0001-10, para'
garantia da divida de R$ 1.900.000,00 (hum milhdo e
novecentos mil reais), pagaveis pelo prazo de até 02
anos, coin vencimento em 19 de fevereiro de 2017, data oll
que deverio estar ligquidados todos os titulos ad.qiri&n
nos termos do Contrato de Cessdo e Aquisigido de Direitos
Creditorios de Crédito e Outras Avengas e respectivos
Termos de Cessdic. Para fins de leildoco extrajudicial a ser
procedido de acordo com o artige 27 da Lei 9.514/97, as
partes declaram que o valor referencial do imdével para o
1° Leildc sera de R$304.999,97, garantido também pelo
imével da matricula 171.840 deste Registro e imdvel de
outra circunscrigiio. Demsis clausulas e condigdes constam
do titulc que sera integralmente microfilmado nesta data.

(o] Escrevente autorizado, (José Odival Figueiredo
Malheiros) . 0 Oficial Substituto? A '  (Nelson
Amoroso) .

#MD5:17306F0F80FFO053B2A38DC2755E96150%

Av.4 - 171.878 - Sio Paulo, 11 de maio de 2018.

(prenotagdo n°®. 825.766 - 23/04/2018).

Nos termos da Escritura trasladada em 29 de margo de
2018, do 12° Tabelifio de Notas desta Capital, Livro n°
3655, fls. 169, @ instruido com a Ata da Asseabléia Geral
Extradordinaria realizada em 01 de novembrc de 2017,
registrada sob n° 38.110/18-0 em 16 de 3janeiro des 2018,
na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo -~ JUCESP,
procedo a presente averbagdoc para constar gue a

Continua no Verso
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MATRIGULA FICHA
171.878 I [001

VERSO
fiducidria OPINIAO B, qualificada anteriormente,
alteron sua denominagéo social STFRR\ S.A., com atual.
sede pna Dr. Eduardo de Sou 153, sala 31,
Jaxrdim Paulista. O Walter Vicente.

O Oficial Substi (Paulo Ademir |.
Monteiro) .

\

Av.5 - 171.878 - Sioc Paulo, 11 de maio de 2018.

(prenotagdo n°. 825 766 - 23/04/2018).

Nos termos da Escritura trasladada em 29 de margo de
2018, do 12° Tabeliico de Notas desta Capital, Livro n°
3655, f£fls. 169, verifica-se que a fiduciaria SIFRA S.A.,
qualificada anteriormenta, em conformidade com o artigo
25, paragrafos 1° e 2° da Lei n° 9.514/97, autorizou o
cancelamento da alienagdio fiduciAria registrada sob n° 03
na presente matricula, ficando em consequéncia cancelado

o referido registro, e a p igda conso)idada em nome
da fiduciante JPTE I LTDA. qualificade
anteriormente. O Es vente/ autorizado, ter Vicente. O

Oficial Substi Y SN (Paulec Ademir
F o Y

Monteiro) .

R.6 - 171.878 - S&o Paulo, 11 de maio de 2018.

(prenotagdo n°. 825.766 - 23/04/2018).

Nos termos da Escritura trasladada em 29 do margo de
2018, do 12° Tabelido de Notas desta Capital, ILivro n°
3655, fls. 169, consta que, JPTE ENGENHARIA LIDA., com
sede na Cidade de Barueri, deste Estado, na alameda Rio
Negro, n° 1084, 8° andar, Alphaville, Centro Industrial e
Empresarial, CNPJ n® 74.501.081/0001-40 (Certicio

Continua na ficha 002
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 1
GERAL de Sdo Paulo

—~—MATRICULA —F 1C A Cadastro Nacional de Ser fas n® 11.1

171.878 002 Sdo Paulo, 11 de Maio

Positiva com Efeitos de Negativa de Déb;toW’
Tributos Federais e a Divida Ativa da Un abrangendo
inclusive as contribuig¢des sociais previstas nas alineas
v"a" a "d" do paragrafo uYnico do art. 11 da Lei 8.212/91,
de n® BE55.EDC5.DAAS.F765, emitida em 26/01/2018,
mencionads no titulo), ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel
desta matricula, nos termos da Lei n° 9.514/97 em favor
de SIFRA S.A., com sede na Dr. Eduardo de Souza Aranha,
n® 153, sala 31, Jardim Paulista, CNPJ n®
03.729.970/0001-10, para garantia da divida de R$
1.900.000,00 (hum milhdio e novecentos mil reais),
pagaveis pelo prazo de até 06 anos, contados a partir de

19 de fevereiro da 2017, com vencimento em 19 de
fevereiro de 202023, data em que deverdo estar liquidados
todos os titulos adquiridos nos termos do Contrato de
Cessdo e Aquisigdo de Direitos Creditdérios de Crédito e
Outras Avengas e respectivos Termos de Cessdo. Para fins
de leildo extrajudicial a ser procedido de acordo com o
artigo 27 da Lei 9.514/97, as partes declaram que o valor
referencial do imével para o 1° Leildo sera de R
$304.999,97, garantido também pelo imével da matricula
171.840 deste Registro e imdével de outra circunscrigdo.
constam do titulo que sera
nesta data. O Escrevente
o] Oficial Substituto,
- > /(Paula Ademir Monteiro) .
T-#p% -80948c62F8976037D13DD84CI22DICESH

Av.7 - 171.878 -~ Saoc Paulo, 1 de agosto de 2019.
PROT. INDISP. 201907.2917.00867481-IA-140 - 30/07/2019

Continua no Verso

Visuaitzag3o dsponibliizada pels Central Registradorss oe Imovels(www.registragores. onr.org or-Visusiizaco ent18/05/2022 09:24:15

Laudo de avaliacdo imobiliaria

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por BRUNA CORREA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/06/2022 as 16:12 , sob o nimero WBRE22700996151

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016595-86.2019.8.26.0068 e codigo 10A19E86.



fls. 8887

AVAULIADOR JUDICIAL
= contato@avjudicial.com.br ¢, Il 2722 0808 / Il 99885 0808

)\\\\\\\\
iz

Q Alameda Rio Negro, n? 161 - Sala 100I, Alphaville, Barueri/SP i) avjudicial.com.br

MATRICULA FiCHA
' 171.878 I [ 002
VERSO

Do comunicado n°® 201907.2917.00867481-IA-140, emitido em
29 de julho de 2019, pela Central de Indisponibilidade,
nos termcs do item 404.2 do Capitulo XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justig¢a do Estado de Sido
Paulo, €& feita a presente averbagido para constar que a
detentora dos direitos da propriedade resolivel, JPTE
ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 74.501.081/0001-
40, esta com seus bens INDISPONIVEIS, conforme decisio
proferida (nuf"‘“e&;“’m 00201325420195040203, da 3* Vara
do Trabalho Canoxs/RS Tribunal Regional do Trabalho
da 4° Regiag. O creven autorizado, Carlos Augusto de
To Camardo. (o] Cficial Substituto,

C 7 / (Pau Ademir Monteiro). (SELO
‘mm]'ru. 5233400000003365221 A N

#MD5 : 4655ADBFOEBB781C49D1581D5952EF55#

Av.8 - 171.878 - Sdc Paulo, 22 de abril de 2021.

Procedo a presente averbagdo de oficio, "ex-vi", letra
"a", inciso I do artigo 213 da Lei 6.015/73, para constar
etas das fichas desta matricula a
partir da av , S&o respectivamente, Ficha 002

gque, as numeragoes

- wverso, Fi cha 003 - verso; e, no final da
orreto €& Continua na Ficha 003, e
am . e} Oficial Substituto,

(Paulo ir Monteiro) .
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ENCERRAMENTO:

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente,
completamente livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsaveis e
com isencao de animos.

Apresentando nesta oportunidade o valor de honorario de avaliagdo em R$ 4.000,00
(quatro mil reais).

Nada mais a ser considerado, da-se por encerrado o presente laudo que é
composto de 26 (vinte e seis) paginas e 12 (doze) anexos fotograficos.

Barueri, 19 de maio de 2022.

C@&f;ﬂ i
EVANDRO MOURA DE SIQUEIRA
CRECI/SP N° 203.255
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
Condominio Flat Edificio Stadium

Processo n2 1016595-86.2019.8.26.0068

Massa Falida JPTE Engenharia Ltda
CNPJ: 74.501.081/0011-11
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CELLUELY @ avjudicial.com.br

RESUMO DO IMOVEL:

DATA DA AVALIACAO 18 de maio de 2022.

DATA DA VISTORIA

17 de maio de 2022.

OBJETO Constatacao e Avaliagdo do Imével

FINALIDADE Determinar o Valor de Mercado para Venda atraves de
Alienagéo Forgada

METODOLOGIA Avaliacdo de Imovel através de Dados Comparativos de
Mercado da Regiao

LOCALIZAQAO Alameda Rio Negro, n® 1.030, Alphaville, Barueri/SP —
Flat Edificio Stadium , unidade 1.506F

AREA Total Area Construida: 33,60 m2 (unidade).

DOCUMENTACAO Matricula n® 135.443 do Registro
de Imoveis de Barueri/SP.

AVALIACAO Valor para Venda do Bem Imével:

TOTAL IMOVEL

R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais)
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OBJETO

A unidade objeto deste relatorio Fachada do Condominio
€ o apartamento n® 1.506F,

do Flat Edificio Stadium,
situado na Alameda Rio Negro,
n? 1.030, Alphaville, Barueri/SP.

Fonte: Avaliador Judicial

FINALIDADE

A finalidade é apurar o Valor de Mercado para Venda do imovel objeto deste
relatério.

DATA

A vistoria ao imovel foi realizada no dia 17 de maio de 2022, na presenca dos
doutores sr. Jhonatan e sra Amanda (Brasil Truste) e sra. Estefane (representante
Flat).

DA AVALIACAO

Para fundamentacgéo e suporte desse estudo, o Avaliador valeu-se de vistoria in
loco, pesquisa de mercado e informagdes obtidas em consultas realizadas na

vistoria.

Este relatorio foi elaborado com base em praticas, conceitos e premissas que sdo

amplamente utilizadas no mercado.

Destacamos que o Avaliador é completamente isento e ndo mantém nenhum tipo
de relacéo de trabalho ou subordinacdo com as partes envolvidas no processo e
ndao tem nenhum tipo de interesse financeiro nas operagbes que envolvem o

objeto desta avaliagao.
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DESCRICAO DO IMOVEL

A area em estudo refere a unidade de apartamento n® 1.506-F, Flat Edificio Stadium,
localizado na Alameda Rio Negro, n® 1.030, Alphaville, Barueri, com area util de
33,60, m2, 01 vaga indeterminada de garagem, correspondente fracdo ideal
0,1414% do terreno, conforme matricula n® 135.443 e cadastro de contribuinte
municipal n® 24453.64.37.0104.02.0174-1.

A unidade de apartamento residencial possue 1 dormitério conjugado com sala e
cozinha, 1 banheiro e 1 vaga de garagem indeterminada.

O Condominio é composto por trés torres com seis pavimentos comuns, uma das
torres é destinada a unidades comerciais e duas torres sao residenciais. As torres
sao compostas por 28 pavimentos. O imdvel avaliando esté localizado no 152 andar
do edificio.

Da localizagao: O Flat Edificio Stadium esta localizado em uma regidao de classe
média alta e alta, com edificios comerciais e residenciais de padrdo médio alto e
alto. A regido apresenta caracteristica residencial e comercial, dotada de completa
infraestrutura, com todos os melhoramentos publicos essenciais, localizado a
poucos metros dos Shopping Iguatemi e Rodovia Presidente Castelo Branco e a
poucos minutos do Rodoanel Viario.

IMAGEM AEREA:
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FOTOGRAFIA DO IMOVEL

Fachada do Flat Fotos Internas (Unidade 1.506-F)

Fotos Internas (Unidade 1.506-F) Fotos Internas (Unidade 1.506-F)

Fotos Internas (Unidade 1.506-F) Banheiro
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PESQUISA DE VALORES DE IMOVEIS NA REGIAO

Para selecédo de dados procurou-se obter elementos referenciais na mesma regiao
geoecondmica, junto ao mercado imobiliario e concentrou-se em iméveis da regiao
da area avalianda, onde foram coletadas 3 (irés) ofertas comparativas junto a

profissionais do mercado imobiliario:

Elemento comparativo 1

BvivaReal cowmn

] o RS 195.000
Flat com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 34 —

m2 por R$ 195.000

AnuNcanTE

Bvivareal  cowu

R$ 160.000

Flat com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 31
m?2 por R$ 160.000 - RS 1

o = £ 1o A e 8 1w
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Elemento comparativo 3

R$ 160.000

o

Flat com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 31
m2 por R$ 160.000

B i a8

Resumo dos Comparativos:

Elemento 1: Imével Apto. Residencial — So Flats Tel.(11) 3059-0846
Alameda Rio Negro, 1.030, Alphaville, Barueri — Cédigo 150921

Valor do Imével: R$ 195.000,00 / Area Construida 34 m2 / Valor Metro Quadrado:

R$ 5.735,00 m2.

Elemento 2: Imével Apto. Residencial — Neg. Imobiliarios Tel.: (11) 97151-0813
Alameda Rio Negro, 1.030, Alphaville, Barueri — Cédigo RR

Valor do Imével: R$ 160.000,00 / Area Construida 31 m2 / Valor Metro Quadrado:

R$ 5.161,00 m2.

Elemento 3: Imével Apto. Residencial — Ingrid T. Silva Tel.: (11) 98358-6906
Alameda Rio Negro, 1.030, Alphaville, Barueri — Cédigo RR

Valor do Imével: R$ 160.000,00 / Area Construida 31 m2 / Valor Metro Quadrado:

R$ 5.161,00 m2.

Valor Médio do m2 : R$ 5.350,00 (cinco mil e trezentos e cinquenta reais)

Laudo de avaliacdo imobiliaria
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Adicionalmente, foi consultado o valor venal da unidade junto ao cadastro municipal
local:

Consulta Valor Venal

Prefeitura Municipal de Barueri
Estado de S3o Pauls

SECRETARIA DE FINANCAS
Departaments de Tributos Imobilidrios

CERTIDAO DE VALOR VENAL
MNP 032776/2023

Cedificamas, de ordem da Secretaria de Finances, a pedide da parte inleretsads, gue revends em
mossn cadastnd o5 registros de lancamentos referentes sod tributos imobilifrios, constatamos gue o
valor wenal atribuido para @ exercicio de 2022 a0 imdwel ebaive descrite, foi de R$ 50.784,70
(CIMQLUENTA MIL E SETECENTOS E OITENTA E QUATRO REAIS E SETENTA CENTAVOS):

Lotd...cvoaramnaanant 03-04

AP, _ . oot o7-&

LegERletaeer. oo wvynean ALAHEDR RIO HESRD

|l T P | 1030

H" Amtarler. ... ...2

Cop GRS . . v v et AFTO 1506 F — CONDOMINIO STALIL

BREEES. o icniene sl ALPHAVILLE CERTRD INORSTR E EMFR ./ ALFRAVILLE
Ins=cicke Atusl, . __: 4453 .64 .37 0104021741

Inmerigds Anbasias. .

Valear Yensl de Tersass. ... K§ 1.041 59
Valar Vensl da Conspreghks. . .: RS 4% _T43.11
Valar Vensl de Imbwal. . ... ! RS 50, T84, TO
A it chak L & i sar ol Inf phes para Verificacio de Autenticidade
i g da Profiilurs di Sarven na Iobarsul, B0 | g e Dnscricls 24453.64.37.0104.02.174.1
Enderege Chdige da sutenticidads : J1T7S 057 1066.8053107-2
il . Rl s et Dt chie emmiscadin : 18/05/ 2022
{FtEp i mve B ap. g b tears du amissbo - 18:23:18
Sk i drdla ur
Fyaeteicn gk Duerot % 5554, de 2500008

PrrEfEitere Municesl 38 BEeael ) Aus Prod. 2ake @5 METLE B L. B -
CiF 3iali -1 00 - Capiae - Earaaed - 25 - Fana [L3] 230000
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AVALIACAO DO IMOVEL

Foi constatado que a unidade de apartamento n® 1.506-F, 15° andar, encontra-se
desocupado e mobiliado, com mdveis em aparente bom estado de conservacgéao,

0s quais serao incluidos na presente avaliagdo, conforme abaixo:

ITEM DESCRICAO QUANTIDADE
1 TV Philips (Antiga - Tubo) 32" Polegadas 1
2 Guarda-Roupa 4 portas 1
3 Cama de Casal 1
4 Criado Mudo 1
s TV Samsung 42" polegadas LCD 1
6 Aspirador de pd Vertical Britania 1
7 Armario Vertical pequeno com porta 1
8 Micro-ondas LG 1
° Depurador de Ar Brastemp 1
10 Frigobar Consul 1
11 Banco de Madeira Alto 1
12 Lixeira inox 1
13 Mesa de Centro 1
14 Armario Vertical pequeno de Cozinha 1 porta 2
15 Armario Embutido de Cozinha 1 porta 1
16 Ferro de passar roupa Britania 1
1z Fogdo Eletrico duas bocas 2
18 Poltrona Azul 1
19 Sofa trés lugares Azul 1
20 Abajour 1
21 Quadro decorativo 1
22 Luminaria 1
23 Cadeira Rotatoria Azul 1

Segundo vistoria e registros fotograficos a unidade esta em regular estado de
conservagao, com acabamento no piso em carpete, no banheiro e cozinha em piso

frio, com armarios embutidos e paredes com pintura regular.

O Edificio Stadium esta localizado localizado a poucos metros dos Shopping
Ilguatemi e Shopping Tamboré, sendo servido de toda infra-estrutura, além de vérios
meios de transportes e facil acesso as principais avenidas e rodovias de Barueri e
regiao.
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Diante das pesquisas realizadas no mercado imobiliario, procurou-se elementos na
mesma regiao geoeconémica da unidade avaliada e diante da constatacéo da real
situacdo do imoével, apresentamos a seguir a avaliagdo para venda atraves de

alienacao forcada, conforme abaixo:

AVALIACAO DO METRO QUADRADO:

AREA TOTAL CONSTRUIDA

Valor da Avaliacao (VA) = R$ 5.350,00 (cinco mil trezentos e cinquenta reais) o m2.
AREA UTIL (AC) : 33,60 m?

VA X AC = R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais)

VALOR TOTAL DA AVALIACAO

Valor Total = R$ 180.000,00
(cento e oitenta mil reais).

Laudo de avaliacdo imobiliaria
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MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE BARUERI - SP

CARLOS FREDERICO COELHO NOGUERA
QFICIAL

— MATRICULA FICHA
135443 j [_ 001 j LIVRO N.® 2 - REGISTRO GERAL

- Barueri, janei 8

. APARTAMENTO n° 1.506-F, localizado no 15° pavimento, TORRE
RESIDENCIAL 1, do empreendimento denominado Condominio “STADIUM”,
situado na ‘Alameda Rio Negro, n° 1.030, integrante do empreendimento denominado
“Alphaville_Centro Industrizl e Empresarial”, no Distrito, Municipio ¢ Comarca de
Barueri, deste Estado, que assim se descreve: possul 33,600m2 de area exclusiva;
49,126m2 de drea comum coberta; 4,480m2 de drea comum descoberta, perfazendo a
area total constriida de 87,206m2; correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,1414% no
terreno ¢ nas coisds comuns do condominio, cabendo o direito de uso de 01 abrigo para

veiculo em um dos subsolos.

INSCRICA DASTRAL: n° 24453 .64.37.0104.02.0174-1.

ROPRIETA OMINIO DIRETO: UNIAO FEDERAL.
o

:gomumlgg DO miﬁna UTIL: ARVELLA REPRESENTACAO,
ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA,, com scde na Alameda Rio Negro,
n° 1.084, 14° andar, sala 144, Edificio Plaza Alphaville, no Municipio ¢ Comarca de
Barueri, neste Estado, inscrita noCNPM sob n°.60.834,140/0001-97.

B."&!S.I‘BQS.AE[EB!QBES ROI fmtocm 15/05/1978, nas matriculas n°s. 9 688
9.689; matricula 353273 m-17/10/1 984 (Institviclio e Especificacio_de

4 O Oficial, -

Av.01/135.443, em093/nnelm aevazoos ¢

Pela escritura lavrada aos 08 de novembro de 2.007, no Oﬁmal de Registro Civil das
Pessoas Naturais ¢ Tabelifo de Notas do Mnmcipno de Puxpora do Bom Jesus,
Comarca de Barueri, deste Estado, livro n® 067, pagma n® 155, @ Autorizativa
de Transferéncia - CAT n° 000294417-06 (processo n® 80-79-071 42—34), datada de 13
de agosto de 2.007, cxpedida pela Secretaria do Patrimdnio “da Unifio, Geréncia
Regional no Estado de Sdo Paulo - GRPU/SP, procede-se a presente averbagdo, para
constar que o dominio Gtil do imével matriculado é cadastrado na referida Geréncia

Tlaudio Ccnm
Cacrevente mw

lastz Axtonio de Freitas Bassex

. S/

VisuatzacSo cisponicilzada pela Central Replsiragores de Imdvels{www.registadone s.cnr.ong bri-isusiicado em: 102022 052542
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R. 0;.!1?5 443, em 09 de janeiro de 2 008.

Pela esu‘jnl'a mencionada na Av.0l desta, a proprietaria, a empresa, ARVELLA
REPRESENTA(,AO ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA, ja quallﬁcada

imip_1itil_do_imével matriculado, pelo valor de R366.500,00, a
empresa JPTE.ENGENHARIA LTDA, com sede na Avenida Deputado Castro de
Carvalho, n® 48; Qila Sdo Jodo, no Municipio e Comarca de Poa, neste Estado, inscrita
no CNPJ/MF so!r u\‘?a S01 08 1/0001-40, em cumprimento ao compromisso de venda
e compra, datado de M!’)JIZ 006 (nao registrado). Do titulo, consta que a vendedora
apresentou a cenlidio npggnwa de débitos relativos as contnibuigoes previdencianas e as
| de terceiros = CND do INSS, e, a certiddo conjunta positiva com cfeitos de negativa de
débitos relativos a Tributos ¢ Contribuigdes Federais, Administrados pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, e,va ‘Divida Ativa da Unizo, Administrada pela Procuradoria
| Geral da Fazenda Nacional, as qqms ficaram arquivadas no citado Tabelido de Notas, A
presente transmissio foi aumnzada pela Secretaria do Patnménio da Unido, Geréncia
Regional no Estado de Sao Paute - GRPU/SP, através da Cenidio Autorizativa de
Transteréncia - CAT n® 000"944|7—06\(pr0ccsso n° 80-79-013342-34), datada de 13 de
agosto de 2.007 »

Claudio Contella

“arrovente Autonzado
O Escrevente A

Protocolo microfi I e n° 266.2 Roio 4929

R 03/135.443, em 22 de janeiro de 2.015
Pela escritura lavrada aos 12 de dezembro de 2.014, dd 12' Tabehiio de Notas do
Municipio ¢ Comarca de Sdo Paulo, Capital, livro n® 3299 Afls, 223, a propnetana
JPTE ENGENHARIA LTDA, ja qualificada, com sede na Ahmeda Rio Negro, n®
1084, 8° andar, Alphaville, Centro Industnal ¢ Empresanal, no' Mmtcipvo de Baruen,
neste Estado, deu em alienacdo fiducidria, na forma eslabeledjh no artigo 22 e
seguintes, da Lei Federal n® 9.514/97, a credora fiduciéna, OPlNMf) S/A, com sede
na Avenida Jurecé, n° 302, conjunto 81, no Municipio e Comarca de-Sdio Paulo,
Capital, inscrita no CNPJ/MF. n® 02.729 970/0001-10, o dominie Gtil do imdével
matriculado (juntamente com os imdveis das matriculas n°s 171 840 ¢ 171.878, ambas
| do 15° Oficial de Registro de Iméveis do Municipio ¢ Comarca de SZo Pauloy Cpprml)
| e todas as acessdes melhoramentos, instalagdes ¢ quaisquer outras ben&ubnas
presentes e futuras, em garantia do cumprimento parcial das obrigagdes assumidas no
"Termo de Adesdo ao Contrato de Cess3o ¢ Aquisigdo de Direitos de Crédito ¢ Ouu;s
Avengas”, firmado em 19 de feverciro de 2.013, que tem por objeto o propdsito dc
reger o relacionamento entre a ora FIDUCIANTE, e a ora FIDUCIARIA, que & t

agente de garantia dos Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios Empirica Sifra <
{Continua na ficha 002)
. <
\ﬂmﬂ:&;b clsponiniizada peia Cenvral Reg =5 de In onr.org br-Visualizado en: 18052022 0925:448
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REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BARUERI - SP

CARLOS IR ):l)fu(l(;:}(uflm NOGUIRA
A
ﬁAﬂ ULA oio:lchA cnsoocmaemou:cwu‘us'o. nosu%
r j LIVRO N.© 2 - REGISTRO GERAL
Baruen, 22 de janeiro de 2015,

tar, Eixim:a Sifra PRemiun, ¢ Nao Padronizados Performance, até o limite de )
R$1.900:000,00, pelo prazo de 02 anos, prorrogivel por igual prazo, com vencimento

m 19 de fevnrclro de 2.017, correspondente a 43,83% do valor relativo ao limite
ima menckmndo bem como, ndo traz prejuizos ao saldo do limite ou débito existente

na ocasido do’ Jnadimplemento ¢ as garantias adicionais que complctam o limite,
inclusive pelo mesmp instituto da alienagio fiducidria de bem imével. Do titulo consta

ue o prazo de caréncia para efeito de intimagio da devedora fiduciante é de 30 dias, ¢
efeito do leilio, foi atribuido o valor de R$222.803,24, constando, ainda, outros

C'oudfo Centelia

ermos, clausulas ¢ corﬂcbw
0 Escrevente Autorizado, ' 4»«
feAummado
Protocolo microfilme n® 384 425’ Rolo 6 639
) )

Av.04/135.443, em 03 de maio de 2.018
Procede-se a presente averbagiio, nns(e:mos da alinea “a”, inciso 1, do artigo 213 da
Lei Federal n® 6.015/73, para constar que o imdvel matriculado, integrante do
empreendimento  denominado Condomqno “STADIUM™, localiza-se no “Baimro
Alphaville”, no Distrito, Municipio € Comarca de Barueri, neste Estado, nos termos da

Lei Municipal n° 1.709 de 17 il de2.008 ¢ Lei Estadual n® 4 954, de 27 de
dezembro de 1.985, alterada pela LEi Estadual n°§ 3.)5 de 27 de dezembro de 1995,

O Escrevente Autorizado, Lalzn Crmma 8ernardo
me Auwr!uda

Av.05/135.443, em 03 de maio de 2.018.
Pela escritura lavrada aos 29 de margo de 2.018, no 1 2° Tabelido de Notas do
Municipio e Comarca de Sio Paulo, Capital, livro n° 3655, folhas n° 169, ¢ Ata da
Assembleia Geral Extraordinana realizada em 01 de noveri'rbm;dg 2.017, devidamente
registrada em scssdo de 16 de janciro de 2018, sob n® 38:110/18-0 (protocolo
2, 198 190/17-5 de 05/12/2017), na JUCESP - Junta Comercial do-Estado de Sdo Paulo,
foi autorizada a presente averbaglopara constar, que a credora ﬁ409ana. OPINIAO
S.A, teve sua denominagdo social a para SIFRA S.A

O Escrevente Autorizado,

Laiza Cristina Bernardo \ 2N
Av.06/135.443, em 03 de maio de 2.018 7.

Pela escnitura mencionada na Av. 05 desta, a credora fiduciana, SIFRA SIA, ja
qualificada, de acordo com o estabelecido no artigo 25 da Lei Federal n° 9.514/97,

autorizou o cancelamento da propriedade fiducidria, registrada sob n® 03 ncstn,“qnn:-\
garantia a divida do valor de R$1.900.000,00, nos termos da escritura. 4

» {Continua no verso)

. /

Visusizacho clsponitiizada pela Cerral Regisiragores ge Imdvelsiwww.registragores cor.org.bri-\Visusiicado em: 12052022 022542
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Laiza Cristina Bernardo
(0 Escrcvcmc Autonmdo ) Escrevente Autorizada

R.07/135, 443 cm 03 de maio de 2.018.
Pela escritura‘mencionada na Av. 05 desta, a proprictiria, JPTE ENGENHARIA
LTDA, ja qualificada, deu cm AL!EEAQAQ FIDUCIARIA, na forma estabelecida
no artigo 22 ¢ segnmtes da Lei Federal n® 9.514/97, 4 credora fiducidria, SIFRA S.A,

ja qualificada, com sedeé Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n® 153, sala 31, Jardim
Paulista, no Municipio’ eComarca de Sdo Paulo, Capital, o dominio dtil do imével

matriculado (Juntamclmwm 0s imoveis das matriculas n® 171,840 ¢ 171.878, ambas
do 15° Oficial de Registrode Imoveis do Municipio ¢ Comarca de So Paulo, Capital),
e todas as acessoes mclhoamcmos instalagdes e quaisquer outras benfeitorias
presentes ¢ futuras, cm garantia ,do cumprimento parcial das obrigagdes assumidas no
"Termo de Adesdio ao Contrato dé Cessio ¢ Aquisigio de Dircitos de Crédito e Outras
Avengas — Condigdes Gerais", fi nmth em 19 de fevereiro de 2.013, “Aditamento ao
Termo de Adesiio ao Contrato de (,esslo e Aquisigéio de Direitos de Crédito ¢ Outras
Avengas — Condigdes Gerais™ datado dé- 19 de fevereiro de 2,017, “Contrato de Cesslio
e Outras Avengas” datado de 13 de outubro de 2.017, todos com vencimento em até 06
(seis) anos, contados a partir de 19/02/2.017, com vencimento em 19/02/2.023, que tem
por objeto o propdsito de reger o relacionangento entre a ora FIDUCIANTE, e a ora
FIDUCIARIA, que ¢é a agente de garantia dos. Fundos de Investimentos em Direitos
Creditorios Brazil Plus Multisegmentos; Fundo | de Investimento em Direitos
Creditorios Empirica Sifra Premium; Fundo de Inve;tunenlo em Direitos Creditorios
Empirica Sifra Star, Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Nao Padronizados
Performance, Fundo de Investimento ¢m Direitos Creditérios Lotus Multi Fornecedor e
Sifra S/A, até o limite global para todos os contratos de¢' R$1.900.000.00, que poderio
ser prorrogados por igual prazo, correspondente a 43,83% do valor do limite acima
mencionado, bem como ndo traz prejuizos ao saldo do lumle ou débito existente na
ocasido do inadimplemento ¢ as garantias adicionais que comMm o limite, inclusive
pelo mesmo instituto da alienaglio fiducidria de bem movel. No caso de
madimplemento das obrigagdes previstas nos contratos mencionadds ¢ respectivos
aditamentos, bem como, a ndo liquidagio dos titulos negociados nos vencimentos
aprazados, redundard na conversio da obrigagio de entregas novos-titulos e/ou
duplicatas, em restituir o valor adiantado, acrescido de multa indenizatorig no importe
de 2% sobre o valor atualizado ¢ acrescido de juros de mora de 1% ao més“‘Do titulo
consta que o prazo de caréncia para efeito de intimagdo da devedora fiduciante’ éde 30
dias, ¢ para cfeito do leildo, foi ido o valor de R$222.803,24. Do titulo cons(am
outros termos, clausulas e condi Laiza Cristina Bernardo
_Escrevente Autorizado

0O Escrevente Autorizado, -
Protocolo microfilme n® 445 946 Rolo7442 | <
\_ (Continua na ficha 003) s
Visuatzacho cisponiciizada pua Cen?a! -,.-.. : de Imdvels| v.reg oﬂr_orgb()-‘.'k;ll:bdn em: -,ams.':uzé o%is:u
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REGISTRO DE IMOVEILS
COMARCA DE BARUERI - SP ﬁtj

CARLOS FRECERIOO QORLEO NOGLEIRA

i ﬁﬁgu‘.A j [_ FI%HA q CHS DO CONZLID 3‘:—.520: JUSTICA. 120874

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
Basost: 12 de agosto de 2019.

fA_GRn:I,suz em 12 de agosto de 2019. R
Procede-se a presente averbagdio, nos termos do item 410 ¢ seguintes, da subsegio XV,
do Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de
S#io Paulo e Provimento CG n°® 39,2014, de 25 de jutho de 2014, do Conselho Nacional
de Justiga, leblhudo no DJE. de 30 de julho de 2014, para constar que pela
Ordem Judicial da’3* Vara do Trabalho de Canoas-RS - TST - Tribunal Superior do
Trabalho - Tribunal Regional do Trabalho da 4* Regido, expedida nos autos do
processo  n°®  00201325420195040203, veiculada pelo Portal da Cenwal de
Indisponibilidade em 29'de julho de 2019, sob o Protocolo de Indispomibilidade n®
201907.2917.00867481- lA—l#O foi _decretada a indisponibilidade de bens do

patriménio em  nome &' 1[[5 ENGENHARIA _LTDA, CNPJ/MF n°
74.501.081/0001-40. '

i . Fabiana Ferreira Santos
O Escrevente Autorizado, g‘d-uw Excrevente Atorizada
Protocolo microfilme n® 472,152 < Rolo 7.753

Selo'Digital n° 1205763E 1000AVEM1 35443198

/' ‘IX
'._Jt—
e
.:/ Y
A
Cr”
A\
]
~
S
- \
»
. BY.
Visuatzacho cisponicilzada pela Cenvral R es de Ime { negl s.onr.org b Visusiicado em: 13052022 052544

Laudo de avaliacdo imobiliaria

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por BRUNA CORREA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/06/2022 as 16:12 , sob o nimero WBRE22700996151

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016595-86.2019.8.26.0068 e codigo 10A19E87.



fls. 8904
Z AVAULIADOR JUDICIAL
ZIx
ﬁ .:E = contato@avjudicial.com.br ¢, Il 2722 0808 / Il 99885 0808
N
L —

@ Alameda Rio Negro, n? I6] - Sala 100I, Alphaville, Barueri/SP i) avjudicial.com.br

ENCERRAMENTO:

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente,
completamente livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsaveis e
com isencao de animos.

Apresentando nesta oportunidade o valor de honorario de avaliagdo em R$ 2.500,00
(dois mil e quinhentos reais).

Nada mais a ser considerado, da-se por encerrado o presente laudo que é
composto de 16 (dezesseis) paginas e 6 (seis) anexos fotograficos.

Barueri, 18 de maio de 2022.

C@&f;ﬂ i
EVANDRO MOURA DE SIQUEIRA
CRECI/SP N° 203.255
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LAUDO DE AVALIACAO

DATA DA AVALIACAO 3 de junho de 2022

DATA DA VISTORIA

31 de maio de 2022

OBJETO

Constatacao e Avaliacao Veicular

FINALIDADE

METODOLOGIA

Determinar o Valor de Mercado para alienacao Forcada

Vistoria e Avaliagdo do Veiculo

Avenida Sagitario, n? 138, Alpha Square, Barueri/SP

LOCALIZACAO

Sub-solo 2, vaga G111
AVALIACAO Valor para Venda do Bem:
TOTAL R$ 38.400,00

(trinta e oito mil e quatrocentos reais)

fls. 8906
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OBJETO

O objeto deste relatério é a apuracao do valor de mercado do veiculo arrecadado
pela massa falida para venda em leildo.

DATA

A constatacao ocorreu no endereco indicado pelo representante da massa falida
(Rua Saigon, n?115, VI Formosa, Sao Paulo) em 31 de maio de 2022, por volta
das 11h20, acompanhado na vistoria pelo representante e advogado da Falida e
Administradora judicial, onde foi entregue o veiculo sem carga de bateria, apenas
com chave de ignicao e documento de porte obrigatério, sendo removido para o

enderecgo de guarda através de servigo de guincho.

DA AVALIACAO

Para fundamentagdo e suporte desse estudo, o Avaliador valeu-se de vistoria
parcial do veiculo, pesquisa de mercado e informagdes obtidas em consultas

realizadas.

Este relatorio foi elaborado com base em praticas, conceitos e premissas que sao

amplamente utilizadas no mercado.

Destacamos que o Avaliador é completamente isento e ndo mantém nenhum tipo

de relacao de trabalho ou subordinacdo com as partes envolvidas no processo

DA LOCALIZACAO

Avenida Sagitario, n? 138, Edificio Alpha Square, (Vaga G111, sub-solo 2),
Alphaville, Barueri.
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DAS CONDICOES E ESTADO GERAL DO VEICULO

Foi considerado o estado aparente do bem avaliado, ou seja, pode este apresentar
danos no seu todo ou em partes, ou ainda pecas/partes faltantes, sendo que para
o levantamento destes seria necessaria revisao técnica especifica, o que foge ao

escopo do presente trabalho.

Nos leilées, os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entao relacdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte do
arrematante em relagédo ao leildao ou comitente, da ocorréncia de vicio redibitério
(vicio oculto que ampararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos
valores gastos por esse defeito). Tal fato tem implicagdo direta no valor desta

avaliacao, uma vez que, o bem é entregue no estado em que se encontra.

Todas as premissas listadas acima implicam em desagio no valor dos produtos
arrematados, sendo, portanto, estes valores abaixo do mercado.

DESCRICAO DO VEICULO

1 Veiculo Marca Mitsubichi, Modelo Outlander, motor 3.0, v6, Cor Prata,
Ano/Modelo 2009/2010, Placa FHL2010, Renavam 00174881665.

JRO CBRIGATORIO

SPRCHIEENTO DE POSTE ORRIGA TS0
M= VAL PARS T ANSFETRIT
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FOTOGRAFIAS DO BEM MOVEL

Banco Trasseiro

Volante

Compartimento sem estepe Chassi
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AVALIACAO DO BEM

Para apuracdo do valor de mercado do veiculo, foi utilizado o indice de Preco
Médio de Veiculos da Fundacéo Instituto de Pesquisas Econémicas — Tabela
Fipe, Referéncia: dia 3 de junho de 2022.

Funda¢io Instituto de

Pesquisas Econdmicas

Preco Médio de Veiculos - Consulta de Carros e Utilitarios Pequenos - Pesquisa comum -
FIPE

Més de referéncia: junho de 2022
Cddigo Fipe: 022101-5
Marca: Mitsubishi
Modelo: OUTLANDER 3.0/ GT 3.0 V6 Aut.
Ano Modelo: 2010 Gasolina
Autenticagdo yp8181vwxlp
Data da consulta sexta-feira, 3 de junho de 2022 00:39
Preco Médio R$ 51.255,00
1/1
CONSIDERACOES:

Apos vistoria parcial do veiculo foi verificado que bateria estava descarregada,
nao dispondo de estepe, chave roda, macaco, nem manual do proprietario. Possui
o documento de porte obrigatério, bancos de couro, rodas de liga leve, teto solar,
cambio automatico, kit multimidia, sensor de estacionamento, apresenta riscos e
pequenas avarias em torno da lataria, pintura e pneus em aparente regular estado
de conservacgao.

Nao sendo contemplado na avaliagdo os aspectos técnicos, mecanicos, garantias
e demais documentacdes que fogem ao escopo do presente trabalho.

Todas as despesas de retirada e 6nus para regularizacao veicular sao por conta

do arrematante.

Laudo de avaliagéo veicular

fls. 8912

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por BRUNA CORREA RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/06/2022 as 16:12 , sob o nimero WBRE22700996151

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016595-86.2019.8.26.0068 e codigo 10A19E88.



fls. 8913

?’\\ AvAaLiADOR Jupiciat

/
ﬁ = contato@avjudicial.com.br ¢, Il 2722 0808 / Il 99885 0808
- Q Alameda Rio Negro, n? I61 - Sala I00I, Alphaville, Barueri/SP @ avjudicial.com.br

Contudo, levando-se em conta que o veiculo estava parado por longo periodo em
garagem, consta a quilomentragem de 125.871 km, sem bateria carregada,
estepe ou macaco, sem funcionamento e sem manutencdo desde entdo, foi
aplicado um desagio de 30% (trinta) por cento sobre o valor do indice da tabela
Fipe.

Por fim, apresento abaixo o valor total da avaliagao do bem:

DO VALOR DA AVALIAGCAO DO VEICULO:

R$ 38.400,00 (trinta e oito mil e quatrocentos reais)

ENCERRAMENTO:

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e
independente, completamente livre de quaisquer envolvimentos e com isengao de
animos.

Nada mais a ser considerado, da-se por encerrado o presente laudo que é
composto de 9 (nove) paginas e 16 (dezesseis) anexos fotograficos.

Barueri, 3 de junho de 2022.

C@%ﬂ i

EVANDRO MOURA DE SIQUEIRA

Avaliador Judicial

Laudo de avaliagéo veicular
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