
AUTO DE ARRECADAÇÃO 
 

 

Em razão da Falência decretada em 06/03/2020, esta Administradora Judicial Brasil 

Trustee Administração Judicial, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 20.139.548/0001-24, 

nomeada nos autos falimentares autuados sob o n° 1003324-71.2016.8.26.0114, o 

qual tramita perante o D. Juízo da 9º Vara Cível da Comarca de Campinas/SP, 

ajuizado, originalmente, como Recuperação Judicial, pelas sociedades 

empresárias ECCO DO BRASIL INFORMÁTICA E ELETRÔNICOS EIRELI  e FFR ASSESSORIA 

EMPRESARIAL LTDA., ora Falidas, acompanhada da Leiloeira Mega Leilões, 

representada pelo Leiloeiro Público Oficial Fernando José Cerello Gonçalves Pereira, 

devidamente cadastrado no Portal de Auxiliares do Tribunal de Justiça do Estado 

de São Paulo, com escritório profissional Alameda Santos n° 787, 13º andar, Cj 132 – 

Jardim Paulista - Cep. 01419.001 - São Paulo – SP, com a finalidade de cumprir o 

disposto na r. sentença de convolação da Recuperação Judicial em Falência, de 

fls. 10.247/10.251, bem como pelo dever atribuído nos arts. 22, inc. III, alínea “f”, 108 

e 110, todos da Lei nº 11.101/05, APRESENTAR O AUTO DE ARRECADAÇÃO DO IMÓVEL 

REGISTRADO SOB O Nº 203, NO CARTÓRIO DO 1º OFÍCIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DE 

CASSILÂNDIA/MS, de titularidade da Massa Falida, cuja matrícula segue em anexo, 

acompanhado do competente laudo de avaliação. 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

IMÓVEL RESIDENCIAL  

RUA IZAIAS TEIXEIRA BORGES, Nº 40 

 CENTRO 

CASSILÂNDIA – MS 
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1. PRELIMINARES 
➢ Projeto: 1277021; 

➢ Solicitante: Megaleilões; 

➢ Objeto: Imóvel Residencial;   

➢ Endereço: Rua Izaias Teixeira Borges, Nº 40, centro, Cassilândia/MS; 

➢ Data: Junho de 2021; 

➢ Finalidade: Determinação dos Valores de Mercado e Liquidez. 

2. RESUMO DA AVALIAÇÃO 

ITEM VALOR R$ 

a) Terreno Urbano R$ 140.000,00 

(Cento e quarenta mil Reais)   

b) Edificações, instalações e benfeitorias R$ 50.000,00 

(Cinquenta mil Reais)   

c) Valor de Mercado (a + b) R$ 190.000,00 

(Cento e noventa mil Reais)   

d) Valor de liquidez R$ 150.000,00 

(Cento e cinquenta mil Reais)   

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

33
24

-7
1.

20
16

.8
.2

6.
01

14
 e

 c
ód

ig
o 

C
3A

F
D

D
7.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 F

E
R

N
A

N
D

O
 P

O
M

P
E

U
 L

U
C

C
A

S
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

6/
03

/2
02

2 
às

 1
7:

13
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

C
A

S
22

70
11

96
57

4 
   

 .

fls. 13708



 

 

                                      
 

 

 

Brasilia | DF 
(061) 4063-9218 

Natal | RN  
(084) 3034-9160 

 

Maceió | AL 
(082) 3029-9291 

Belo Horizonte | MG 
(031) 4062-7254 

 

Campo Grande | MS 
(067) 4063-9170 

Rio de Janeiro | RJ 
(021) 4063-7862 

 

Vitoria | ES  
(027) 4062-9439 

Salvador | BA 
(071) 4062-7062 

 

Goiania | GO 
(062) 4053-9217 

Porto Alegre | RS 
(051) 4063-9390 

 

Cuiabá | MT  
(065) 4052-9635 

Florianópolis | SC 
(048) 4052-8238 

 

Fortaleza | CE 
(085) 4062-9371 

Curitiba | PR  
(041) 4063-8939 

 

Recife | PE  
(081) 4062-9863 

 

 

 

 

São Paulo I SP 

Av. Ver. José Diniz, 3720 I 1º andar 

Campo Belo CEP 04604-007 

Fone: +55 (11) 2476-5152 

Fax: +55 (11) 5041-6793 

contato@avalor.com.br 

www.avalor.com.br 

4 

3. DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

O imóvel avaliando apresenta algumas características intrínsecas e extrínsecas 
peculiares que devem ser ponderadas. 

Quanto às características extrínsecas, o imóvel possui boa localização, próximo 
das Avenidas Juraci Lucas, Presidente Dutra, da Saudade, com fácil acesso as 
demais regiões da cidade. 

Quanto às características intrínsecas, edificações e benfeitorias, apresenta 
estado de conservação como reparos importantes, idade aparente de 30 anos, 
assentes em amplo terreno. 

A vistoria foi realizada in loco nas datas dos dias 17.06.2021 (sem permissão 
de entrar) e 21.06.2021 (com entrada permitida). O imóvel encontra-se ocupado pelo 
Sr. Deir, em que informa que está morando nele já cerca de 13 anos 

Assim, pelas razões acima explanadas, o diagnóstico de mercado para o imóvel 
avaliando é favorável, estimando-se uma absorção em médio prazo, se ofertado pelo 
valor obtido neste laudo de avaliação. 

4. MEMORIAL DESCRITIVO DO IMÓVEL 
 

4.1. TITULAÇÃO DO IMÓVEL 

O contratante forneceu cópia da matrícula número 203 expedida pelo Oficial 
registro de Imóveis da Cidade de Cassilândia – MS. Cópia do referido documento se 
encontra anexo no final do laudo. 

É importante observar que não é objeto do presente trabalho a análise da 
situação legal do imóvel, ou seja, o documento de titulação foi utilizado somente para 
fins descritivos do imóvel. 
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5 
4.2. IMÓVEL RESIDENCIAL 

4.2.1 – Descrição Geral  

O imóvel se trata de uma casa residencial, de padrão construtivo normal/baixo, 
em estado de conservação em reparos importantes e idade aparente de 30 anos, 
possuindo uma área construída de 94,81 m² e um terreno de 6.050,000m², na cidade 
de Cassilândia – MS. 

Segue abaixo memorial fotográfico: 
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