fls. 826

FERNANDO CAZOTTO - Advogados Associados

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da E. 12 Vara Regional
de Competéncia Empresarial e de Conflitos Relacionados a
Arbitragem da 42 RAJ e da 102 RAJ

Processo n? 1003930-06.2024.8.26.0022.
Diz

POSTO DE COMBUSTIVEIS J J
BROLESI LTDA, ja qualificada, por intermédio do advogado que esta
subscreve, pelos autos do pedido de RECUPERACAQO JUDICIAL em
tramite perante esse |. 12 Vara Regional, que € a presente para mui
respeitosamente, requerer a juntada aos autos do “PLANO DE
RECUPERACAO JUDICIAL”, o fazendo impreterivelmente dentro do prazo

de 60 dias, na forma da lei e para que produza os seus juridicos e legais
efeitos de direito.

Outrossim,  protesta  por  possiveis
modificacées e/ou aditamentos antes da Assembleia Geral de Credores,
desde que isso ocorra em beneficio dos mesmos e para possibilitar o
absoluto cumprimento da Lei n® 11.101/2005.

Termos em que, J. esta, e
P. e E. Deferimento.

Amparo, 12 de julho de 2025.

FERNANDO GABRIEL CAZOTTO
Advogado - OAB.SP 75.316

Rua Comendador Guimaraes, n2 25 — 22 andar — Sala 206 — Centro — Amparo (SP) — CEP 13.900-470

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO GABRIEL CAZOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2025 as 21:58 , sob o nimero W41025700154960

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003930-06.2024.8.26.0022 e codigo WHNQFC5D.
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Posto de Combustiveis J. J. Brolesi Ltda.
- em Recuperacao Judicial -
( “POSTO PORTAL”)
CNPJ: 03.137.422/0001-00

Amparo (SP), 10 de julho de 2025.

Gilberto Penteado Junior
Contador | Administrador
CRC: 184.417/0-3 | CRA: 126.293
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SUMARIO EXECUTIVO
O consultor independente Gilberto Penteado Junior — contador e

administrador — devidamente inscrito nos Conselhos Regionais de Contabilidade e
de Administragdo, sob n°s. 1-SP-184.417/0-3 e 126.293, com escritorio localizado
na Rua Carlos Gomes, n° 132, Centro, na cidade de Amparo (SP), CEP: 13.900371,
foi contratado pelo so6cio administrador da empresa Posto de Combustiveis J. J.
Brolesi Ltda. — em recuperacgao judicial, com nome de fantasia de “Posto Portal”,
com sede social estabelecida na Rodovia Pedrina Maria da Silva Valente, n°® 108 —
KM 7,5, bairro dos Francos, na cidade de Monte Alegre do Sul (SP), CEP: 13.820-
000, para prestar seus servicos profissionais, especificamente elaborar um laudo de
viabilidade econémico-financeiro, com a finalidade de instruir o competente processo
judicial de recuperacao judicial e a viabilidade do Plano de Recuperagéao Judicial.

Para elaborar este parecer, levamos em consideragdo, os seguintes aspectos:

A — A empresa POSTO DE COMBUSTIVEIS J. J. BROLEZI LTDA. nos
ultimos anos vem passando por uma crise econémica e financeira que comprometeu
o cumprimento de suas obrigacgdes;

B — Em 05 de novembro de 2.024, o a empresa Posto de Combustiveis J.
J. Brolesi Ltda. ajuizou perante a 12 Vara Civel da Comarca de Amparo, pedido de
recuperacao  judicial, cujo processamento foi cadastrado sob n°
1003930.2024.8.26.002. Devido a origem, o referido processo judicial foi transferido
para a 12 Vara Regional Empresarial e de Conflitos Relacionados a Arbitragem
da Comarca de Campinas. Ato continuo, apds o regular processamento do feito, foi
deferido o pedido da recuperacéo judicial, conforme decisdo do D. Juizo, as fls. 565
do referido processo;

C — O Plano de Recuperagéo Judicial tem por objetivo a reestruturagéo das
operagcbes da empresa POSTO DE COMBUSTIVEIS J. J. BROLESI LTDA., de
modo a permitir:

(a) o pagamento dos seus credores, nos termos e condigdes apresentados no
Plano de Recuperacéao Judicial,

(b) a sua preservagao como fonte de geragao de receitas, rendas, tributos e
empregos;

(c) a preservacéao e efetiva melhora e recuperagado do seu valor econémico,
bem como de seus ativos;
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D — O Plano de Recuperagao Judicial cumpre com os requisitos contidos no
artigo 53 da Lei de Faléncias e Recuperagdo de Empresas (Lei n° 11.101/2002),
uma vez que:

v € demonstrada a viabilidade econémica da empresa Posto de Combustiveis J.
J. Brolesi Ltda.;

v sdo demonstradas de maneira pormenorizada os meios de recuperagao a
serem empregados;

v € acompanhado deste laudo econbmico-financeiro demonstrando a
viabilidade do Plano de Recuperacao Judicial;

v € acompanhado do laudo de avaliagdo dos bens e ativos da Recuperanda.

Dessa forma, a elaboracdo do presente Laudo de Viabilidade Econdémico-
Financeira e emissao de Parecer tem por escopo:

I.  Analisar o Plano de Recuperagao Judicial da empresa Posto de Combustiveis
J. J. Brolesi Ltda. que esta sendo apresentado, em cumprimento ao artigo 53
da Lei de Faléncias e Recuperagcdo de Empresas;

[I.  Analisar como devera ser a geracdo de recursos, tudo de acordo com as
metas e medidas preconizadas pelo Plano de Recuperacao Judicial, conforme
demonstrado nos Anexos deste trabalho;

[ll.  Demonstrar as medidas que serdao adotadas pela direcdo da empresa
recuperanda, para superagao das suas dificuldades financeiras;

IV. A emissdao do respectivo Laudo de Viabilidade Econdmico-Financeiro,
identificando a sua capacidade de cumprimento e a viabilidade real do
executavel, tudo de acordo com que estabelece a Lei n°® 11.101/05 (Lei de
Faléncias e Recuperagdo de Empresas (LFR) — artigo 53) de 09 de fevereiro
de 2005.

Na primeira parte, apresentamos aspectos introdutorios desse Laudo bem
como os objetivos desse trabalho, incluindo um breve historico e situacéo atual da
empresa e das suas operacoes.

Na segunda parte, descrevemos todos os aspectos principais do Plano de
Recuperacdo Judicial desenvolvido para a empresa POSTO DE COMBUSTIVEIS J.
J. BROLESI LTDA. pelos seus consultores juridicos e financeiros, a fim de
demonstrar a capacidade da empresa em honrar os seus compromissos e recuperar
a sua capacidade financeira.

Na terceira parte, mencionamos as fontes de todas as informagdes utilizadas.
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Na quarta parte, apresentamos a analise da viabilidade econémico-financeira
do Plano de Recuperacéao Judicial, bem como a emissao do respectivo laudo.

Apos a analise das informacgbes apresentadas, da constatacdo da coeréncia
dos demonstrativos e projecdes financeiras e da viabilidade econdmico-financeira do
Plano de Recuperacgao Judicial a ser apresentado ao D. Juizo e posteriormente aos
credores, conforme apresentado em detalhes.

Dessa forma, emitimos um parecer favoravel ao Plano de Recuperacéo
Judicial que analisamos, o qual devera ser apresentado ao D. Juizo, bem como, ser
votado em Assembleia Geral de Credores, considerando-o viavel economicamente e
que atende aos interesses de todos credores e proprietarios da empresa POSTO DE
COMBUSTIVEL J. J. BROLESI LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL.

INTRODUCAO

Introducao e Objetivos

GILBERTO PENTEADO JUNIOR - contador e administrador — é profissional
liberal e consultor independente (autbnomo) atuando como consultor empresarial,
sendo contratado pelos sécios da empresa Posto de Combustiveis J. J. Brolesi
Ltda. para elaborar um Laudo de Viabilidade Econdmico-Financeiro, contendo o
parecer técnico e uma analise critica e comentarios sobre o Plano de Recuperagao
Judicial e sobre as medidas que serdo adotadas na empresa recuperanda, bem
como, para demonstrar sua viabilidade econdmico-financeira desse Plano de
Recuperacéao Judicial.

As proposicbes que compdem o Plano de Recuperagao Judicial foram
elaboradas pelos socios da empresa Posto de Combustiveis J. J. Brolesi Ltda. e
seus assessores juridicos e consultores financeiros, tudo de acordo com as
disposi¢des contidas na Lei n°® 11.101/2005 (Lei de Faléncias e Recuperacao de
Empresas - LFR).

A nossa analise e emissao de parecer técnico visa demonstrar a viabilidade
econdmico-financeira do Plano de Recuperagcado Judicial a ser apresentado, a
capacidade de pagamento a todos os seus credores e a recuperagdo da saude
financeira da empresa Posto de Combustiveis J. J. Brolesi Ltda.
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Este laudo e o nosso parecer incluem analise e comentarios sobre os pontos
fundamentais do Plano de Recuperac¢ao Judicial, destacando as suas principais
caracteristicas e incluindo os demonstrativos financeiros apresentados e
principalmente o fluxo de pagamento aos credores, até a extingdo dos respectivos
passivos.

O Plano de Recuperacao Judicial e todas as informacdes fornecidas para a
elaboragao deste laudo, sédo, por premissa, consideradas boas e validas, porém
sem serem efetuadas analises juridicas, auditorias ou levantamentos para a
validacéo destas informacgoes.

Conforme nosso entendimento, todos os dados contidos no Plano de
Recuperagao Judicial, nos demonstrativos financeiros histéricos e projetados e nas
informacgdes recebidas sao verdadeiras e apuradas de fontes fidedignas.

Portanto, embora extraidos de fontes confiaveis, o presente trabalho nao
garante nem assume qualquer responsabilidade legal pela precisdo de quaisquer
dados, documentos, informagdes, opinides ou estimativas fornecidas pelas partes
envolvidas.

Finalmente, este CONSULTOR INDEPENDENTE, declara, sob as penas da
lei e para enquadramento na legislagdo em vigor, que:

A. nao tem nenhum interesse atual ou futuro na empresa recuperanda,

cujo Plano é objeto deste relatério e ndo tem nenhum interesse
pessoal ou parcialidade com relagao as partes envolvidas;

B. a remuneragao contratada nao esta condicionada a nenhuma acgéo,
nem resulta das analises, opinibes e conclusées contidas neste
relatorio ou de seu uso;

C. nenhuma parte deste relatério, principalmente qualquer concluséao, a
identidade do consultor independente, os contatos com as partes ou
qualquer referéncia a entidades ou as designagoées concedidas por
essas organizagoes, podera ser divulgada para o publico através de
prospectos, anuncios, relagbées publicas, jornais ou qualquer outro
meio de comunicagao (fisico ou digitall sem o consentimento por
escrito e a aprovagao do consultor independente;

D. o presente trabalho é considerado como documentos sigilosos,
absolutamente confidenciais, ressaltando-se que nao devem ser
utilizados para outra finalidade, que nao seja o encaminhamento ao
D. Juizo da Recuperagdo Judicial ou outras instancias judiciais,
juntamente com o Plano de Recuperacao Judicial e a avaliagao dos
ativos tangiveis da empresa recuperanda.
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Contextualizagao da Empresa

A empresa recuperanda — POSTO DE COMBUSTIVEIS J. J. BROLESI
LTDA. — esta localizada na cidade de Monte Alegre do Sul, no Estado de S&o Paulo,
inserida na regido denominada Circuito das Aguas Paulista. Atende moradores e
empresas da propria cidade e regido.

A atividade principal da empresa recuperanda é a comercializagcédo (venda) de
combustiveis, tais como: alcool anidro, gasolina e 6leo diesel. Comercializa também
outros produtos e presta alguns servigos relacionados a area automotiva.

Grande parte da sua receita advém de produtos (combustiveis) que sao
taxados e fiscalizados pelos Governos Federal e Estadual, ndo possuindo grande
margem para negociacao com fornecedores e clientes.

A empresa recuperanda esta sob a fiscalizacdo e cumprimento das normas
da Agéncia Nacional do Petréleo, Gas Natural e Biocombustiveis (ANP), além de
outros érgéos fiscalizadores federais e estaduais.

Metodologia

Para efeitos de projecao econdmico-financeira utilizamos o método de Fluxo
de Caixa Futuro para avaliagdo da operagao, devido a alguns fatores, dentre eles
destacam-se:

» Meétodo amplamente difundido no mercado;

> Revela a efetiva capacidade de geragcao de riqueza da operacao da
empresa.

DESCRICAO DA EMPRESA

Breve Historico

O “Posto Portal’, como é conhecido atualmente, estd no mercado de venda
de combustiveis e lubrificantes ha mais de 40 anos, hoje sendo referéncia na historia

do Municipio de Monte Alegre do Sul.
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Tudo comecgou quando os dois irmaos, Vanderlei José Brolesi e José Antonio

Brolesi adquiriram no ano de 1977 o antigo “Posto Nossa Senhor Aparecida”, entao

de propriedade do sogro do primeiro, onde funcionada no enderego da Avenida Jodo

Girardelli, n°® 2 — centro, até o ano de 2004, quando finalmente transferiu o seu

estabelecimento para o atual endereco da empresa-recuperanda.

Entre os anos de 1988 a 1989, Vanderlei e José Antonio adquiriram o terreno
na entrada da cidade, justamente com a intencdo de instalar o novo posto de
combustiveis, e assim o fizeram. A constru¢cdo teve inicio no ano 2000 e a
inauguragao ocorreu no més de junho do ano de 2002, passando, o

estabelecimento, a se chamar “Posto Portal” (denominagao de fantasia).

Atividades Principais

As principais atividades da empresa recuperanda sao:
47.31-8-00 = Comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores.
47.32-6-00 = Comércio varejista de lubrificantes.
45.30-7-05 = Comércio a varejo de pneumaticos e camaras-de-ar.
45.20.-0-06 = Servigos de borracharia para veiculos automotores.

49.30-2-01 = Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e
mudancgas, intermunicipal, interestadual e internacional.

49.30-2-03 — Transporte rodoviario de cargas perigosas.
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Estrutura Organizacional

A empresa recuperanda € constituida sob a forma de sociedade empresaria
limitada, conforme artigos 983, 1.052 a 1.086 do Cdédigo Civil Brasileiro (Lei n°
10.406/2002).

A empresa recuperanda possui, atualmente, dois (2) sécios, os quais atuam
como administradores da sociedade empresaria limitada, cada qual com suas cotas
de capital social, conforme segue:

Cotas de ;/" Valor Total das
Nome CPF Capital %o re o Cotas de
Social apital Capital Social
Total P
Leonora Ernesta Benatti Brolesi | 135.878.198-23 | 37.500 75% 37.500,00
Jeverson Vanderlei Brolesi 286.518.038-77 | 12.500 25% 12.500,00
TOTAL DO CAPITAL SOCIAL 100% 50.000,00
Outros Dados
Data de Constituicdo da Sociedade 30 de abril de 1999
Prazo de Duragao Indeterminado

Registro da Constituigéo e Atos Registrados na JUCESP

SUbsequenteS Junta Comercial do Estado de Sao Paulo

Periodo do Balango Patrimonial e Ano Civil

Demonstragoes Contabeis 01 de janeiro a 31 de dezembro

A empresa recuperanda esta devidamente registrada na Agéncia Nacional do
Petréleo, Gas Natural e Biocombustiveis (ANP), sob n° PR/SP-0010126, desde
30/05/2001.
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Mercado de Atuacao

A empresa recuperanda atua no ramo de comércio varejista de combustiveis
para veiculos automotores (motocicletas, carros, caminhdes, entre outros), além de
produtos correlatos e servigos destinados a veiculos automotores.

METODOLOGIA DE AVALIACAO

Fontes de Informacoes Utilizadas

Para efeito de elaboracdo deste laudo de avaliagdo econdmico-financeiro,
foram utilizadas as seguintes fontes de informagao:

o Peticao inicial encaminhada ao Juizo de Recuperagao;

o Plano de Recuperacao Judicial preparado pelos so6cios administradores da
empresa Posto de Combustiveis J. J. Brolesi Ltda. e seus assessores juridicos
e consultores financeiros a ser encaminhado ao R. Juizo e aos seus
respectivos credores;

o Breve Historico e situacado atual da empresa contendo informacgdes relevantes
que identificam as origens da crise financeira na qual passou a empresa
recuperanda;

o Demonstrativos financeiros historicos (exercicios de 2022, 2023 e 2024);

As planilhas e demonstrativos financeiros projetados e detalhados preparados pelos
seus consultores financeiros, quais sejam:

a) Premissas Macroeconémicas;
b) Premissas gerais para elaboragao do Plano de Recuperagao Judicial;

c) Demonstrativos Financeiros projetados.

Rua Carlos Gomes | 132 | Sala 3 | Centro | Amparo | SP | CEP: 13.900-371
Fones: + 55 (19) 3808.55.55 | 998.444.118

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO GABRIEL CAZOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2025 as 21:58 , sob o nimero W41025700154960

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003930-06.2024.8.26.0022 e codigo z4RWg4Jr.



fls. 837

GILBERTO
PENTEADO

CONSULTORIA

Detalhes do Método Escolhido

Além de ser amplamente difundido e aceito no meio empresarial, o método do
fluxo de caixa futuro apresenta grande valia no momento de prever o fluxo de
pagamentos aos credores de recuperacdo judicial. Aliado a isso, contamos com
varios outros modelos de interpretacdo dos dados da empresa recuperanda.

RESULTADOS DA AVALIAGAO

Parecer Técnico

Para efeito de elaboragao e emissao deste laudo de avaliagcédo de viabilidade
econdmico-financeira, analisamos atenciosamente todas as informagdes e medidas
a serem implementadas no Plano de Recuperacgao Judicial, destacando-se que:

a) Os soécios administradores da empresa Posto de Combustiveis J. J. Brolesi
Ltda. se comprometem a realizar todos os esforcos para manter uma estrutura
minima necessaria para que a empresa tenha continuidade nas suas operagodes, de
forma a poder cumprir com o cronograma de pagamentos conforme apresentado nos
Demonstrativos Financeiros projetados;

b) As premissas macroeconémicas apresentadas tém um carater conservador, com
uma expectativa de crescimento moderado do PIB para os préximos anos;

c) As premissas adotadas para a elaboragdo das projegbes dos demonstrativos
financeiros sao detalhadas, divididas em:

- fluxo de caixa operacional;
- fluxo de caixa de investimento;

- fluxo de caixa para pagamento de credores extra concursais e parcelamento
de impostos;

- fluxo de caixa para credores concursais.

Os detalhamentos encontram-se no Plano de Recuperacéo Judicial e seus anexos.
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d) A geracgao de receitas das empresas esta baseada na realizagdo das operagdes
ja existentes na empresa Posto de Combustiveis J. J. Brolesi Ltda., contando com
um aumento das receitas em func¢ao da reestruturagdo da empresa;

e) As previsdes de continuidade das operagcées da empresa no nosso entender sdo
viaveis na medida em que foram realizadas com base nas suas atividades
anteriores, adotando-se um critério conservador, com metas visando voltar aos
niveis que ocorriam antes do pedido de recuperacao;

f) Analisando-se todas as planilhas e demonstrativos financeiros projetados,
efetuamos testes nas relagdes entre todos os numeros apresentados e que
demonstraram uma coeréncia numérica e econdmico-financeira, identificando uma
consisténcia técnica de qualidade;

g) Os demonstrativos financeiros que apresentam o comportamento futuro das
empresas, cujo Plano de Recuperacdo Judicial a ser apresentado ao R. Juizo,
demonstra que todas as suas variaveis estdo integradas e com premissas adotadas
que julgamos razoaveis e com consisténcia;

h) Para a andlise de viabilidade econémico-financeira do Plano de Recuperacao
Judicial Consolidado, levamos em consideragao os seguintes aspectos:

A adogao do conceito do valor recuperavel dos ativos ou unidades geradoras de
caixa conforme estabelecido pela CPC-01 do Comité de Pronunciamentos
Contabeis;

Dentro desse conceito, identificamos que o valor atual dos ativos, a precos de
mercado (avaliagdo econémica da empresal) € maior que o valor atual dos
passivos junto a credores;

A avaliagdo do potencial e da capacidade de pagamento das obrigacdes e
passivos da empresa recuperanda com a adog¢ao das medidas preconizadas
no Plano de Recuperacédo Judicial e com a eliminagdo do endividamento da
empresa, pode ser inferido pela geragao de caixa positiva anual que é superior
ao fluxo de pagamentos aos credores;

Fazendo-se uma analise de valor presente, isto €, utilizando-se o modelo dos
fluxos de caixa descontados, encontramos o valor econémico das empresas,
usando a taxa de desconto de 12,43% (custo médio ponderado de capital)
conforme demonstrado no Anexo lll, obtém-se o valor presente de R$ 49,311
milhdes (Valor da Empresa — Corporate Value).

Outro aspecto relevante diz respeito a viabilidade econbmica da propria
empresa. Analisando e adotando os critérios mencionados por Ulhoa Coelho', na
empresa recuperanda identificamos da viabilidade econbmica da empresa, em
funcéao de:

" Comentarios a Lei de Faléncias e Recuperagéo de Empresas , Fabio Ulhoa Coelho — Ed. Saraiva — 2013
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a) Importancia social:

A empresa recuperanda possui um potencial econdmico consideravel que
implementando um Plano de Negocios adequado e compativel com a sua atual
situacdo, a sua recuperagao € viavel e possivel;

b) Volume de Ativo e Passivo:

O valor total dos ativos e passivos da empresa é consideravel. Considerando que as
medidas a serem implementadas cobrem as areas financeira, mercadolégica e
operacional de forma integrada, onde pode se considerar como uma empresa viavel
economicamente;

c¢) Tempo de empresa:

A empresa Posto de Combustiveis J. J. Brolesi Ltda. € uma importante empresa
da regido e que atua em um segmento dos mais significativos e geradores de
empregos no pais (venda de combustiveis). Atua nesse mercado, ha muitos anos, e
com crescimento baseado no crescimento organico ao longo dos anos.

Sensibilidade dos Resultados a Variacoes de Premissas

Nesse momento, faz-se necessario a lembranga de que fatores externos a
administracdo da empresa recuperanda podem interferir na manutengao do Plano
de Recuperacao Judicial, o qual podera ser revisto a qualquer momento, sob a
tutela do D. Juizo da Recuperagéo.

RESULTADO

Isto posto, amparado pela legislagao em vigor, apds a analise criteriosa dos
elementos apresentados, DECLARO PARECER FAVORAVEL A HOMOLOGACAO
DO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL da empresa POSTO DE
COMBUSTIVEIS J. J. BROLESI LTDA.

NADA MAIS.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO
03.137.422/0001-00
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO
CADASTRAL

DATA DE ABERTURA
30/04/1999

NOME EMPRESARIAL

POSTO DE COMBUSTIVEIS J. J. BROLESI LTDA

POSTO PORTAL

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
47.31-8-00 - Comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores

internacional

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

47.32-6-00 - Comércio varejista de lubrificantes

45.30-7-05 - Comércio a varejo de pneumaticos e camaras-de-ar

45.20-0-06 - Servigos de borracharia para veiculos automotores

49.30-2-02 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudancgas, intermunicipal, interestadual e

49.30-2-03 - Transporte rodoviario de produtos perigosos

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

ROD PEDRINA MARIA DA SILVA VALENTE 108 KM 7,5

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
13.820-000 FRANCOS MONTE ALEGRE DO SUL SP

ENDEREGO ELETRONICO

COPANABC@UOL.COM.BR

TELEFONE
(11) 4994-3111

Fekkdk

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
25/02/2001

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Feddkdkkkk

Fdekdkdkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instru¢do Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 09/07/2025 as 08:32:27 (data e hora de Brasilia).
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Consulta Quadro de Socios e Administradores - QSA

CNPJ:

03.137.422/0001-00

NOME EMPRESARIAL:

POSTO DE COMBUSTIVEIS J. J. BROLESI LTDA
CAPITAL SOCIAL:

R$50.000,00 (Cinquenta mil reais)

0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial:

LEONORA ERNESTA BENATTI BROLESI
Qualificagao:

49-Socio-Administrador

Nome/Nome Empresarial:
JEVERSON VANDERLEI BROLESI
Qualificagao:
49-Socio-Administrador

Para informagdes relativas a participagdo no QSA, acessar o e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.

Emitido no dia 09/07/2025 as 08:33 (data e hora de Brasilia).
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Consulta Pablica ao Cadastro ICMS

Cadastro de Contribuintes de ICMS

- Cadesp

Codigo de controle da consulta: c37bb2cb-ffoc-4341-aa68-alc2dd39e611

Estabelecimento

IE:

CNP3:

Nome Empresarial:
Nome Fantasia:

Natureza Juridica:

460.000.400.119

03.137.422/0001-00

POSTO DE COMBUSTIVEIS J. J. BROLESI LTDA
POSTO PORTAL

Sociedade Empreséria Limitada

Endereco
Logradouro: RODOVIA PEDRINA MARIA DA SILVA VALENTE
N°: 108 Complemento: KM 7,5
CEP: 13.820-000 Bairro: FRANCOS
Municipio: MONTE ALEGRE DO SUL UF: SP
Informagées Complementares
Situacdo Cadastral: Ativo Data da Situagao Cadastral: 16/07/1968
Ocorréncia Fiscal: Ativa Posto Fiscal: PF-12 - BRAGANGCA PAULISTA

Regime de Apuracdo: NORMAL - REGIME PERIODICO DE APURACAO

Comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores
Servigos de borracharia para veiculos automotores
Comeércio a varejo de pneumaticos e camaras-de-ar

Atividades Econdmicas: Comércio varejista de lubrificantes

Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudangas, intermunicipal,
interestadual e internacional
Transporte rodoviario de produtos perigosos

Informacgoes NF-e

Data de Credenciamento como emissor de NZ- 02/01/2012

Informacdes CT-e

Data de Credenciamento como emissor de CT-

e 01/08/2013

Modal: Rodoviario

x
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Observagao:

Voltar

Os dados acima estdo baseados em informagoes fornecidas pelos préprios contribuintes
cadastrados. Ndo valem como certiddo de sua efetiva existéncia de fato e de direito, ndo sdo
oponiveis a Fazenda e nem excluem a responsabilidade tributaria derivada de operagées com
eles ajustadas.

Secretaria da Fazenda do Estado de Sao Paulo
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SAO SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
PAULO JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

g JUCESP

FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA

NESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA, AS INFORMACOES DOS QUADROS “EMPRESA”, “CAPITAL”, “ENDEREGO”, “OBJETO SOCIAL” E
“TITULAR/SOCIOS/DIRETORIA” REFEREM-SE A SITUAGAO ATUAL DA EMPRESA, NA DATA DE EMISSAO DESTE DOCUMENTO.

A SEGUIR, SAO INFORMADOS OS EXTRATOS DOS CINCO ULTIMOS ARQUIVAMENTOS REALIZADOS, SE HOUVER.

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA PODERA SER CONSULTADA NO SITE WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR,
MEDIANTE O CODIGO DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

PARA OBTER O HISTORICO COMPLETO DA EMPRESA, CONSULTE A FICHA CADASTRAL COMPLETA.

EMPRESA

DENOMINAGAO ATUAL:
POSTO DE COMBUSTIVEIS J. J. BROLESI LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL

DENOMINAGCOES ANTERIORES:
J. A. BROLESI & IRMAO LTDA
J. A. BROLESI & SOBRINHO LTDA.

TIPO: SOCIEDADE LIMITADA

NIRE MATRIZ DATA DA CONSTITUIGAO EMISSAO
35215692038 30/04/1999 09/07/2025 10:16:18
INICIO DE ATIVIDADE CNPJ INSCRIGAO ESTADUAL
16/04/1999 03.137.422/0001-00
CAPITAL

R$ 50.000,00 (CINQUENTA MIL REAIS)

ENDERECO
LOGRADOURO: RODOVIA PEDRINA MARIA DA SILVA VALENTE NUMERO: 108
BAIRRO: FRANCOS COMPLEMENTO: KM 7,5
MUNICIPIO: MONTE ALEGRE DO SUL CEP: 13910-000 UF: SP
OBJETO SOCIAL

COMERCIO VAREJISTA DE COMBUSTIVEIS PARA VEICULOS AUTOMOTORES
TRANSPORTE RODOVIARIO DE CARGA, EXCETO PRODUTOS PERIGOSOS E MUDANGAS, INTERMUNICIPAL, INTERESTADUAL E
INTERNACIONAL

TITULAR / SOCIOS / DIRETORIA

JEVERSON VANDERLEI BROLESI, RAGA/COR: NAO DECLARADA., NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 286.518.038-77, RG/RNE: 25236671 - SP,
RESIDENTE A RUA PREFEITO JOSE AMARAL, 79, VILA ALICE, MONTE ALEGRE DO SUL - SP, CEP 13910-000, OCUPANDO O CARGO DE SOCIO
E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA. COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $ 12.500,00.

LEONORA ERNESTA BENATTI BROLESI, RAGA/COR: NAO DECLARADA., NACIONALIDADE BRASILEIRA, CPF: 135.878.198-23, RESIDENTE A
RUA PREFEITO JOSE AMARAL, 79, VILA ALICE, MONTE ALEGRE DO SUL - SP, CEP 13910-000, OCUPANDO O CARGO DE SOCIO E
ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA. COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $ 37.500,00.

Documento Gratuito Pagina 1 de 3
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5 ULTIMOS ARQUIVAMENTOS

NUM.DOC: 115.741/05-7 SESSAO: 19/04/2005

ALTERAGCAO DO NOME EMPRESARIAL PARA POSTO DE COMBUSTIVEIS J. J. BROLESI LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL.

ALTERACAO DE SOCIOS/TITULAR/DIRETORIA: , DATADA DE: 07/12/2004.

RETIRA-SE DA SOCIEDADE JOSE ANTONIO BROLESI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RACA/COR: NAO DECLARADA., CPF:
964.403.418-04, RG/RNE: 11.667.000 - SP, RESIDENTE A RUA CAPITAO JOE INACIO, 106, CENTRO, MONTE ALEGRE DO SUL - SP,
CEP 13910-000, NA SITUAGAO DE SOCIO.

RETIRA-SE DA SOCIEDADE VANDERLEI JOSE BROLESI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAGA/COR: NAO DECLARADA., CPF:
718.778.868-15, RG/RNE: 8.483.790-1 - SP, RESIDENTE A RUA PREFEITO JOSE AMARAL, 79, VILA ALICE, MONTE ALEGRE DO
SUL - SP, CEP 13910-000, NA SITUAGAO DE SOCIO.

ADMITIDO JEVERSON VANDERLEI BROLESI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAGA/COR: NAO DECLARADA., CPF: 286.518.038-
77, RG/RNE: 25.236.671-2 - SP, RESIDENTE A RUA REINALDO MONTINI, 175, JARDIM VITORIA, MONTE ALEGRE DO SUL - SP,
CEP 13910-000, NA SITUAGAO DE SOCIO E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA, COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA
SOCIEDADE DE $ 12.500,00.

ADMITIDO JOELICE REGINA BROLESI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RACA/COR: NAO DECLARADA., CPF: 302.684.058-08,
RG/RNE: 34.269.072-3 - SP, RESIDENTE A RUA PREFEITO JOSE AMARAL, 79, VILA ALICE, MONTE ALEGRE DO SUL - SP, CEP
13910-000, NA SITUAGAO DE SOCIO E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA, COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA
SOCIEDADE DE $ 12.500,00.

ADMITIDO LEONORA ERNESTA BENATTI BROLESI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAGA/COR: NAO DECLARADA., CPF:
135.878.198-23, RG/RNE: 19.625.143-6 - SP, RESIDENTE A RUA PREFEITO JOSE AMARAL, 79, VILA ALICE, MONTE ALEGRE DO
SUL - SP, CEP 13910-000, NA SITUAGAO DE SOCIO E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA, COM VALOR DE
PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $ 25.000,00.

CORREGAO DE CNPJ 03.137.422/0001-00

CONSOLIDAGAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

NUM.DOC: 052.112/08-1 SESSAO: 28/03/2008

ALTERACAO DE SOCIOS/TITULAR/DIRETORIA: , DATADA DE: 14/03/2008.

RETIRA-SE DA SOCIEDADE JEVERSON VANDERLEI BROLESI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAGA/COR: NAO DECLARADA.,
CPF: 286.518.038-77, RESIDENTE A RUA REINALDO MONTINI, 175, JARDIM VITORIA, MONTE ALEGRE DO SUL - SP, CEP 13910-
000, NA SITUACAO DE SOCIO E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA, COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA
SOCIEDADE DE $ 12.500,00.

REDISTRIBUICAO DO CAPITAL DE JOELICE REGINA BROLESI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RACA/COR: NAO DECLARADA.,
CPF: 302.684.058-08, RESIDENTE A RUA PREFEITO JOSE AMARAL, 79, VILA ALICE, MONTE ALEGRE DO SUL - SP, CEP 13910-
000, NA SITUAGAO DE SOCIO E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA, COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA
SOCIEDADE DE $ 12.500,00.

REDISTRIBUICAO DO CAPITAL DE LEONORA ERNESTA BENATTI BROLESI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAGA/COR: NAO
DECLARADA., CPF: 135.878.198-23, RESIDENTE A RUA PREFEITO JOSE AMARAL, 79, VILA ALICE, MONTE ALEGRE DO SUL - SP,
CEP 13910-000, NA SITUAGAO DE SOCIO E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA, COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA
SOCIEDADE DE $ 37.500,00.

ALTERAGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA / OBJETO SOCIAL DA SEDE PARA COMERCIO VAREJISTA DE COMBUSTIVEIS PARA
VEICULOS AUTOMOTORES.

CONSOLIDAGAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

NUM.DOC: 134.927/10-2 SESSAO: 19/05/2010

ALTERACAO DE SOCIOS/TITULAR/DIRETORIA: , DATADA DE: 06/05/2010.

ALTERACAO DOS DADOS CADASTRAIS DE JOELICE REGINA BROLESI GRITTI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAGA/COR: NAO
DECLARADA., CPF: 302.684.058-08, RESIDENTE A RUA PREFEITO JOSE AMARAL, 79, VILA ALICE, MONTE ALEGRE DO SUL - SP,
CEP 13910-000, NA SITUAGAO DE SOCIO E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA, COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA
SOCIEDADE DE $ 12.500,00.

REMANESCENTE LEONORA ERNESTA BENATTI BROLESI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAGA/COR: NAO DECLARADA., CPF:
135.878.198-23, RESIDENTE A RUA PREFEITO JOSE AMARAL, 79, VILA ALICE, MONTE ALEGRE DO SUL - SP, CEP 13910-000, NA
SITUAGAO DE SOCIO E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA, COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $
37.500,00.
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RE-RATIFICAR A ULTIMA ALTERACAO CONTRATUAL ARQUIVADA NA JUCESP SOB N.52.112/08-1 EM SESSAO DE 27/03/2008f,|5- g
NO PREAMBULO DE QUALIFICACAO DOS SOCIOS ONDE CONSTA ERRONEAMENTE O NOME DA SOCIA JOELICE REGINA
BROLESI, FICA RETIFICADA, PARA JOELICE REGINA BROLESI GRITTI.

CONSOLIDAGAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

NUM.DOC: 304.604/10-0 SESSAO: 09/09/2010

ALTERAGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA / OBJETO SOCIAL DA SEDE PARA COMERCIO VAREJISTA DE COMBUSTIVEIS PARA
VEICULOS AUTOMOTORES, TRANSPORTE RODOVIARIO DE CARGA, EXCETO PRODUTOS PERIGOSOS E MUDANGAS,
INTERMUNICIPAL, INTERESTADUAL E INTERNACIONAL.

CONSOLIDAGAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

NUM.DOC: 523.275/12-2 SESSAO: 06/12/2012

ALTERACAO DE SOCIOS/TITULAR/DIRETORIA: , DATADA DE: 19/03/2012.

RETIRA-SE DA SOCIEDADE JOELICE REGINA BROLESI GRITTI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAGA/COR: NAO DECLARADA.,
CPF: 302.684.058-08, RESIDENTE A RUA PREFEITO JOSE AMARAL, 79, VILA ALICE, MONTE ALEGRE DO SUL - SP, CEP 13910-
000, NA SITUAGAO DE SOCIO E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA, COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA
SOCIEDADE DE $ 12.500,00.

REMANESCENTE LEONORA ERNESTA BENATTI BROLESI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAGA/COR: NAO DECLARADA., CPF:
135.878.198-23, RESIDENTE A RUA PREFEITO JOSE AMARAL, 79, VILA ALICE, MONTE ALEGRE DO SUL - SP, CEP 13910-000, NA
SITUAGAO DE SOCIO E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA, COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA SOCIEDADE DE $
37.500,00.

ADMITIDO JEVERSON VANDERLEI BROLESI, NACIONALIDADE BRASILEIRA, RAGA/COR: NAO DECLARADA., CPF: 286.518.038-
77, RG/RNE: 25236671 - SP, RESIDENTE A RUA PREFEITO JOSE AMARAL, 79, VILA ALICE, MONTE ALEGRE DO SUL - SP, CEP
13910-000, NA SITUACAO DE SOCIO E ADMINISTRADOR, ASSINANDO PELA EMPRESA, COM VALOR DE PARTICIPAGAO NA
SOCIEDADE DE $ 12.500,00.

CONSOLIDAGAO CONTRATUAL DA MATRIZ.

OBSERVAGOES

NUM.DOC: 857.079/25-6 SESSAO: 22/05/2025

JC - N° 1046574/25 DE 22/05/2025.. PROCESSO N. 1003930-06.2024. 8.26.0022. TRATA-SE DE DECISAO EXPEDIDA PELO MM.
JUIZ(A) DE DIREITO DA 1. VARA REGIONAL DE COMPETENCIA EMPRESARIAL E DE CONFLITOS RELACIONADOS A
ARBITRAGEM DO FORO ESPECIALIZADO DA 4. E DA 10. RAJS DA COMARCA DE CAMPINAS/SP, NOS AUTOS DA ACAO DE
RECUPEREACAO JUDICIAL, ONDE FIGURA COMO REQUERENTE: POSTO DE COMBUSTIVEIS J J BROLESI LTDA, POR MEIO DO
QUAL DEFIRO O PROCESSAMENTO DA RECUPERACAO JUDICIAL. SERVIRA A PRESENTE COMO OFICIO. APONDO-SE A
EXPRESSAO "PENDENCIA JUDICIAL" NA FOLHA DE ROSTO DA FICHA CADASTRAL, BEM COMO A EXPRESSAO "EM
RECUPERACAO JUDICIAL" AO LADO DA DENOMINACAO SOCIAL.

FIM DAS INFORMAGOES PARA NIRE: 35215692038
DATA DA ULTIMA ATUALIZAGAO DA BASE DE DADOS: 08/07/2025

-- SAD documento Ficha Cadastral Simplificada. Documento certificado por JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO. A Junta
JUCESP !:&E!;o di;ff;‘,‘:,gﬁte Comercial do Estado de S&o Paulo, garante a autenticidade deste documento quando visualizado diretamente no portal

DO ESTADO.

www.jucesponline.sp.gov.br sob o nimero de autenticidade 271691482, quarta-feira, 9 de julho de 2025 as 10:16:18.
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Agm; mlINadonﬂ]‘I_: AGENCIA NACIONAL DO PETROLEO, GAS NATURAL E BIOCOMBUSTIVEIS
dGZifle\T‘:énlfl:’leBiommbusﬁveis
Data/Hora Emissao: 09/07/2025 08:38:49
Situacao Autorizacao CNPJ Razao Social Nome Fantasia
EM OPERACAO PR/SP0010126 03137422000100 POSTO DE COMBUSTIVEIS J. J. POSTO PORTAL
BROLESI LTDA
Endereco Complemento Bairro Municipio/UF CEP
RODOVIA PEDRINA MARIA DA KM 7,5 FRANCOS MONTE ALEGRE DO 138200(
SILVA VALENTE 108 SUL/SP
Nr Despacho Data da Publicacao Bandeira/Inicio Tipo de Posto
ANP N° 507 30/05/2001 VIBRA - 22/08/2005 PR
Delivery Data Autorizacao Delivery Numero Despacho Delivery
NAO
Sécios

JEVERSON VANDERLEI BROLESI

LEONORA ERNESTA BENATTI BROLESI

Produtos Tancagem (m°) Bicos
ETANOL HIDRATADO ADITIVADO 15 1
ETANOL HIDRATADO COMUM 10 2
GASOLINA C COMUM 20 2
GASOLINA C COMUM ADITIVADA 10 1
OLEO DIESEL B S10 - ADITIVADO 15 2
OLEO DIESEL B S500 - COMUM 20 2
Voltar

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO GABRIEL CAZOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2025 as 21:58 , sob o niimero W41025700154960
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CERTIFICADO DE POSTO REVENDEDOR
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Razao Social :

CNPJ:

Nro. de Autori-
zacao :

Nro. Despacho :

Data da Publi-
cagao :

Endereco :

POSTO DE COMBUSTIVEIS J. J. BROLESI LTDA

03137422000100

PR/SP0010126

ANP N° 507

30/05/2001

RODOVIA PEDRINA MARIA DA SILVA VALENTE - 108 - KM 7,5 - FRANCOS - MONTE ALEGRE

DO SUL - SP

A Agéncia Nacional do Petrdleo, Gas Natural e Biocombustiveis, no uso da atribuicdo que lhe confere o artigo 8°, inciso XV da Lei
n°® 9.478, de 06 de agosto de 1997, certifica que, nesta data, a empresa acima mencionada encontra-se autorizada, por esta
Agéncia, a exercer a atividade de revenda varejista de combustiveis automotivos, nos termos da Resolugdo ANP n° 948, de 05 de

outubro de 2023.

Emitido as 08:38:03 horas do dia 09/07/2025 (data e horario de brasilia).
Cdédigo de controle do certificado: 9542E83E3E5A5A37

Este certificado é valido por 03 meses contados a partir de sua emissdo, ndo prevalecendo sobre certificados

emitidos posteriormente.
Tanto a veracidade das informagdes quanto a condicdo de Posto Revendedor Autorizado deverao ser verificadas pela internet, no
site da ANP: www.anp.gov.br
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Posto de Combustiveis J. J. Brolesi Ltda. (Posto Portal) Posto de Combustiveis J. J. Brolesi Ltda. (Posto Portal) Posto de Combustiveis J. J. Brolesi Ltda. (Posto Portal)
CNPJ: 03.137.422/0001-00 CNPJ: 03.137.422/0001-00 CNPJ: 03.137.422/0001-00
LUCRO ANTES DOS JUROS, IMPOSTOS, DEPRECIAGAO E AMORTIZAGAO LUCRO ANTES DOS JUROS, IMPOSTOS, DEPRECIAGAO E AMORTIZAGAO LUCRO ANTES DOS JUROS, IMPOSTOS, DEPRECIAGAO E AMORTIZAGAO
INDICE - LAJIDA (EBITDA) INDICE - LAJIDA (EBITDA) iNDICE - LAJIDA (EBITDA)
| D acao do Resultado do Exercicio (DRE) 2022 | D acdo do Resultado do Exercicio (DRE) 2023 | D cao do Resultado do Exercicio (DRE) 2024 |
(=) Receita Operacional Bruta 10.114.142,59 (=) Receita Operacional Bruta 8.460.035,83 (=) Receita Operacional Bruta 10.702.378,02

(-) Dedugdes de Vendas
(=) Receita Operacinal Liquida
(-) Custo dos Produtos Vendidos
(=) LUCRO BRUTO
(-) Despesas Administrativas e com Vendas
(-) Depreciagao / Amortizagéo / Exaustao
(=) Lucro Operacional antes do Resultado Financeiro
(+) Receitas Financeiras
(-) Despesas Financeiras
(=) Lucro Antes dos Tributos

(-) Tributos (Impostos e Contribuigdes)

[ 239002
[_s16313.39]
[ oo
[_164.011,49]
[ oo
[_t61.281.17]
[ 27303]
[ 28.349,89]

(-) Dedugdes de Vendas
(=) Receita Operacinal Liquida
(-) Custo dos Produtos Vendidos
(=) LUCRO BRUTO
(-) Despesas Administrativas e com Vendas
(-) Depreciagao / Amortizagéo / Exaustao
(=) Lucro Operacional antes do Resultado Financeiro
(+) Receitas Financeiras
(-) Despesas Financeiras
(=) Lucro Antes dos Tributos

(-) Tributos (Impostos e Contribuigdes)

[ 19.054.27]
[ oo
[ 121.339.41]
[ oo
[ 120.005.93]
[ 1.243.8]
[ 10.037.46|

(-) Dedugdes de Vendas
(=) Receita Operacinal Liquida
(-) Custo dos Produtos Vendidos
(=) LUCRO BRUTO
(-) Despesas Administrativas e com Vendas
(-) Depreciagao / Amortizagéo / Exaustao
(=) Lucro Operacional antes do Resultado Financeiro
(+) Receitas Financeiras
(-) Despesas Financeiras
(=) Lucro Antes dos Tributos

(-) Tributos (Impostos e Contribuigdes)

[ 18.027.43]
[ oo
[ 104.043,09]
[ oo
[_t18.411.16]
[ 14.52084]

(=) LUCRO LIQUIDO (PREJUIZO) [ -25.619,58] (=) LUCRO LIQUIDO (PREJUIZO) [ 879398 (=) LUCRO LIQUIDO (PREJUIZO) [ -28.897,92]
[ LAJIDA (EBITDA) | LAJIDA (EBITDA) | LAJIDA (EBITDA) |
=) Lucro Liquido -25.619,58 =) Lucro Liquido -8.793,98 =) Lucro Liquido -28.897,92
(+) Tributos (Impostos e Constribui¢des) m (+) Tributos (Impostos e Constribuigdes) m (+) Tributos (Impostos e Constribuigdes) m
(+) Despesas Financeiras m (+) Despesas Financeiras m (+) Despesas Financeiras m
) Receitas Financeiras |j -) Receitas Financeiras ﬂ ) Receitas Financeiras |j
(+) Depreciagédo / Amortizagdo / Exaustédo |j (+) Depreciagédo / Amortizagdo / Exaustdo ﬂ (+) Depreciagéo / Amortizagédo / Exaustédo |j
(=) LAJIDA (EBITDA) [ 164.011,48 (=) LAJIDA (EBITDA) [ 12133941 =) LAJIDA (EBITDA) [ 104.043,08]
[ % DO LAJIDA EM RELAGAO A RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA | 2% | % DO LAJIDA EM RELAGAO A RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA [ 1% | % DO LAJIDA EM RELAGAO A RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA [ 1% |
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Método de Andlise do Fluxo de Caixa Indireto

BALANGCO PATRIMONIAL

Compraragéo entre 2022 e 2023

Fontes de Caixa (entradas) 2022 2023
ATIVO CIRCULANTE
Aumento das contas a pagar 23.349,55| Caixa 325.895,72 315.982,46
Aumento nos Lucros Retidos 0,00|Contas a Receber / Recuperar 2.476,92 2.290,50
Total 23.349,55|Estoque 61.441,13 75.250,60
Total do Ativo Circulante 389.813,77 393.523,56
Usos de Caixa (saidas)
ATIVO NAO CIRCULANTE
Aumento nas contas a receber -186,42Imobilizado (instalagdes, veiculos e equipamentos) 669.952,11 669.952,11
Aumento no Estoque 13.809,47 | Total do Ativo Nao Circulante 669.952,11 669.952,11
Diminuigao nos empréstimos a pagar 0,00
Diminuigéo nos Passivo Nao Circulante 10.988,66| TOTAL DO ATIVO 1.059.765,88 1.063.475,67
Aquisi¢ao de Ativo Imobiizado 0,00
Total 24.611,71|PASSIVO CIRCULANTE
Contas a Pagar 79.110,74 102.460,29
AUMENTO LiQUIDO DO CAIXA 47.961,26 | Empréstimos a Pagar 0,00 0,00
Total do Passivo Circulante 79.110,74 102.460,29
PASSIVO NAO CIRCULANTE
Empréstimos a Pagar 52.497,67 41.509,01
Total do Passivo Nao Circulante 52.497,67 41.509,01
PATRIMONIO LiQUIDO
Capital Social 300.000,00 300.000,00
Lucros Retidos 0,00 0,00
Total do Patiménio Liquido 300.000,00 300.000,00
Prejuizos acumulados / Depreciagao / Amortizagao / Exaustao 628.157,47 619.507,37
TOTAL DO PASSIVO 1.059.765,88 1.063.476,67
Método de Analise do Fluxo de Caixa Indireto BALANCO PATRIMONIAL
Compraragéo entre 2023 e 2024
Fontes de Caixa (entradas) 2023 2024
ATIVO CIRCULANTE
Aumento das contas a pagar -2.938,74|Caixa 315.982,46 267.449,00
Aumento nos Lucros Retidos 0,00|Contas a Receber / Recuperar 2.290,50 1.774,16
Total -2.938,74 |Estoque 75.250,60 70.020,60
Total do Ativo Circulante 393.523,56 339.243,76
Usos de Caixa (saidas)
ATIVO NAO CIRCULANTE
Aumento nas contas a receber -516,34 |Imobilizado (instalagdes, veiculos e equipamentos) 669.952,11 669.952,11
Aumento no Estoque -5.230,00| Total do Ativo Nao Circulante 669.952,11 669.952,11
Diminuigao nos empréstimos a pagar 0,00
Diminuigéo nos Passivo Nao Circulante 22.443,44| TOTAL DO ATIVO 1.063.475,67 1.009.195,87
Aquisi¢ao de Ativo Imobiizado 0,00
Total 16.697,10| PASSIVO CIRCULANTE
Contas a Pagar 102.460,29 99.521,55
AUMENTO LiQUIDO DO CAIXA 13.758,36 | Empréstimos a Pagar 0,00 0,00
Total do Passivo Circulante 102.460,29 99.521,55
PASSIVO NAO CIRCULANTE
Empréstimos a Pagar 41.509,01 19.065,57
Total do Passivo Nao Circulante 41.509,01 19.065,57
PATRIMONIO LiQUIDO
Capital Social 300.000,00 300.000,00
Lucros Retidos 0,00 0,00
Total do Patiménio Liquido 300.000,00 300.000,00
Prejuizos acumulados / Depreciagao / Amortizagdo / Exaustao 619.507,37 590.608,75
TOTAL DO PASSIVO 1.063.476,67 1.009.195,87
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Posto de Combustiveis J. J. Brolesi Ltda. (POSTO PORTAL) | CNPJ: 03.137.422/0001-00

TABELA DE PAGAMENTO AOS CREDORES
. Contingéncias |Pagamentos aos .
Ano X 12 Saldo Inicial Entradas Saldo Final
20% Credeores
1 2.568.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 2.424.947,66
2 2.424.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 2.280.947,66
3 2.280.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 2.136.947,66
4 2.136.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 1.992.947,66
5 1.992.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 1.848.947,66
6 1.848.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 1.704.947,66
7 1.704.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 1.560.947,66
8 1.560.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 1.416.947,66
9 1.416.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 1.272.947,66
10 1.272.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 1.128.947,66
11 1.128.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 984.947,66
12 984.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 840.947,66
13 840.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 696.947,66
14 696.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 552.947,66
15 552.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 408.947,66
16 408.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 264.947,66
17 264.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 120.947,66
18 120.947,66 180.000,00 36.000,00 120.947,66 0,00

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO GABRIEL CAZOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2025 as 21:58 , sob o niimero W41025700154960

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003930-06.2024.8.26.0022 e c6digo z4RWg4Jr.



fls. 853
FLUXO DE CAIXA FUTURO - 1° AO 9° ANO
Previsao Previsao Previsao Previsao Previsao Previsao Previsao Previsao Previsao
1 2 3 4 5 6 7 8 9
ENTRADAS
Previsdo de recebimento vendas 11.940.000,00( 12.178.800,00| 12.422.376,00| 12.670.823,52| 12.924.239,99| 13.182.724,79( 13.446.379,29( 13.715.306,87| 13.989.613,01
TOTAL DAS ENTRADAS 11.940.000,00( 12.178.800,00| 12.422.376,00| 12.670.823,52| 12.924.239,99| 13.182.724,79( 13.446.379,29( 13.715.306,87| 13.989.613,01
SAIDAS
Previsdo das despesas gerais 11.235.000,00( 11.459.700,00| 11.688.894,00| 11.922.671,88| 12.161.125,32| 12.404.347,82( 12.652.434,78( 12.905.483,48| 13.163.593,15
PAGAMENTOS AOS CREDORES 144.000,00 146.880,00 149.817,60 152.813,95 155.870,23 158.987,64 162.167,39 165.410,74 168.718,95
TOTAL DAS SAIDAS 11.379.000,00( 11.606.580,00( 11.838.711,60| 12.075.485,83| 12.316.995,55| 12.563.335,46( 12.814.602,17( 13.070.894,21| 13.332.312,10
1 (ENTRADAS - SAIDAS) 561.000,00 572.220,00 583.664,40 595.337,69 607.244,44 619.389,33 631.777,12 644.412,66 657.300,91
2 SALDO ANTERIOR 0,00 561.000,00f 1.133.220,00( 1.716.884,40( 2.312.222,09| 2.919.466,53| 3.538.855,86| 4.170.632,98| 4.815.045,64
3 SALDO ACUMULADO (1+2) 561.000,00f 1.133.220,00| 1.716.884,40( 2.312.222,09| 2.919.466,53| 3.538.855,86| 4.170.632,98| 4.815.045,64| 5.472.346,55
4 NECESSIDADE EMPRESTIMOS
5 SALDO FINAL (3 +4) 561.000,00/ 1.133.220,00| 1.716.884,40( 2.312.222,09| 2.919.466,53| 3.538.855,86| 4.170.632,98| 4.815.045,64| 5.472.346,55
FLUXO DE CAIXA FUTURO - 102 AO 182 ANO
Previsdo Previsdo Previsdao Previsdo Previsdao Previsdo Previsdo Previsdo Previsdo
10 11 12 13 14 15 16 17 18
ENTRADAS
Previsdo de recebimento vendas 14.269.405,27| 14.554.793,37| 14.845.889,24| 15.142.807,03| 15.445.663,17| 15.754.576,43| 16.069.667,96( 16.391.061,32| 16.718.882,55
TOTAL DAS ENTRADAS 14.269.405,27| 14.554.793,37| 14.845.889,24| 15.142.807,03| 15.445.663,17| 15.754.576,43| 16.069.667,96 16.391.061,32| 16.718.882,55
SAIDAS
Previsdo das despesas gerais 13.426.865,01| 13.695.402,31| 13.969.310,35| 14.248.696,56| 14.533.670,49| 14.824.343,90( 15.120.830,78( 15.423.247,40| 15.731.712,34
PAGAMENTOS AOS CREDORES 172.093,33 175.535,20 179.045,90 182.626,82 186.279,35 190.004,94 193.805,04 197.681,14 201.634,76
TOTAL DAS SAIDAS 13.598.958,34| 13.870.937,51| 14.148.356,26| 14.431.323,38| 14.719.949,85| 15.014.348,84( 15.314.635,82( 15.620.928,54| 15.933.347,11
1 (ENTRADAS - SAIDAS) 670.446,93 683.855,87 697.532,99 711.483,65 725.713,32 740.227,59 755.032,14 770.132,78 785.535,44
2 SALDO ANTERIOR 670.446,93 683.855,87| 1.367.979,92| 1.395.339,52 2.093.693,24| 2.135.567,10| 2.848.725,38
3 SALDO ACUMULADO (1+2) 670.446,93 683.855,87| 1.367.979,92 1.395.339,52( 2.093.693,24| 2.135.567,10| 2.848.725,38| 2.905.699,88| 3.634.260,81
4 NECESSIDADE EMPRESTIMOS
5 SALDO FINAL (3 +4) 670.446,93 683.855,87| 1.367.979,92 1.395.339,52( 2.093.693,24| 2.135.567,10| 2.848.725,38| 2.905.699,88| 3.634.260,81
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EXMO (A). SR (A). DR. JUIZ (A) DE DIREITO DA 12 VARA REGIONAL DE COMPETENCIA
EMPRESARIAL E DE CONFLITOS RELACIONADOS A ARBITRAGEM DA 4 A 10 REAIJS
(REGIAO ADMINISTRATIVA JUDICIARIA) — COMARCA DE CAMPINAS/SP.

Processo n? 1003930-06.2024.8.26.0022

FERNANDO EUGENIO LENZI, Engenheiro Mecanico, distinguido como Assistente
Técnico para avaliacdo dos equipamentos pertencentes a J.J. BROLESI LTDA, comparece
a presenca de Vossa Exceléncia, a fim de apresentar seu trabalho transcrito no presente
laudo.

Contratante:

Nestes termos, pede deferimento

Amparo, 10 de julho de 2025.

ENG.° IND. MODALIDADE MECANICA FERNANDO EUGENIO LENZI

CREA 0685140773
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

1. OBIJETIVO:

O presente laudo tem o objetivo de avaliar os bens pertencentes a empresa, na forma do
artigo 53, inciso lll, da Lei 11.101/2005 e suas atualizagBes posteriores:

POSTO DE COMBUSTIVEIS J.J. BROLESI LTDA
CNPJ - 03.137.422/0001-00

RODOVIA PEDRINHA MARIA DA SILVA FRANCOS
CEP-13910-000

Monte Alegre do Sul SP

METODOLOGIA ADOTADA PARA AVALIAGAO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Foi adotado o método preconizado pelo Professor Hélio Roberto Ribeiro Caires para avaliacdo
de maquinas sem recondicionamento de acordo com a apostila da Editora Pini.

DEFINICAO DE VALOR DE MERCADO

“Valor de mercado é o preco pelo qual um comprador e um vendedor, ambos desejosos, estéio

propensos a, num periodo razodvel de tempo, concordar e transacionar, ambas as partes,
estando plenamente informados das condicbes de mercado pertinentes, e nenhuma delas
estando sujeita a pressées anormais, necessidade indevida ou, ainda, sob constrangimento para
agir”.

Obs: O presente trabalho tera como referéncia de valores de reposicdo (V0), cuja pesquisa pode
ser feita quanto o método for viavel, bastando a troca de valor de reposicdo para atualizar os
valores reais.

Tomando-se por base os critérios preconizados pelo Professor Hélio R. R. Caires temos as
seguintes defini¢bes:

t = idade aparente do equipamento
m = coeficiente de manutencao

ct = coeficiente de trabalho

T = Vida util da maquina

V0 = valor de reposicao

VF = valor final do bem
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Tabela 1
vT D(t) vT D(t) vT D(t) vT D(t)
0,00 1,00000 0,30 0,66783 a B o 1115°0:90 0.13862
0,01 0,99068 0,31 0,65577 0,61 0,32962 0.91 0.13423
0,02 0,98120 0,32 0,64372 0,62 0,32079 0.92 0.12996
0,03 0,97157 0,33 0,63169 0,63 0.31212 0.93 0.12582
0,04 0,96178 0,34 0,61969 0,64 0,30362 0.94 0.12179
0,05 0,95184 0,35 0,60772 065 |[0,29528 0.95 0.11789
0,06 0,94175 0,36 0,59580 0,66 0,28711 0.96 0.11409
. 007 0,93152 0,37 0,58392 0,67 0,27910 0.97 0.11041
0,08 0,92115 0,38 - | 0,57210 0,68 | 0,27126 0.98 0.10683
0,09 0,91064 0,39 0,56035 0,69 0,26359 0.99 0.1033
0,10 0,90000 0,40 0,54867 0,70 0,25608 1.00 0.10000
011 0,88923 0,41 0,53706 0,71 0,24874 1.01 0.09674
0,12 0,87834 0,42 0,52554 0,72 0,24156 1.02 0.09357
0,13 0,86732 0,43 0,51411 0,73 0,23454 103 0.09050
0,14 0,85620 0,44 0,50277 0,74 0,22769 1.04 0,08753
0,15 0,84496 0,45 0,49154 0,75 0,22099 - v
0,16 0,83362 0,46 0,48041 0,76 | 0,21446 1.06 0.08185
(o) 174 0,82219 0,47 0,46940 0,77 0,20808 107 0.07914
0,18 0,81067 0,48 0,45851 0,78 0,20186 1.08 0.07651
0,19 0,79906 0,49 0,44774 0,79 0.19579 1.09 0.07397
0,20 0,78737 0,50 0,43710 0,80 0,18988 1.10 0.07151
0,21 0,77562 0,51 0,34777 0,81 0,18411 1.11 0.06912
0,22 0,76380 0,52 0,41623 0,82 0,17850 1412 0.06681
0,23 0,75192 0,53 0,40600 0,83 0.17302 531 I 0.06457
v 0,24 0,73999 0,54 0,39592 0,84 0,16770 1.14 0.06241
0,25 0,72803 0,55 0,38598 0,85 0,16251 115 0.06031
0,26 0,71602 0,56 0,37620 0,86 0.15746 1.16 0.05828
0,27 0,70400 0,57 0,36657 0,87 0,15255 1917 0.05632
0,28 0,69195 0,58 0,35709 0,88 0,14778 1.18 0.05442
0,29 0,67989 0,59 0,34777 0,89 0.14313 1.19 0.03258
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Descricao

Vida Util Econdmica

16 0

170

180

19.0

20.0

Fabricacdo de maquinas, exceto equipamento elétrico e
de transporte:
Fabricacdo de maquinas para o processamento de me-
tais, tais como tornos, fresadoras, plainas e respectivos
acessorios, estampos, dispositivos etc.
Fabricacdo de outras maquinas, tais como turbinas, mo-
tores, implementos agricolas, maquindrio para constru-
cao e mineragao, maquindrio industrial geral e especla-
lizado, inclusive maquinas para escritorio (incluidas as
computadoras e calculadoras eletrdnicas), maquindrios
diversos excluidos equipamentos elétrico e de trans.
porte
Fabricagdo de maquindrio e equipamentos elétricos e su-
primentos: inclui bens utilizados na produgéo de ma-
quinario, aparelhos e suprimentos para a geragéo, arma-
zenagem, transmissdo, e utilizagéo de energia elétrica:
Manufatura de equipamento elétrico. inclusive aparclhos
de ensaio e de distribuicio, aparelhagem elétrica indus-
trial, utensilios domésticos, equipamento de iluminagao,
componentes e acessorios eletrdnicos, discos fonografi-
cos, acumuladores (baterias) e sistema de ignicao
Manufatura de produtos eletrdnicos, tais como equipa:
mento eletrdnico de detecdo, orientacdo, controle, me:
dican, computacdo, ensaio e navegagio e seus compo:
nentes (excluidos os dos meros montadores)
Fabricacdo de equipamento de transporte, tais como vei-
culos e equipamentos para o transporte de passageiros
e carga
Fabricacdo de veiculos motores e suas partes, tais como
automoveis, caminhdes, reboques, onibus e seus com:
ponentes
Fabricagdo de produtos aeroespaciais, tais como aero-
naves, espagonaves, foguetes, misseis e seus compo:
nentes
Construcao naval, inclusive construgéo de navios e em-
barcacoes, excluidos os diques secos
Fabricacio de equipamentos de transporte ferrovirio,
inclusive respectiva reforma e reconstrugéo, locomoti-
vas, vagoes etc.
Fabricagao de instrumentos profissionais, cientificos e
de eontrale hens e equipamentos fotoaraficos e 0ticos,
relégios, inclusive instrumentos de engenharia, medicao,
Jaboratério, medicina, odontologia etc.
Produgdo diversificada, ndo incluida nos itens anteriores
tais como joias, instrumentos musicais, brinquedos, ar-
tigos esportivos, canetas etc
Instalagdes de oficinas em geral
Transporte ferroviério:
Maquindrio e equipamento ferrovidrio: equipamento e
quinario para ipulagdo de carga (escritorio e es:
tagoes); sistema de comunicagoes, sinais e bloqueios,
maquindrio de via permanente: oficinas (maquinério), lo-
comotivas, vagdes de carga e carros para passageiros
etc.
Infra-estrutura e via permanente: pontes, viadutos, buei-
ros, estruturas elevadas, cercas, sinais, estruturas ope-
racionais das estacoes e escritorios, edificios da via
permanente; postos de abastecimento de agua e com-
bustivel, oficinas e casas de locomotivas, sistema de
transmissdo de encrgia ete

(anos)
15 a
15 a
15 a
7 a
10 a
7 a
7 a
10 a
10 a
10 a
5 a
1" a
2 a

25

25

15
10

177
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1- AVALIACAO DOS EQUIPAMENTOS

Podemos observar que todos os equipamentos relacionados ao sistema de alimentagao de
combustiveis (SASC) possuem a devida licenga da Cetesb, portanto siao equipamentos
relativamente novos, nos termos da emissdo da LICENCA DE OPERACAOQ abaixo:

1 GOVERMD DD ESTEADD DE 240 PALLD [
SECRETAMA DE IWFRAESTRUTLUIRS E MEID AMBIENTE 02 OSA AR
CETESE - £ OMPAMNHLA AMBIENTAL DO EETADD DE SAD PALLO

u |-“' AT005021 |
LICENCA DE OPERACAO

VALIDADE ATE : OBME2026 T 12I0EI2023

RENOVAGAD
ENTIFICACAD DA ENTIDADE

herrm EMPY

POSTO DE COMBUSTIVEIS J. J. BROLESI LTDA . T3T_ 42200071 -0
Lingtimienin Cadmir as CETESH

RODOVIA PEDRINA MARLA DA SELVA VALFNTE 450-43-3

Wimmin Comdiemanin Esmiiu CEP M

108 HM 7.6 FRANCDS 12220000 MONTE ALEGRE DO BUL

_CARACTERISTICAS [0 PRIVETO

it wuinchs FAba0el

Derscsqdin

Pesie de coambimtival

Bzt oo ificel LKA H

1 - PR ICAES § - MR CHTA BB AT ARLLIUNINA

Cuntpo Focmedo [
Anea | metm quatraos)

Tuistos Cormliuida Epvicherin iy AF L Movom Equpa et Bemn e bl mnploneioimi)

A4 Ta TELTT L H]
HomRrD oe Funconamess m MUETEENG OF FUnCoranos dn |imimi

[ Tilarrian Agirerdata g Pioduglic [FTTY Fldrant

] - 38 o ]

A CETESB-Companhia Ambiental do Estago de S3a Pawo, no uso das atriculcies que e faram
conferidas pela Lef Estadual n® 115873, alterada pela Lel 13.542 de 04 de malo de 2004, & demals
normas perinentes, emite a presente Licenga, nas condicies @ 18mos nela constantes;

Aapresmte enga e6ta sendo concadida com base nas Informagies apresentadas pelo Interessado &
n&o @spensa nem sulstiul qualsquer Alvards cu Cerddes de quaiquer natureza, exlgidos pela
legisiagdn federal, estadual cu munlcipal;

A& presents Licenga oe Operacio refers-62 304 locais, equipamentos aU processos produtives
relacionados em foina anexa;

O equipamentos d2 controle o2 poluigio edsientes deverdo ser mantides & operados adequadamenis,
de moEd 3 ConsenVar sua eNclencia;

MO c350 08 SxiEidncia de equipamentos ou MISpOSVOE 02 queima de combustivel, 3 oensidade da
fumaca emiida pelos mesmos daverd estar de acordo com o Esposio no arige 31 do Reguamento 43
Lel Estadual ™ 9587, de 31 de malp de 1975, aprovado pelo Decreto n® 346E, de B de selembro de
1878, & suas alteracles;

Altzraghes nas atuals atvidades, process0s DU equipamentos oeverdo ser precemdas de Licenca
Prewia e Licenga de Instalagdo, nos termos dos arigos 55 & 58-A do Regulaments acima menslonada;
C3s0 venham 3 existir reglamacies da populagdo vizinha em retagdo 2 problemas de poiuicio
ambiental causagos pela firma, esia devers tomar medidas o sentido de soluciond-os em carater de
urgencia;

A renowacio da licenca de operagdo devera ser requenda com aniecadencia minima de 120 dias,
contados da dat3 da explm;gg de sel prazo de valdaoe.

L0 D& CETESS =
soN Tipem fa Coghncias Thomice Locai:  PAULINS

Eabs bemfm om tdmeio ST005E0 o ceifoedn o meiriirn digiel rocees
TZ563T Sy, Cuilie bt Pairvtandt mm nhala crpbagnidion [ Teniim
e privecte. Pam oe fonds da v ch s o P e
CETESE, ria Intaril, o endecets alterioSeee coloed ki oo L

ERTIDADE
Pag.ii2
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GOVERND DO ESTANG OE SA0 PALLD B =
SECRETAMA DE INFRAESTRUTURA E NEID ABBIENTE 02 oS
CETESE - COMPMAMEA AMBIENTAL DO ESTADD DE 840 FALLO it

) ¥ 37005024
LICEMCA DE OPERACAO pr——
VALIDADE ATE : 0808/2025 w1 2MIEI2022

RENOVAGAD

EXIEENCIAS TECMICAE

01 O posio de revends de comoustivels deverd manker = operar adequadarants iodas as medices de controe
de pokigio = de gestio amblents iImpiantadss, de modo @ akendsr, comnuadaments, & l=gisizcio ambenial

02 A empresa devers maizar 2 avaiacho e 2 manuienclo da estangqueidade de soos instalagBes & apresentar
# CETEESE, por ocasilo da sofciacio de renovacio destz Licen, laudes siaborados PGP SmpEss ol
protssional Rablksdo, scomoanhados da ART - Anobiclo de Responsabdidsde TEmice, Com o5 mesuitados dos
tesies de estanqueidade devidaments inbarpretados & & descricho de medides sdotndas pam a come; 8o de
rEguianidsdes yeriadan

O3 O reshducs de classe | - parigosos & o5 dermais nesiduns o nhemesse smblantal
apresndienin

= p ol
cevarSs e sdagquadsTanls arareraco, confome 8 rorra MES 11135 Armararamento e nesiduos

salitos perigosos, da ABNT - Assodacke Brasiieira de Noras Taonicas, & destinados sycushaments 3
sighemas. de ratamenio ou disposiclo aprovados peia CETEES, medante piévia obbenclo de CADR) - Ceritficado
de Movimeniacho de Residucs de inkeresse Ambienial

D1. Esta Licenga comespondes & nenovagio da Licenga de Operaco - removaclio 27003071, oe 05082017, £ da
Licera de Cperacio - smpiagio 37004765, de 3 1003027, & & vARca para posio o revenda de combustives,
om a5 abvidades de Armazsramento £ comerdaizacho de seol, gascira e tieo desel, lavagem de velouios
PoCn e dimn e molores g veloukos, (ubrifcacho = armas admnistatvas £ izl de tes Bnques o=
omixsivels Equsindos o 30 m oads, oompartmenisdes (10 mRR0 m? e 10 mAy 20 mt e 15 S o, edas
breas, operaghes = mmmmaﬂxmmtcm:aghdeEwdhﬂHqu
CETESE, por coaidio da soilckacia da Licerca,

0z EsiaUenps & vilida, sscushaments, mmmmmﬂuﬂ\u definidas ra Resolocho COMALLS
J?umenamhamui-’:n ou ey -3 abhvidede vidas Bm posios & sisieroes retaihistes d=
romicstivels reldvas &0 amnarenamants & shashacimento de combustivels, & @vegem, & Foon de Glo e A
ubrificaclo d= welcuios. bem como 85 Areas de altvidsdes B a7 INTe & a5 sreas sdminisratvas reacionadas
& stz Fivicadss, nio isentardo o esbeledmenio da obtenlo de cutras licengas, autorizagles, pertidlies =
Ehvaris que e fenem necessirias no Ambilo des legislaghies federal, estadusd £ ranikcipal.

03 Forocasido da soicbpio da moovacio desta Licenm, a empresa deverd apreseniar 8 CETESE ©
Cerricado Je Reguiandade do Cadastro Tacnico Federal de Abvidades Polencairenk= Poludoms e
Utizsdoras de Reourzos Ambleniss - CTRAFF, emBoo peio SAMA - insiiuto Brasiein do kel Ambienis =
O REcursos Naborals Renowaseis,

o4,  Esta Licenga emiida com base na docurmeniaciio jonbada a0 processe dgkal CETESE 49007202275
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ILUSTRACAO DO SISTEMA SASC (SISTEMA DE ALIMENTACAO
SUBTERRANEO DE COMBUSTIVEIS)

Podemos observar que sdo varios equipamentos envolvidos, desde os tanques enterrados, os
sistemas de conexdo de recebimento e armazenamento dos combustiveis, sistema de
alimentacgdo por tubulagdes e finalmente chegando as bombas.

Todo armazenamento, encaminhamento e bombas possuem um sump (uma espécie de bacia
de contencdo feita de fibra colocada estrategicamente para conter um possivel vazamento). Nos
tanques temos um cilindro fechado com dupla camada, sendo um cilindro de metal interno onde
fica o combustivel e uma segunda camada externa, cuja funcdo é conter um possivel vazamento
e é feita de fibra.

Portanto, para esse trabalho consideraremos todos estes itens que passaremos a chamar de
SASC. E para monitorar possiveis vazamentos, existe um sistema eletrénico que avisa o
aparecimento de combustivel no tanque e sumps.
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10

Sistema construtivo dos tanques prontos para alimentagao

sump de tanque

tanque com parede
dupla

Sistema geral de abastecimento subterrdneo e ja com bombas de abastecimento e
monitoramento eletronico.

SISTEMA DE
MONITORAMENTO DE
VAZAMENTO

1 T 7
AT

ro-

I WUV VU l » trmcreen e
- Q £ i

SUMP DAS BOMBAS
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Tubos em PEAD com tecnologia condutiva

Segue a estrutura postos ecologicos e suas principais logisticas,
dentre elas os dispositivos:

Tanques de Parede Dupla;

Tubulacdes de Polietileno de Alta Densidade;

Tubulacdes de Polietileno de Alta Densidade;

Descarga Selada;

Camaras de Contencao de Descarga (SPILL CONTAINER);
Cémaras de Contencao de Descarga (SPILL CONTAINER);
Camaras de Contencao de Tanques (SUMP);

Sistema de Monitoramento de Tanque;

¥ ® N O Uk WDNRE

Piso Impermeavel;
10. Canaleta de Contencao na Projecao da Cobertura;

11. Caixa Separadora.
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Pesquisa de valores

Foi utilizado um orgamento feito pelo grupo PETROLGRUP e foram feitas as devidas
alterac¢des para obtermos um valor coerente. Dada a dificuldade de obter um orcamento
num curto periodo, pois € um trabalho muito complexo, demorado e as empresas se
recusam em fazer, resolvemos utilizar os elementos do site da PETROLGRUP abaixo
descritos, utilizando as devidas corre¢des, conforme segue:

~ M ProesogermicAl: X | G quantocustaparase X @ Postode combustive X Z Ospostosecoldgice: X | @t :Produtes- Equipsr X | @ BTFlex x |+ = X
C @ % petrolgroup.pro/posto-de-combustivel-descubra-os-custos-para-montar-o-seu/ * E 0 0@

Petrolsrour e,”,‘.‘;iiiis - Home Quem somos Servicos Portfolio Blog ENTRE EM CONTATO

0 Petrolsavreres D Petrolossen u Petrolvsu. C Petroloosveswes

Posto de combustivel: descubra
os custos para montar o seul!

Descubra o investimento necessario e os custos envolvidos ao abrir um

posto de combustivel. Aproveite a oportunidade de negdcio em 2024/

= —— o _ - e = T
H O Pesquisar . 3 i 3 - @ 22 Ensolarado S & % =T D) o070

Quanto custa para abrir um posto
de gasolina?

Como sabemos, o custo para abrir um posto de gasolina é bem alto e
nada melhor do que sabermos todas as informagdes envolvidas e as
variacdes conforme diferentes aspectos do empreendimento.

Investimento inicial e custos adicionais
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1- AVALICAO DO CUSTO DOS EQUIPAMENTOS,

MAQUINARIOS E MAO DE OBRA ENVOLVIDOS NAS TABELAS

PESQUISADAS

Dados do site PETROLGRUP sem alteracdes devido a semelhanca de custos

Resumo (Custo de Execugdo de Servicos Relacionados) - Fevereiro 2024

Descrigdo |___Medids | ValoruUnitirio | Valortotal |

Locaclo de méquinas e equipamentos
Escavadeira 13 toneladas Didria RS 1.800,00 RS 1.800,00
Retroescavadeira Diaria RS 1.400,00 RS 1.400,00
Motoniveladora Diaria RS 2.200,00 R$ 2.200,00
Trato Esteira Didria RS 2.000,00 RS 2.000,00
Caminhlo Tracado Didria RS 1.000,00 RS 1.000,00
Mini Escavadeira (Bobcat) Didria RS 1.400,00 RS 1.400,00
Mini Pa carregadeira (Bobcat) Diaria RS 1.100,00 RS 1.100,00
Rolo Compactador 7 toneladas Diaria RS 1.200,00 RS 1.200,00
Total/Dia RS 12.100,00
OBS: Para determinar a quantidade de didrias necessdrias para a execuclo do servigo, deve-se analisar o projeto.
Instalagio de tanques subterrdneos
Mo de obra para instalacio, Matecial Periférico, Miquna de escavacio, Material de reaterro da cava e Guindasste/Munk
Valor por Compartimento ] RS 45.000,00

Instalagdo de bomba de abastecimento

Mo de obra para instalacio, Material Perifdrico em ferro galvanizado e Start-up da bomba

Valor por Bomba | RS 7.500,00

Portanto o valor da instalagdao com maquinario e mao de

obra é Vo = 64.600,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO GABRIEL CAZOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2025 as 21:58 , sob o nimero W41025700154960
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Tabela original da empresa PETROLGRUP pesquisada no site.
Resumo (Custo de Implantagéo do "Posto Médio" brasileiro) - Fevereiro 2024
Descrigdo | Quantidade | Unidade Valor Unitario Valor total
Projetos e licencas

Estudo do local e viabilidade financeira R$40.000,00 RS 40.000,00
Licenciamentos R$40.000,00 RS 40.000,00

Projeto de Arquitetura 700 m? R$35.000,00 RS 35.000,00

Projetos Complementares de Engenharia 700 m? R$25.000,00 RS 25.000,00
Projetos de Identidade e de Interiores R$40.000,00 RS 40.000,00
Total RS 180.000,00

Equipamentos (Frete incluido)

Tanque 30m® bicompartimentado 1 und RS 44.000,00 RS 44.000,00
Tanque 60m*® pleno 1 und RS 69.000,00 RS 69.000,00

Tanque 30m® pleno 1 und RS 40.000,00 RS 40.000,00

Camera de calgada 4 und RS 2.000,00 RS 8.000,00

Bomba dupla mangueira baixa 2 bicos 50 LPM 1 und RS 55.000,00 RS 55.000,00
Bomba quadrupla mangueira baixa 4 bicos 50 LPM 1 und RS 62.000,00 RS 62.000,00
Bomba quadrupla mangueira alta 4 bicos 50 LPM 2 und RS 79.000,00 RS 158.000,00

Kit Desinmentro 1 und RS 830,00 RS 830,00

Filtro de Combustivel (foguetinho) 1 und RS 1.400,00 RS 1.400,00
Calibrador digital premium i und RS 1.000,00 RS 1.000,00
Compressor de ar 1 und RS 2.690,00 RS 2.690,00

Caixa separadora de agua e éleo 1500 Iph 1 und RS 3.400,00 RS 3.400,00
Caixa separadora de agua e 6leo 3000 Iph 1 und RS 4.500,00 RS 4.500,00
Equipamentos de monitoramento 1 cj RS 28.000,00 RS 28.000,00
Total RS 477.820,00

Comunicagdo Visual (média do custo que pode variar de acordo com o tamanho dos elementos e projeto visual)

Totem 1 ¢ R$45.000,00 RS 45.000,00

Testeira 1 cj R$50.000,00 RS 50.000,00
Demais elementos 1 cj R$100.000,00 RS 100.000,00

Total RS 195.000,00
Obras Civis

Edificagbes 300 m? R$2.500,00 RS 750.000,00

Cobertura Metalica 400 m? R5$750,00 R$ 300.000,00

Pista de abastecimento 400 m? R$200,00 RS 80.000,00

Patio Externo 600 m? R$110,00 R$ 66.000,00

Troca de 6leo (outros equipamentos e mobilia) 1 cj R$25.000,00 RS 25.000,00

Mobilidrio e equipamentos de escritorio 1 cj R$20.000,00 RS 20.000,00
Total RS 1.241.000,00

Loja de Conveniéncia

Mobiliario

R$100.000,00

RS 100.000,00

Equipamentos

R$250.000,00

R$ 250.000,00

Revestimentos e iluminagdo

R$50.000,00

R$ 50.000,00

Total

RS 400.000,00

W41025700154960

21:58 , sob o nimero

as

Total Geral (Nao estdo sendo considerados Terraplanagem e Demoligdo) RS 2.493.820,00

Capital de Giro Ideal (Posto e conveniéncia) RS 1.500.000,00

Utilizando a tabela a seguir e substituindo alguns valores
para a situacao, portanto temos como elementos para a

avaliacao, a seguinte situacao:

do original, assinado digitalmente por FERNANDO GABRIEL CAZOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2025

é copia
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Tabela modificada para obter o valor com as devidas substituicdes e para determinar o valor
de reposicao dos equipamentos.

Resumo (Custo de Implantacdo do "Posto Média" brasileiro) - Fevereiro 2024

Descrigha | Quantidade | Unidade | Walor Unitério | Valor tatal
Projetos e licengas
Extudo do local & viabilidade financeira R540.000,00 A% 40.000,00
Licenciamentas R540,000,00 RS 40.000,00
Progeto de Arguitetura To0 m* RE35.000,00 A% 35.000,00
Projetes Complementares de Enganharia Too m* R%25.000,00 A% 25.000,00
Projetos de Identidade & de interiores R540.000,00 RS 40.000,00
Total R% 120.000,00
Equipamentos (Frete incluido)
Tanque 30m* bicompartimentada 3 und RS 4400000 AS LI2.000.0
Chrmera de calgads 4 und RS 2.000,00 RS §.000,00
Bomba dupla manguaira baixa 2 bices 50 LPM 3 und RS 5500000 R4 16500000
Bomba quadrnipla mangueira baixa 4 bicos 50 LPM 1 wnd RS 52.000,00 RS 62.000,00
Eit Desinmantao 1 wund RS 830,00 RS B30,00
Filtro de Combustivel {foguatinho] 1 wnd R5 1.4D0 00 RS 1.400,00
Calibrador digital pramium 1 und RS 1.000,00 RS 1.000.00
Caixa separadora de dgua e dlea 1500 Iph 1 wnd RS 3.400,00 R% 3.400,00
Caixa saparadora de dgua & olea 3000 fsh 1 wnd RS 4.500,00 R% 4.500,00
EquiElmlnI!n: de monitoramento 1 o RS ZE.DCIEIJI:IG RS 23.000.00
Total RS 406,130,400
Comunicaglo Visual (média do custo que pode variar de acordo com o tamanho dos elementos & projeto visual) i
Testeira i & RS50.000,00 RS 50.000,00 ]
Demals #lementos 1 =1 RS 10000000 k5 100.000,00
Total R% 185.000,00
Obras Civis
Cobertura Metalica 400 m* RS750,00 RS 300.000,00
i Pista de abastecimanto 400 m RS20000 | RS80.00000 |
| Troca de dlec (outros equipamentes e mabila) | 1 o | mszseoope | ms2s.00000

ils_ 1.136.130,00

Total

As tabelas nos mostram um valor bem aproximado da compra e
instalagdo. Portanto, temos que o Valor de reposi¢cao dos equipamentos
nas tabelas acima é de R$ 1.186.130,00, mais o valor do maquinario e mao
de obra em R$ 64.600,00 utilizados na obra. Somando os valores temos
um valor de reposicdo geral Vo de R$ 1.250.730,00. Portanto este sera o
valor utilizado nos calculos.
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AVALIAGAO SISTEMA SASC

Valor de reposi¢do: Conforme valor pesquisado, Vo = RS$ 1.250.730,00 (Ver folhas de 3 a 6)

Coeficiente de manutencgdo = 10 (Folha 2)
Coeficiente de trabalho = 15 (Folha 2)

Idade aparente: 10 anos

Vida util do equipamento é de 10 a 15 anos, portanto adotaremos 15 anos. (Folha 5)

T=15anos
Fator ferro velho r = 0,05
Consultando as tabelas dos anexos 1 e 2, temos:
m=10

obtemos @ = 0,75
ct=5

coif=@.t/T - 0,75x10/15=0,5

Consultando a tabela do anexo 4 (folha 4), temos:

D(t)=0, 43710
VALOR = [(1-r) x D(t)+ r] x VO

VF = [(1-0,05) x 0,43710+ 0,05] x 1.250.730,00

16

VF = RS 581.895,00
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Avalia¢ao do sistema fotovoltaico

Nota fiscal do sistema fotovoltaico
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RECEREMOS DE ITP COMERCH DE MAQUIRAS LTDA-ME 08 PRODUTOS OONSTANTES DA NOTA FISCAL INDICATRA AQ LA NF.e

i 356

[IATA DE RECEBIMENTO

IDERTIACACAD E ASSINATURA [0 RECEREDOR

SERIE 1

Identificacin do Emitente

ITP COMERCIO DE
MAQUINAS LTDA-ME

JOAD BATISTA ANTONIOLL 64, 194 - BARAO GERALDO
SALA 01, CAMPINAS, SP - CEP: 13084-115 - Fone/Fax: (19)
3515-0261

DANFE

Documento Ausiliar da
Nota Fiscal Eletroneca
0 - Entrada
1 - Saida
N® 356
SERIE: 1
FOLHAL/1

CONTROLE D0 FISCO

i

CHAVE DE ACESS(0

522 1002 6045 1800 0160 5500 1000 0003 5619 8762 GO0E|

Censulta de autenticidade no pontal nacional da NF-e
www.nfc fazenda gov br/portal ou no site da Sefaz Autonzadora

NATUREZA DA OPERACAD

Venda mercadoria para entrega futura

FROTOCOLO DE AUTOREZACAD DE USQ
13532040521 5507 10 TiicD 1408

INSCRICAD ESTADLAL

122328 082.113

INSCRICAQ ESTATNIAL DO SUBST TRIBUTARS)

CNP)

02.604.518/0001-60

DESTINATARIO | REMETENTE

ROME / RAZAD SOCLAL
Posto de Combustiveis J. J. Brolesi LTDA

DBATA DE EMISSAG

18/10/2022

CNBJ ( CPF
03 137 422:0001-00

ENDERECD BAIRRO ) DISTRITO CEF DATA DA ENTRADA | SAIDA
Rod Pedrina Maria da Silva Valente n” 108 KM 7.5 FRANCOS 13820-000 18/10/2022

MURICIFIG FONE | FAX UE INSCRICAL ESTADUAL HURA DA SALA
MONTE ALEGRE DO SUL (1915997954503 sp 460.000.400.119 10:58

CA O DO IMPOSTO

BASE DE CALOULO DO ICMS] VALOR DO IOMS
0

0,00

BASE DE CALCULO DO 1CMS ST
1]

VALUR DO ICMS SUBSTITUICAD
0,00

VALOR ICMS DESCNERADD WALEIR TOTAL [0S PRODATOS

168 740,00

VALOR D0 FRETE VALCR DO SEGURO

0,00 0,00

ESCORTO

0,00

OUTRAS DESPESAS ACESSORLAS

WALOR DO EP WALLIR TOTAL DA NOTA

0,00 168.740,00

THANSPORTADOR | VOLUMES TRANSPORTADOS

POWE COM KIT INVERSOHR

RAZAD SOCIAL [FRETE PORCONTA CODIGO ANTT |'!.M_..\_U|J\J-|L| Lo LIF ONM | CPF
0 - Remetente KNXG999 sP

ENIERECH MUNICIFIO LF INSCRICAD ESTADUAL
QUANTITADE ESPECIE MARCA NUMERO PESO BRUTO PESD LIOUIDO
0 ITP 0 -0 0
DADOS NS PRODL

OO0 FRODUTO | DESCRICAD DOS FRODUTS FSERVICUS] NUMSH CHOSN | CHWE Vi B |)\ s v A A

THMESY SERADCR FOTOYCRLTAICD 32,45 [T 00 [T 0100 000

Portanto temos que o sistema tem um valor de reposi¢do VO = RS 168.740,00

Valor de reposi¢do: Conforme valor pesquisado, Vo = R$ 168.740,00 (Ver folhas de 3 a 6),

Coeficiente de manutengdo = 10 (Folha 2)

Coeficiente de trabalho = 10 (Folha 2)

Idade aparente: 10 anos

Vida util do equipamento é de 25 anos (Folha 5)

T =25 anos

Fator ferro velho r = 0,05

Consultando as tabelas dos anexos 1 e 2, temos:

m=10

obtemos @

=1,0
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ct=10

coif=@.t/T ->1x3/25=0,12

Consultando a tabela do anexo 4 (folha 4), temos:
D(t) =0, 87834
VALOR = [(1-r) x D(t)+r] x VO

VF = [(1-0,05) x 0, 87834+ 0,05] x 168.740,00

18

VF = RS 149.237,00

Avaliacio do COMPRESSOR DE AR 40 PES 10HP 425L CHIAPERINI

220V

Valor de reposi¢do: Conforme valor pesquisado, Vo = RS 16.000,00 (Ver folhas de 3 a 6)

Valor de reposi¢ao: Conforme valor pesquisado, temos uma varia¢ao de 14.000,00 a
18.000,00 (Ver folha 1), tomaremos como referéncia a média RS 16.000,00.

Coeficiente de manutengdo= 10 (Folha 2)
Coeficiente de trabalho= 10 (Folha 2)
Idade aparente: 10 anos
Vida util do equipamento é de 10 a 15 anos, portanto adotaremos 15 anos. (Folha 5)
T=15anos
Fator ferro velho r = 0,05
Consultando as tabelas dos anexos 1 e 2, temos:
m=10
obtemos @ = 1,0
ct=10

coif=@.t/T ->1x10/15=0,666

Consultando a tabela do anexo 4 (folha 4), temos:
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D(t)=0, 33862
VALOR= [(1-r) x D(t)+ ] x VO

VF =[(1-0,05) x 0,33862+ 0,05] x 16.000,00

19

VF = R$ 5.947,00

CONCLUSAO

Somando os valores calculados, temos:
= Valor dOS SASC ..evvvvieeiiiieeieeeee et R$ 581.895,00
- Valor fOtOVOItAICA «..coeeveeeeeeeeeeeeeeeee e eeeenns R$ 149.273,00

- Valor do COMPIESSOT ......uvvvvieeeieiiiiieeeeeiiieeeeeeeiieeeee e R$ 5.947,00

Valor total dos Dens .......ceeeeeeeecreeenssneessnncessanessnnecsenneee RS 737.115,00

Fotos dos equipamentos

Bomba 1
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Sistema fotovoltaico e visao geral do posto com a testeira, cobertura e
pista de abastecimento.
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Ingeteam

Fotos gerais do posto, tais como testeira da cobertura, estrutura da
cobertura, pista de abastecimento, sistema de bombas e area de
tancagem subterranea. Lembrando que a construgao segue os parametros
estabelecidos e fiscalizados em todo o processo de constru¢dao do posto e
instalagao pela CETESB, portanto os equipamentos utilizados na obra sao
normalizados e obrigatdrios.

Testeira e estrutura

fls. 880

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO GABRIEL CAZOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2025 as 21:58 , sob o nimero W41025700154960

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003930-06.2024.8.26.0022 e cddigo SpJAXKe4.



yayXvrds 0bIpod 8 2z00'92'8 7202 90-0E6E00T 0SSad04d 0 awlojul ‘op’oluawnsogeloualajuodiuge/bd/renbipelsed/iq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JBJU0D Bled
096¥ST00.SZ0TFM 0JBWNU 0 qOs * 8G:TZ S GZ0z/L0/ZT W ope|odoloid ‘ojned OeS ap 0peis3 op BIlsNC ap [eungul 8 O110ZVO T3I¥AYD OANVYNY3 Jod swswienbip opeuisse ‘feuifiio op eidgd 9 ojuswnoop 81s3

fls. 881

28

Testeira e pista
de tancagem ( 3 tanques)

z

Area
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REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
Comarca de Amparo - Est. Sdo Paulo

] &:NM: 120980.2.0044173-51 ]

LIVRO N°2

— warnicuua FOLHA
i) (o) ()

D

IMOVEL° "GLEBA DE TERRAS, designada “Al” desmembrada da IChacara Dois
Irmé#os, situada no BAIRRO DOS ALVES, no municipio de Monte Alegre do Sul, desta
comarca de Amparo, com a area de 4.294,70 metros quadrades, com as seguintes
medidas e confrontagdes: inicia-se no marco no 1 localizado junto a divisa da propriedade
do Sr. Antonio Montini e a margem da Av. Jo#io Girardelli; dai segue com rumo de 54°27'
SE e distincia de 68,40 metros até o marco no 2; daf segue em curva com um
desenvolvimento de 16,55 metros, obedecendo um raio de 60,4329 metros até o marco n°
2A; daf com rumo de 23°00°00°> NW e disténcia de 16,55 metros até o marco no 2B; daf
segue com rumo de 12°01'43" NE e distdncia de 35,93 metros até o marco n’.6A,
confrontando até este marco com a Gleba A2, matricula n°. 44. 174; daf segue com rumo de
40°07 NW e distdncia de 2,02 metros até o marco n°.7; dai segue em curva com um
desenvolvimento de 17,50 metros obedecendo um raio de 49,1486 metros até o marco n°.8;
dai segue com rumo de 19°43' NW e distancia de 23,25 metros até o marco n°.9; dai segue
com rumo de 17°01' NW e distancia de 14,67 metros até o marco n°.10, confrontando até
este marco com a Rua Existente; daf segue com rumo de 53°29'02" SW e distdncia de
85,73 metros até o marco n°.1, confrontando Antonio Montini, encerrando assim a presente
descrigfo. X. XXX XXX XXX X XXX XXX XL KL XXX XX XXX X XXX XKL XX XX XXX

CADASTRO - PREFEITURA: 01.01.074.0233.001-6 X X. X. X X X X. X X X X. XXX X.X. X X,

PROPRIETARIOS: VANDERLEI JOSE BROLESI, RG n°. 8.483.790-SSP/SP e CPF
n°. 718.778.868-15 e sua mulher LEONORA ERNESTA BENATTI BROLESI, RG n°.
19.625.143-6-SSP/SP e CPF n° 135.878.198-23, comerciantes, casados pelo regime da
comunhfo de bens, anterior 4 vigéncia da Lei n°. 6.515/77, brasileiros, residentes na Rua
Prefeito José Amaral, n°. 79, Vila Alice, em Monte Alegre do Sul/SP.X.X.X.X.X. X XX.X.X.X.X

REGISTRO ANTERIOR E DATA: Matricula n°.26.390,A Livro 2-RG, de 29/11/1.999.

Amparo, 12 de janeiro de 2.024.
A Escrevente Autorizada, _M (Fernanda de Paula).
O Oficial, /é(, '@Z (José Osvaldo de Melo). ‘

Selo Digital: 120980311KX000137544ST248
“Para consultar o selo digital acesse: hitps://selodigital.tisp.jus.br”

Protocolo n°.144.744 de 28/12/2.023

s ok e o o o 8 o o ok e o o ok s s ok sk sl ok o sk ok sk ok o ok e ok sk ool s o oksoololololololalokat ok sk sk ook R sk R ok kR kR

AV-01/44.173 (SERVIDAO EXISTENTE) - Em 12 de janeiro de 2.024. Sobre o imével
objeto da presente matricula existe uma servidéio de dgua, instituida por Dirceu Daolio e

Continua no verso ./
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— MATRICULA FOLHA - w
i =44.173 = ] =01 = ENM: 120980.2.0044173-51
¥,

VERSC

sua mulher Sophia Campanaro Dadlio, em favor do loteamento Jardim Vitéria, dew
propriedade de Jaime Girardelli, cujo imével encontra-se matriculado neste Registro de
Iméveis sob n°.10.648, serviddo essa de uma caixa d’dgua com a respectiva tubulag8o
subterrdnea de captagdo e distribuicfio de 4gua para abastecimento do referido loteamento,
ficando estabelecido que a conservagdo da é4rea de terras, da caixa d'dgua, seus
encanamentos e estrada de acesso fica por conta do loteamento Jardim Vitéria, ficando
essa servidio cancelada se nfio houver interesse por parte do loteamento e nem por parte da
Prefeitura Municipal, conforme registro n°.02 (dois) na matricula n°.21.327 Livro 2-
RG, nesta Serventia; e averbagdo n°.01 (um) na matricula n°.26.390 Livro 2-RG,
nesta Serventia. (Protocolo n°.144.744 de 28/12/2.023) X X. X. X. X. X X X. X. X X.X.X.X.X.X.X.X.

A Escrevente Autorizada, _%ML, (Fernanda de Paula).
0 Oficial, /6\% dé (José Osvaldo de Melo).

Selo Digital: 120980331TA0001375450A24E
“Para consultar o selo digital acesse: hitps:/selodigital.tisp.jus.br”

et e s o o ok ok ok o sk ok o ook ok s ook ok e sk ok ok ke s sk ksl s ks ook skl ol sk ool ok okl e ok R sk sk ookl ok ok ok sk sk ok ok ok

AV-02/44.173 (HIPOTECA EXISTENTE) — Em 12 de janeiro de 2.024. Sobre o imé6vel
existe uma hipoteca como segue: Por escritura de onze de margo de dois mil e dez (11-03-
2.010), lavrada a pag.127/135 do livro n°.3.316, no 6° Tabelido de Notas de S&o Paulo,
VANDERLEI JOSE BROLESI ¢ sua mulher LEONORA ERNESTA BENATTI
BROLESI, ji qualificados, como intervenientes hipotecantes, deram em primeira e
especial hipoteca & PETROBRAS DISTRIBUIDORA S/A., subsididria da Petréleo
Brasileiro S/A, com sede da matriz, na Rua General Canabarro, n°.500, Maracand, na
cidade do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob n°.34.274.233/0001-02, e da filial, na
Avenida Paulista n°.901, 13° andar, inscrita no CNPJ sob o n°.34.274.233/0003-66,
denominada simplesmente “BR”, representada pela Gerente da Rede de Postos de Séo
Paulo (GRPSP 3) Irene Moura dos Santos, o imével objeto da presente matricula, bem
como as benfeitorias existentes e/ou a serem realizadas no imével, para garantia do integral
de todas as cléusulas e condi¢Bes advindos do Contrato de Mituo em Dinheiro, Contrato
de Antecipagio de Bonificagfio por Performance, Contrato de Promessa de Compra e
Venda Mercantil, Contrato de Comodato de Equipamentos e Contrato de Licenga de Uso
de Marca, celebrados entre a BR e a empresa POSTO DE COMBUSTIVEIS J.J.
BROLESI LTDA., com sede na Rodovia Pedrina Maria da Silva Valente, n°.108, km 7,5,
bairro dos Francos, em Monte Alegre do Sul, inscrita no CNPJ/MF sob
n°.03.134.422/0001-00, representada por sua sbcia Leonora Ermesta Benatti Brolesi,
através de instrumentos particulares datados de 08 de janeiro de 2.010, com vigéncia para o

periodo compreendido entre 11 de margo de 2.010 até 31 de dezembro de 2.016, ou até o
X Continua na fls.02 ./
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REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS 1
[ Comarca de Amparo - Est. S50 Paulo ] [CNM' 120980.2.0044173-51

~

J

CA:ILZIZ @ ( F:Haz = ] [ LIVRO Ne 2 J @
4. REGISTRO GERAL ,=é=_ el

| )

( (0), término dos contratos acima referidos, inclusive pelo pagamento de todos e quaisquer
débitos da empresa POSTO DE COMBUSTIVEIS J.J. BROLESI LTDA., para com a
BR, contraidos durante & vigéncia dos referidos contratos e de suas eventuais prorrogagdes,
estimados pelas contratantes em R$730.719,61 (setecentos e trinta mil, setecentos e
dezenove reais e sessenta e um centavos). Valor Venal do Imével: R$20.000,00 (vinte mil
reais), conforme registro n°.06 (seis) na matricula n°. 26.390, Livro 2-RG, nesta
Serventia. (Protocolo n°.144.744 de 28/12/2.023).-X X.X.X. X X.X.X.X. XXX X.X.X X.X X.X.X.X.

A Escrevente Autorizada, M *__ (Fernanda de Paula).
O Oficial, &( % (José Osvaldo de Melo).

Selo Digital: 120980331QG000137546KY243
“Para consultar o selo digital acesse: hitps://selodigital.tisp.jus.br”

*******#********#********************************************************

AV-03/44.173 (HIPOTECA DE SEGUNDO GRAU EXISTENTE) — Em 12 de janeiro
de 2.024. Sobre o imével existe uma hipoteca de segundo grau como segue: Por escritura
de vinte e seis de julho de dois mil e vinte e um (26/07/2.021), lavrada & pag. 385 do Livro
n°. 4.002, no 6° Tabelidio de Notas de Sdo Paulo/SP, VANDERLEI JOSE BROLESI e
sua mulher LEONORA ERNESTA BENATTI BROLESI, j4 qualificados, como
intervenientes hipotecantes, deram em segunda e especial hipoteca 4 PETROBRAS
DISTRIBUIDORA S/A., com sede na Rua Correia Vasques, n°. 250, Cidade Nova, no
Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 34.274.233/0001-02, o imbvel objeto da
presente matricula, bem como as benfeitorias existentes e/ou a serem realizadas no imével,
para garantia integral de todos os contratos, seus aditivos e prorrogagdes, além de todas as
demais obrigagdes e de todos e quaisquer débitos contraidos pelo DEVEDOR junto a
CREDORA, celebrado entre a PETROBRAS DISTRIBUIDORA S/A. € a empresa
POSTO DE COMBUSTIVEIS J.J. BROLESI LTDA., com sede na Rodovia Pedrina
Maria da Silva Valente, n°. 108, km 7,5, Bairro dos Francos, em Monte Alegre do Sul/SP,
inscrita no CNPJ/MF sob n°. 03.137.422/0001-00, representada por seus sécios Leonora
Ernesta Benatti Brolesi ¢ Jeverson Wanderlei Brolesi, pelo prazo de 10 (dez) anos, sendo
renovada até o limite méximo de 30 anos, j4 consideradas suas eventuais prorrogagdes.
Valor de Avaliagéo do Imével: R$2.307.000,00 (dois milhdes, trezentos e sete mil reais).
Valor Garantido: R$2.307.000,00 (dois milhdes, trezentos e sete mil reais). VALOR
VENAL DO IMOVEL: R$20.000,00 (vinte mil reais), conforme registro n°.13 (treze) na
matricula n° 26390, Livro 2-RG, nesta Serventia. (Protocolo n°144.744 de
28/12/2.023).-X X X. XX XXX XX X XXX XXX KX XXX XK KX XX XX XXX XXX LXXXX,

A Escrevente Autorizada, /%4) * _ (Fernanda de Paula).
\_ Contimia no verso_)
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MATRICULA FOLHA
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VERSO
—
0 Oficial, _ﬁ({‘vﬂ«{ (José Osvaldo de Melo).

********************i‘*****************************

Selo Digital: 120980331A1000137547GG241
“Para consultar o selo digital acesse: hitps:/selodigital. tisp.jus.br”
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CERTIDAO

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da malricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos
os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual
existéncia de ages reais e pessoais reipersecutrias, sobre 0s atuais proprietarios ou sobre
os detentores de direitos relativos ac mesmo, prenotados até o dia anterior, podendo sua
validade, autoria e integridade, serem confirmadas por meios eletr8nicos, através do link ou

QR code, impressos na mesma.

Amparo, 12 de janeiro de 2024.

Eu, Giovanna Rocha Lima, Escrevente, conferi, imprimi e assinei digitalmente a presente

certiddo.
"Para efeitos notariais, a presente certiddo € valida por (30) dias”
Valor recebido pela certidéo
Oficial............... R$ 40,91 |Estado............. RS 11,63
Sec. Fazenda.: R$ 7,96|Reg.Cuvil......... R$ 2,15
Trib. Justiga..... R$ 2,81 Imp. Municipal: R$ 2,05
Min. Publico..... R$1,96| Total............... 3 R$ 69,47

Para verificar a autenticidade do documento
acesse o site: hitp://selodigital. fisp.jus.br

SELO:1209803C3ME000137548QB24U
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGCAO
NAO RESIDENCIAL

1. PARTES

LOCADORES

LEONORA ERNESTA BENATTI BROLESI, brasileira, casada, empresaria,
portadora da cédula de identidade RG n.° 19.625.143-6 SSP/SP e inscrita no CPF/MF
sob o n.° 135.878.198-23, residente e domiciliada na Rua Prefeito José Amaral n © 79
— Vila Alice — Monte Alegre do Sul — SP — CEP 13910-000.

VANDERLEI JOSE BROLESI, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula
de identidade RG n.° 8.483.790-1 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n.°
718.778.868-15, residente e domiciliado na Rua Prefeito José Amaral n © 79 — Vila
Alice — Monte Alegre do Sul — SP — CEP 13910-000.

LOCATARIO

POSTO DE COMBUSTIVEIS J. J. BROLESI LTDA, com sede no municipio de
Monte Alegre do Sul, Comarca de Amparo, Estado de Sao Paulo, na Av Jodo Girardelli
n° 108, KM 7,5 — Bairro dos Francos — SP — CEP 13820-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 03.137.422/0001-00 e IE 460.000.400.119 com seu contrato social
devidamente registrado na JUCESP sob o NIRE n. ° 35215692038 em sessdo de
30/04/1999, (ltima alteracdo contratual registrada na JUCESP sob o n.?°
523.275/12-2 em sessdo de 06/12/2012., neste ato representada pelo sécio

JEVERSON VANDERLEI BROLESI, brasileiro, separado judicialmente,

empresario, portador da cédula de identidade RG n.° 25.236.671-2 SSP/SP e inscrito
no CPF/MF sob o n.° 286.518.038-77, residente e domiciliado na Av. Jodo Girardelli,
108 F -Monte Alegre do Sul-sp cep 13820-000.

02. OBJETO DE LOCAGAO

O objeto desta locagéo o imével comercial localizado na Av. Joao Girardelli
n° 108, KM 7,5 - Bairro dos Francos - SP - CEP 13820-000.

03. FINALIDADE DA LOCAGAO

A presente locagao destina-se exclusivamente para fins de exploracdo de
Posto para venda de combustiveis, entendidos alcool, diesel, gasolina, gas natural
para veiculos “GNV", éleo lubrificante e filtros.

04. POSSIBILIDADE DE TRANSFERENCIA DE CONTRATO

O presente contrato de locagao é transferivel a terceiros desde que 0s novos M
locatarios apresentem fiadores idéneos e sejam aprovados pelos locadores.

iginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003930-06.2024.8.26.0022 e cAdigo YZSMnHKky.

3

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO GABRIEL CAZOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2025 as 21:58 , sob o nimero W41025700154960
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05. SUB - LOCACAO

Nio é permitida a sub - locagdo das areas do im6vel sem o prévio
consentimento dos locadores.
06. PRAZO DA LOCAGAO

O prazo da locagéo é de 5 (cinco) anos podendo ser prorrogavel por igual
periodo desde que seja feito um novo contrato de locacao, tendo iniciado em 01 de
maio de 2025 e a terminar em 30 de abril de 2030.

07. CONSTRUGAO E BENFEITORIAS

Toda e qualquer obra e ou benfeitorias que sejam feitas no imdvel, serdo de
inteira responsabilidade do Locatario, por sua conta e risco, pagando-os todos 0s
gastos diretos com a construcdo. Em caso de reforma ou ampliagdo néo havera
qualquer vinculagdo dos locadores para com terceiros, sejam quais forem estes,
ficando contratado, desde ja, que os locadores nao responderao pelo ressarcimento
aos locatarios, de quaisquer valores investidos pelos locatarios. Os locatarios se
obrigam por outras construcdes que o poder publico vier a exigir para o funcionamento
do posto, assim como por todas aquelas que hoje s&o consideradas como benfeitorias,
quer sejam as necessérias, as Uteis ou as voluptuarias. CONSTRUCOES E
BENFEITORIAS INTEGRAM-SE NO TERRENO E DELE FICAM FAZENDO PARTE
INTEGRAL, INCORPORANDO-SE AO PATRIMONIO DOS LOCADORES PELO
QUAL OS LOCATARIOS NAO SERAO RESTITUIDOS AO FINAL DO PRESENTE

CONTRATO, SEM DIREITO A INDENIZACAO.

08. PRECO DO ALUGUEL

O aluguel liviemente estipulado entre as partes é de R$ 8.000,00 (Oito mil
reais), mensais, com vencimento todo dia 10 de cada més subsequente ao més
vencido, que deverdo ser pagos aos locadores ou a quem estes indicarem. O atraso
acarretara acréscimo de 10% (dez) por cento até os primeiros trinta dias e apos,
incorporar-se-4 mais a correcao monetéaria que for fixada pelo Poder Judiciario para

atualizacéo de débitos judiciais. Se para cobranca os locatarios tiverem que
ajuizar acdo, arcarao o0s locadores também com os honorarios
advocaticios, desde ja fixados em 20% (vinte) por cento sobre o
débito a que eles forem condenados a pagar, mantido esse percentual
no caso de haver contestacido, porém sobre o valor da causa.

09. REAJUSTE DO PREGO DO ALUGUEL

Fica estipulado que o aluguel sera corrigido anualmente, de acordo com a
variacdo do IGPM/FGV - Indice Geral de precos da Fundagcéao Getulio Vargas, ou pelo
indice que o substitua na referida fundacéo ou, ainda, aquele que for adotado pelo

Governo Federal, se maior.

10. PERIODICIDADE DO REAJUSTE

Caso a legislagéo ou jurisprudéncia em vigor venha ser alterada de modo a
permitir a liberag&o ou reducao deste prazo para reajustes contratuais, ele podera ser
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adotado de acordo com a determinagdo das normas legais e regulamentares relativas
as “contratagdes” da espécie, e independentemente de qualquer aviso aos locatarios.

11. RESCISAO DO CONTRATO COM EXTINGAO AUTOMATICA DA
LOCAGAO

Acarretardo a rescisdo automatica e de pleno direito deste contrato e
independente de notificagdo ou interpelagdo, e da apuracdo de eventuais perdas e
danos:

a) O ndo pagamento dos aluguéis, tributos, encargos, despesas gerais,
seguro e todas as demais despesas inerentes a locacao nos prazos
contratuais, ou nas datas fixadas pelos LOCADORES, inclusive
eventuais diferencas;

b) A cesséo, sublocagdo ou empréstimo, seja do TERRENO somente, ou
com as respectivas construcdes, ou seja do posto j& em funcionamento,
a ndo ser no caso previsto nas clausulas quatro e cinco deste contrato.

c) A cessdo indireta através da negociagdo de cotas sociais, somente
podera ser feita para pessoa idonia, considerada como tal, a pessoa
merecedora de crédito e que, se tiver operado postos de combustiveis,
néo tenha cometido irregularidades ou infracdes legais.

d) Os locatarios se comprometem a obedecer as normas ambientais
vigentes e as que forem editadas durante a vigéncia do contrato, sendo
deles, inclusive, a responsabilidade criminal.

e) Os locatérios se obrigam a fazer seguro contra incéndio ou explosao
relativos a atividade do auto posto, que devera constar como
beneficiario os locadores por todo o periodo da presente locagédo, com
valor minimo de R$ 250.000,00 (duzentos e cinglienta mil reais).

12. MANUTENGAO DO IMOVEL

O locatario obriga-se a usar as bombas abastecedoras e os tanques de
armazenagem exclusivamente para a venda e armazenagem dos produtos adquiridos
de acordo com o disposto nas normas da Agéncia Nacional de Petr6leo e nas demais
legislagcdes aplicaveis a espécie, sujeitando-se as penalidades nelas cominadas, alem
das perdas de danos. O locatario obriga-se pela completa e total manutengao do posto
de servigos ora locado e seus respectivos equipamentos, maquinarios e utensilios,
devendo mante-los em perfeitas condicdes de uso, realizando testes de afericdo de
bombas, estanqueidade dos tanques e linhas, responsabilizando-se por eventuais
danos causados ao meio ambiente em decorréncia da atividade, inclusive vazamentos
e derramamentos de produtos, obriga-se ainda a reparar o imével ou consertar e
substituir, as suas expensas, maquinas pecgas e pertences danificados ou inutilizados
seja qualquer for a causa, de acordo com as determinagdes dos locadores ou dos
6rgéos publicos, devendo iniciar os reparos ou substituigdes no prazo Maximo de 15
dias ap6s as determinacdes serem feitas pelos locadores ou 6rgéos publicos.

Paragrafo Primeiro: Caso o locatario nédo inicie os reparos ou substituicdes
no prazo estabelecido no caput desta clausula, poderédo os locadores, a sua exclusiva
conveniéncia e critério, proceder tais reparos ou substituicdes, recobrando dos
locatarios ou dos fiadores a critério, além de poder aplicar as sangbes legais e
contratuais decorrentes.
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Paragrafo Segundo: O locatario se obriga a atender as normas da Uniao
como Ibama, Conama, Estado como Cetesb e Municipio, devendo efetuar as
reformas, adequacdes e remediagdes que forem necessarias, arcando integralmente
com seu custo, bem como o locatario, arcard com o0s custos de substituicao de
tanques e bombas quando se fizer necessario, sendo que estes se integrardo ao
imével. Fica o LOCATARIO responséavel em pagar todos os impostos Municipais,
Estaduais e Federais.(ex. IPTU, Licencas de Funcionamento, taxas da CETESB entre
outras)

13. PENA

O valor equivalente a trés aluguéis de valor minimo reajustavel vigente a época
de cada infracdo cometida, sem embargos de incorrerem na multa por rescisao
antecipada do contrato, em caso de reinteracdo no descumprimento das clausulas do
contrato.

14. FORO

Fica eleito o foro da comarca de Monte Alegre do Sul, para solugao de
quaisquer duvidas ou litigios decorrentes deste contrato, renunciando os contratantes
a qualquer outro que tenham ou venham a ter, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justos e contratados, assinam o presente instrumento em
03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo.

Monte Alegre do Sul, 01 de maio de 2025.

iﬁvwla‘«, ] M_@L

LEONORA ERNESTA BENATTI BROLESI - Locador

VANDERLEI JOSE BROLESI - Locador

209
POSTO DE congz'ﬁvms J. J. BROLESI LTDA - Locatario
Representante: ERSON VANDERLEI BROLESI
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CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGAO DE IMOVEL COMERCIAL

Os signatéarios abaixo, que contratam nas qualidades indicadas neste instrumento, tem entre si,
ajustada a presente locagéo, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

PRIMEIRA:

DO LOCADOR: VANDERLE! JOSE BROLESI , CPF 718.778.868.15 , BRASILEIRO, CASADO, RESIDENTE
A RUA PREFEITO JOSE AMARAL , N 79, CENTRO, EM MONTE ALEGRE DO SUL-SP , SUA SOCIA
LEONORA ERNESTA BENATTI BROLESI, CPF 135.878.198.23, BRASILEIRA, CASADA , RESIDENTE A
RUA PREFEITO JOSE AMARAL , 79, CENTRO EM MONTE ALGRE DO SUL-SP

SEGUNDA:

DO LOCATARIO: Mirian de Souza Roque, brasileira, divorciada, portador do RG 28.077.284-1. Cpf
278.276.488-86, residente e domiciliado na Rua Pedro Rossignoli, Jardim Camanducaia, Monte Alegre do Sul
- SP.

TERCEIRA — GARANTIAS PARA O CONTRATO DE LOCACAO

NOTA PROMISSORIA: Fica estabelecido uma nota promisséria de R$ 1000,00 como garantia para reparos
dos equipamentos/box de lavagem quando do fim do periodo locaticio, no caso dos equipamentos n&o
estarem em plenas condigdes de funcionamento em contradi¢&o ao inicialmente locado que apresentavam-se
em boas condigdes.

UNICO: Caso os equipamentos/box de lavagem sejam devolvidos atendendo as condigdes iniciais 0 Locador
se compromete a devolver a nota promisséria ao Locatario ao final do contrato.

QUARTA:

OBJETO DE LOCAGAO: Um box de lavagem e respectivos equipamentos (1 shampozeira, 1 bomba de alta
pressdo jacto com 3 pistdes, 1 bomba d'agua, 1 aspirador de pé grande, 1 compressor de ar wayne),
localizado na Rod. Pedrina Maria da Silva Valente, 108, Bairro dos Francos — CEP 13820-000 em Monte
Alegre do Sul, na cidade de Monte Alegre do Sul - SP .

FINALIDADE: Lava Rapido de Veiculos

UNICO: O ponto comercial ¢ de propriedade do LOCADOR né&o cabendo quaisquer reivindicagéo por parte do

Locatario quando do fim do contrato entre as partes.

QUINTA:
DO PRAZO DE LOCAGAO: O prazo de locag&o sera de 12 (doze) meses, a partir de 01 de JANEIRO de

2025, expirando em 31 de DEZEMBRO de 2025, data em que 0 LOCATARIO se obriga a restituir o imével
completamente desocupado, com a devolugdo de seus equipamentos, independente de notificagéo ou
interpelagao judicial, ressalvada a hiptese de prorrogagéo deste contrato, conforme clausula décima quinta.

SEXTA:
DO VALOR MENSAL DA LOCAGAO: O valor mensal da locagéo e de R$ 1.000,00(hum mil reais), que o

LOCATARIO se compromete a pagar até o dia 05 do més subseqtiente ao vencido.

SETIMA:

DOS TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS:

Obriga-se a Locatério além do pagamento do aluguel, realizar o pagamento das manutencdes dos
equipamentos, ao pagamento por sua conta exclusiva do consumo de energia elétrica, agua e demais
taxas proporcionais a sua utilizagéo a elas incorporadas por forga de lei no periodo de vigéncia deste
contrato ou enquanto permanecer a locagéo do imével pelo locatério.

Nota: Neste caso, o Locador, caso queira receber por estas despesas informaré o valor utilizado de agua

e energia elétrica para que o locatério providencie o pagamento todo o dia 05 de cada més.

O Locatario obriga-se ainda a:

a) Manter o objeto da locag&o no perfeito estado de conservagéo e limpeza, para assim retribuir ao locador, no
término deste contrato, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias para esta finalidade,
notadamente, as que se referem a pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais, lustres,

instalagdes elétricas e quaisquer outros;

b) Nao fazer instalag&o, adaptagéo, obra ou benfeitoria, inclusive colocagdo de luminosos, placa e letreiros
sem a prévia autorizagdo do locador ou seu representante legal;

c) Nao transferir este contrato, ndo sublocar, n&o ceder ou emprestar sob qualquer pretexto e de igual forma
alterar a destinaggo da locagao, n&o constituido no decurso do tempo, por si s6, na demora do locador reprimir

a infrag&o, assentimento a mesma;

d) Encaminhar ao locador todas as notificacbes, avisos ou intimacdes dos poderes publicos que forem
entregues no imével, sob pena de responder pelas multas, juros, correcdo monetéria e demais penalidades
decorrentes no atraso do pagamento ou em atender o cumprimento de determinagoes de tais poderes;
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e) Facuitar ao locador ou a seus representantes legais, examinar ou vistoriar o imovel sempre que for para
tanto solicitado, bem como no caso do imével ser colocado & venda, permitir que os interessados o visitem;

f) Respeitar os horérios comerciais estabelecidos, n&o causar transtornos aos demais comércios
estabelecidos no local (ex. barulho excessivo, desavengas, etc);

OITAVA:
DA VENDA DO IMOVEL:
Na hip6tese da letra “e” da clausula sétima, sendo o imével colocado & venda, obriga-se o locador a dar

preferéncia nas mesmas condigdes de pregos e prazos & compra do imével pelo locatario estabelecido no
local;

NONA:

DO IMPOSTO PREDIAL: As partes ajustam que o pagamento do Imposto Predial do imével locado, ficara a
cargo do locador, durante o periodo de locagéo.

DECIMA:

DA RESCISAO CONTRATUAL:

As partes concordam que o presente contrato pode ser revogado/rescindido a partir de prévia comunicagéo de
uma das partes com 30 dias de antecedéncia, sem a aplicag&o de multas contratuais.

DECIMA PRIMEIRA:

DA INDENIZAGAO E DIREITO DE RETENGAO:

Toda e qualquer benfeitoria (obras) autorizada pelo Locador, ainda que Util e necessaria, ficara
automaticamente incorporada ao imével, ndo podendo o Locatéria pretender qualquer indenizacdo ou
ressarcimento, bem como arguir direito de retengéo pelas mesmas.

DECIMA SEGUNDA:

DAS VANTAGENS LEGAIS SUPERVINIENTES: A locagdo esta sempre sujeita ao regime do Codigo Civil
Brasileiro e a Lei N° 8.245 de 18/01/1991, ficando assegurado ao locador todos os direitos e vantagens
conferidas pela legislagdo que vier a ser promulgada durante a locagao.

DECIMA TERCEIRA:

DAS CONDIGOES DO IMOVEL:

O Locatario aqui declara ter recebido o imével em condigdes adequadas (limpo e em perfeito funcionamento)
e se compromete a devolver o imével nas mesmas condi¢es quando do fim do contrato.

Unico:

O Locador verificara as condigdes no ato da devolugéo do imdvel e se satisfeito devolve a nota promisséria
assinada como garantia. Caso néo se dé por satisfeito solicitara os reparos necessarios ao Locatario e se ndo
atendido podera executar a nota promissoria para garantir que o imdvel esteja nas mesmas condigdes iniciais
de locagéo.

DECIMA QUARTA:

DO PRAZO PARA OS PAGAMENTOS/FORO:

Fica convencionado que o locatario devera fazer o pagamento dos aluguéis mensais pontualmente até o
5° dia de cada més, ficando esclarecido que, passado esse prazo estard sujeito as penas de mora
impostas neste contrato, ficando ainda convencionado que o locador podera confiar o(s) recibo(s) de
aluguéis e encargos de locagéo para cobranca bancéria com autorizacdo de protesto e ou através de
advogado de sua confianga em caso de inadimpléncia, respondendo o locatério também pelos
honorarios do advogado, mesmo que a cobranga seja realizada extra-judicialmente, sendo que, no caso
de cobranga judicial, pagara também o locatério as custas decorrentes do processo judicial.

Paragrafo Unico: Em caso de mora no pagamento dos aluguéis e encargos previstos no presente
contrato, ficaré o locatério obrigado ao pagamento do principal, acrescidos de juros de 10% e mora
mensal de 2% (dois por cento), e corregdo monetdria na forma da Lei, sem prejuizo dos demais
acréscimos e penalidades previstas nas cldusulas deste instrumento ficando determinado o Foro da
Comarca de Amparo — SP para dirimir quaisquer ddvidas com relagéo ao presente contrato.

DECIMA QUINTA:

RENOVAGAO:

O presente contrato poderd ser renovado por mais um periodo de 12 meses automaticamente se
ambas as partes assim o desejarem aplicando-se a corregéo a partir do 13° més conforme indice IGPM
relativo ao periodo de contrato inicial.
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s, as partes mandaram digitar o presente instrumento

E por estarem assim justos € contratado
m na presenca das testemunhas igualmente abaixo

em (02) vias de igual teor e ordem, que assina
assinadas.

Monte Alegre do Sul, 01 de JANEIRO 2025

fYY\L;Uow\ A9 qgakh @&Lk

LOCATARIO: M'IRfAN/DE $0UZA ROQUE
A =" ¥ 4
s ) Y‘ ) . =
LEONORA E. Bi ENA% BROLESI

VANDERLLEI JOSE BROLESI :
LOCADOR: SOCIO PROPRIETARIO | LOCADOR: SOCIO PROPRIETARIO Ii

TESTEMUNHAS:

Espago reservado ao reconhecimento de firma das partes contratantes:
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CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGAO DE IMGVEL COMERCIAL

Os signatéarios abajxo, que contratam nas qualidades indicadas neste instrumento, tem entre si,
ajustada a presente locagéo, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

PRIMEIRA:

DO LOCADOR: PORTAL ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ 21.233.459/0001-05, situada
a Rod. Pedrina Maria da Silva Valente, 108, Bairro dos Francos — CEP 13910-000 em Monte Alegre do Sul -
SP, aqui representada por seus socios proprietarios, JEVERSON VANDERLEI BROLESI, brasileiro,
divorciado, empresario, portador da cédula de identidade RG n° 25.236.671-2 SSP/SP e inscrito no CPF/MF
sob 0 n.o 286.518.038-77, residente e domiciliado na Rua Prefeito José Amaral n ° 79 - Centro - Monte Alegre
do SulSP-CEP 13910-000 e JOELICE REGINA BROLESI GRITTI, brasileira, casada, empreséria, portadora
da cédula de identidade RG n° 34.269.072-3 SSp/SP e inscrita no CPFIMF sob o n® 302.684.058-08,
residente e domiciliada na Rua Jodo da Serra n 0 263 - Centro - Monte Alegre do Sul - SP CEP 13910 - 000.

SEGUNDA:

DO LOCATARIO: JUNIOR MELO CONVENIENCIA LTDA. , SITO A AV. RODRIGO OTAVIO TEXEIRA N,
108, BAIRRO DOS FRANCOS — CEP 13820-000 em Monte Alegre do Sul — SP aqui representada por seu
representante legal.

TERCEIRA - GARANTIAS PARA O CONTRATO DE LOCAGAO

NOTA PROMISSORIA: Fica estabelecido uma nota promisséria de trés mensalidades como garantia a
pagamento e/ou para reparos do imével efou equipamentos locados quando do fim do periodo locaticio,
quando detectado que o imével ou equipamentos ndo foram devolvidos conforme condigdes inicialmente
locadas.

UNICO: Caso o imével e os equipamentos sejam devolvidos atendendo as condigdes iniciais o Locador se
compromete a devolver a nota promisséria ao Locatério ao final do contrato.

QUARTA:

OBJETO DE LOCAGAO: Uma Loja de Conveniéncia, situada a Rod. Pedrina Maria da Silva Valente, 108,
Bairro dos Francos — CEP 13820-000 em Monte Alegre do Sul, incluindo os equipamentos, méveis e utensilios
listados no anexo 1 que é parte integrante deste contrato, onde o mesmo deve ser substituidos quando
danificados.

FINALIDADE: Loja de Conveniéncia

UNICO: O ponto comercial é de propriedade do LOCADOR né&o cabendo quaisquer reivindicago por parte do
Locatéario quando do fim do contrato entre as partes.

QUINTA:

DO PRAZO DE LOCAGAO: O prazo de locag&o seré de 12 (doze) meses, a partir de 01 de Setembro de
2022, expirando em 31 de Agosto de 2023, data em que o LOCATARIO se obriga a restituir o imovel
completamente desocupado, independente de notificagdo ou interpelagéo judicial, ressalvada a hipétese de
prorrogacéo deste contrato, conforme clausula décima quinta.

SEXTA:
DO VALOR MENSAL DA LOCAGAQ: O valor mensal da locagdo e de R$ 1500,00 (um mil e quinhentos
reais), que 0 LOCATARIO se compromete a pagar até o dia 10 do més subsequente ao vencido.

SETIMA:

DOS TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS:

Obriga-se a Locatério além do pagamento do aluguel, ao pagamento por sua conta exclusiva do
consumo de energia elétrica, 4gua e demais taxas proporcionais a sua utilizagéo a elas incorporadas
por forga de lei no periodo de vigéncia deste contrato ou enquanto permanecer a locagéo do imével pelo
locatério. Neste caso, o Locador, caso queira receber por estas despesas informara o valor utilizado de
agua e energia elétrica (rateio) para que o locatario providencie o pagamento todo o dia 05 de cada més.

O Locatario obriga-se ainda a:

a) Manter o objeto da locag&o no perfeito estado de conservagéo e limpeza, para assim retribuir ao locador, no
término deste contrato, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias para esta finalidade,
notadamente, as que se referem a pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais, lustres,
instalacbes elétricas e quaisquer outros;

b) N&o fazer instalagéo, adaptagéo, obra ou benfeitoria, inclusive colocagéo de luminosos, placa e letreiros
sem a prévia autorizacdo do locador ou seu representante legal;

¢) N&o transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar sob qualquer pretexto e de igual forma
alterar a destinagéo da locagao, néo constituido no decurso do tempo, por si s6, na demora do locador reprimir
a infracéo, assentimento & mesma;
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d) Encaminhar ao locador todas as notificagdes, avisos ou intimagdes dos poderes publicos que forem
entregues no imével, sob pena de responder pelas multas, juros, correcdo monetaria e demais penalidades
decorrentes no atraso do pagamento ou em atender o cumprimento de determinacgdes de tais poderes;

e) Facultar ao locador ou a seus representantes legais, examinar ou vistoriar o imével sempre que for para
tanto solicitado, bem como no caso do imdvel ser colocado a venda, pemmitir que os interessados o visitem;

f) Respeitar o0s horarios comerciais estabelecidos, n&o causar transtornos aos demais comeércios
estabelecidos no local (ex. barulho excessivo, desavengas, etc);

UNICO: O Locatario deve seguir os horarios das 6h as 22h todos os dias em excegéo aos dias 25 de
dezembro e 01 de janeiro onde fica facultada ao locatario a abertura do negécio.

g) Manter quadro de funcionarios condizente com o horario de funcionamento determinado, com todas as
obrigagdes e deveres trabalhistas sob sua responsabilidade sem envolvimento sob hipétese alguma de vinculo
empregaticio entre Locador e empregados do Locatario.

h) Fazer as manutencdes de todos 0s equipamentos locados.

i) A loja de conveniéncia no minimo deve dispor de: 2 op¢des de salgados (ex.fritos e assados, pao queijo
coxinha, esfirra, empada, etc), 2 op¢des de marcas de sorvete sendo uma de grande marca, 7 tipos
diferenciados de lanches, 7 tipos diferenciados de porcdes, 3 tipos diferenciados de refrigerantes
(garrafas/latas/pet), 3 tipos diferenciados de cervejas (garrafas, latas, long neck), oferecer produtos para
consumo (bolachas, chocolates, doces de balc&o, gelo, carvdo, sucos industrializados, bebidas diversas e
madeira para lareira) e outros necessarios a atividade do comeércio.

j) Respeitar a legislac&o fiscal vigente e manter niveis de higiene adequados ao exercicio da atividade, tendo
toda a responsabilidade no cumprimento destas obrigacdes.

OITAVA: :

DA VENDA DO IMOVEL.:

Na hipotese da letra “e” da clausula sétima, sendo o imével colocado a venda, obriga-se o locador a dar
preferéncia nas mesmas condigdes de precos e prazos a compra do imdvel pelo locatario estabelecido no
local;

NONA:
DO IMPOSTO PREDIAL: As partes ajustam que o pagamento do Imposto Predial do imével locado, ficara a
cargo do locador, durante o periodo de locag&o.

DECIMA:

DA RESCISAO CONTRATUAL:

As partes ajustam que a infragdo das obrigagdes consignadas na clausula sétima, sem prejuizo de qualquer
outra prevista em Lei, por parte da Locataria, sera considerado motivos de rescisao contratual pelo Locador,
bastando o manifesto por escrito com o item n&o respeitado, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
UNICO:

Caso o Locatario queira rescindir o contrato em periodo menor a 6 meses a partir da assinatura deste contrato
devera a titulo de compensacgédo pagar a quantia de 3 aluguéis ao Locador. Do mesmo modo caso o Locador
pleiteie a desocupagdo do imoével em tempo inferior a 6 meses (excetuando os motivos determinados na
clausula sétima que isentam o Locador desta obrigac&o) devera pagar a quantia de 3 aluguéis ao Locatario.

DECIMA PRIMEIRA: )

DA INDENIZACAO E DIREITO DE RETENCAO:

Toda e qualquer benfeitoria (obras) autorizada pelo Locador, ainda que Util e necessaria, ficara
automaticamente incorporada ao imével, ndo podendo o Locataria pretender qualquer indenizagdo ou
ressarcimento, bem como arguir direito de retenc@o pelas mesmas.

DECIMA SEGUNDA:

DAS VANTAGENS LEGAIS SUPERVINIENTES: A locagéo estd sempre sujeita ao regime do Cadigo Civil
Brasileiro e a Lei N° 8.245 de 18/01/1991, ficando assegurado ao locador todos os direitos e vantagens
conferidas pela legislagé&o que vier a ser promulgada durante a locagéo.

DECIMA TERCEIRA:

DAS CONDIGOES DO IMOVEL:

O Locatéario aqui declara ter recebido o imével em condiges adequadas (pintura, elétrica, portas e janelas em
perfeito funcionamento) e os equipamentos em perfeito funcionamento e se compromete a devolver os
mesmos nas mesmas condi¢des no fim do contrato.

Unico:

O Locador verificara as condi¢des no ato da devolugdo do imével e se satisfeito devolve a nota promisséria
assinada como garantia. Caso ndo se dé por satisfeito solicitaré os reparos necessarios no
imovel/lequipamentos ao Locatario e se ndo atendido podera executar a nota promisséria para garantir que o
imével esteja nas mesmas condicdes iniciais de locacéo.
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DECIMA QUARTA:

DO PRAZO PARA OS PAGAMENTOS/FORO:

Fica convencionado que o locatério devera fazer o pagamento dos aluguéis mensais pontualmente até o
10° dia de cada més, ficando esclarecido que, passado esse prazo estara sujeito as penas de mora
impostas neste contrato, ficando ainda convencionado que o locador podera confiar o(s) recibo(s) de
aluguéis e encargos de locacdo para cobranca bancaria com autorizagédo de protesto e ou através de
advogado de sua confianga em caso de inadimpléncia, respondendo o locatdrio também pelos
honorarios do advogado, mesmo que a cobrancga seja realizada extra-judicialmente, sendo que, no caso
de cobranga judicial, pagara também o locatario as custas decorrentes do processo judicial.

Paragrafo Unico: Em caso de mora no pagamento dos aluguéis e encargos previstos no presente
contrato, ficara o locatario obrigado ao pagamento do principal, acrescidos de juros de 10%(multa) e
mora mensal de 2% (dois por cento), e correcdo monetéria na forma da Lei, sem prejuizo dos demais
acréscimos e penalidades previstas nas clausulas deste instrumento ficando determinado o Foro da
Comarca de Amparo — SP para dirimir quaisquer ddvidas com relac&o ao presente contrato.

DECIMA QUINTA:

RENOVAGAO:

O presente contrato podera ser renovado por mais um periodo de 12 meses automaticamente se
ambas as partes assim o desejarem aplicando-se a correcdo a partir do 13° més conforme indice IGPM
relativo ao periodo de contrato inicial.

E por estarem assim justos e contratados, as partes mandaram digitar o presente instrumento
em (02) vias de igual teor e ordem, que assinam na presenga das testemunhas igualmente abaixo
assinadas.

Monte Alegre do Sul, 01 de setembro de 2022.

i

LOCATARIQZJUNIOR MELO CONVENIENCIA LTDA

| e

Jevers derlei Brolesi Joelice Regina Brolesi Gritti
LOCA SOCIO PROPRIETARIO | LOCADOR: SOCIO PROPRIETARIO I
TESTE HAS:

Espaco reservado ao reconhecimento de firma das partes contratantes:
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M

CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGAO DE IMOVEL COMERCIAL

Os signatérios abaixo, que contratam nas qualidades indicadas neste instrumento, tem entre si,
ajustada a presente locagéo, mediante as clausulas e condigBes seguintes:

PRIMEIRA:
DO LOCADOR: VANDERLE! JOSE BROLESI , CPF 718.778.868.15, BRASILEIRO, CASADO, RESIDENTE

A RUA PREFEITO JOSE AMARAL , N 79, CENTRO EM MONTE ALEGRE DO SUL- SP. SUA ESPOSA
LEONORA ERNESTA BENATTI BROLESI , CPF 135.878.198.23, BRASILEIRA, CASADA, RESIDENTE A
RUA PREFEITO JOSE AMARAL, N 79, CENTRO EM MONTE ALEGRE DO SUL-SP.

SEGUNDA:
DO LOCATARIO: COMERCIO DE AUTO PECAS NATINHO, CNPJ 21.613.022/0001-05, 1.E. 460.010.804-

112, SITUADA A AV. JOAO GIRARDELLI, 108- SALA 02 KM 7.5, BAIRRO DOS FRANCOS, MONTE
ALEGRE DO SUL, AQUI REPRESENTADA PELO SEU REPRESENTANTE LEGAL.

TERCEIRA — GARANTIAS PARA O CONTRATO DE LOCAGAO
NOTA PROMISSORIA: Fica estabelecido uma nota promissoria de trés mensalidades como garantia a
pagamento e/ou para reparos do imével quando do fim do periodo locaticio, quando detectado que 0 imovel

n&o foi devolvido conforme condicdes iniciaimente locadas.
UNICO: Caso o im6vel seja devolvido atendendo as condigdes iniciais 0 Locador se compromete a devolver a

nota promissoria ao Locatario ao final do contrato.

QUARTA:
OBJETO DE LOCAGAO: Uma loja comercial situada na Avenida Jodo Girardelli, 108, bairro dos Francos, na

cidade de Monte Alegre do Sul - SP — CEP 13.820-000

FINALIDADE: Comércio de Auto pegas
UNICO: O ponto comercial é de propriedade do LOCADOR n#o cabendo quaisquer reivindicagbes por parte

do Locatario quando do fim do contrato entre as partes.

QUINTA:
DO PRAZO DE LOCAGAO: O prazo de locagdo sera de 12 (doze) meses, a partir de 01 de janeiro de

2025 expirando em 31 de dezembro de 2025, data em que 0 LOCATARIO se obriga a restituir o imoével
completamente desocupado, independente de noftificagsio ou interpelacdo judicial, ressalvada a hipotese de
prorrogagéo deste contrato, conforme clausula décima quinta.

SEXTA:
DO VALOR MENSAL DA LOCAGAO: O valor mensal da locagéo e de R$ 1,700.00 (hum mil e setecentos

reais), que o LOCATARIO se compromete a pagar até o dia 05 do més subsequente ao vencido.

SETIMA:

DOS TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS:
Obriga-se a Locatério aléem do pagamento do aluguel, ao pagamento por sua conta exclusiva do
consumo de energia elétrica, agua e demais taxas proporcionais a sua utilizacdo a elas incorporadas
por forga de lei no periodo de vigéncia deste contrato ou enguanto permanecer a locagéo do imoével pelo
locatério. Neste caso, o Locador, caso queira receber por estas despesas informara o valor utilizado de
agua e energia elétrica (rateio) para que o locatério providencie o pagamento todo o dia 05 de cada més.

O Locatario obriga-se ainda a:
a) Manter o objeto da locag&o no perfeito estado de conservagao e limpeza, para assim retribuir ao locador, no

término deste contrato, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias para esta finalidade,
notadamente, as que se referem a pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais, lustres,

instalagdes elétricas e quaisquer outros;

b) Nao fazer instalagéo, adaptagao, obra ou benfeitoria, inclusive colocagao de luminosos, placa e letreiros
sem a prévia autorizag&o do locador ou seu representante legal

¢) Néo transferir este contrato, néo sublocar, ndo ceder ou emprestar sob qualquer pretexto e de igual forma
alterar a destinagso da locagao, ndo constituido no decurso do tempo, por si s6, na demora do locador reprimir

a infragéo, assentimento @ mesma;

d) Encaminhar ao locador todas as notificagdes, avisos ou intimagdes dos poderes publicos que forem
entregues no imével, sob pena de responder pelas multas, juros, cormecao monetaria e demais penalidades
decorrentes no atraso do pagamento ou em atender o cumprimento de determinagdes de tais poderes;

e) Facultar ao locador ou a seus representantes legais, examinar ou vistoriar o imével sempre que for para

tanto solicitado, bem como no caso do imével ser colocado & venda, permitir que os interessados o visitem;
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f) Respeitar os horarios comerciais estabelecidos, ndo causar transtornos aos demais COMErcios
estabelecidos no local (ex. barulho excessivo, desavengas, efc);

OITAVA: )
DA VENDA DO IMOVEL.:
Na hipétese da letra “e” da clausula sétima, sendo o imovel colocado & venda, obriga-se o locador a dar

preferéncia nas mesmas condigdes de precos e prazos a compra do imovel pelo locatario estabelecido no
local;

NONA:
DO IMPOSTO PREDIAL: As partes ajustam que o pagamento do Imposto Predial do imovel locado, ficara a

cargo do locador, durante o periodo de locagéo.

DECIMA:

DA RESCISAO CONTRATUAL:

As partes ajustam que a infragéo das obrigagdes consignadas na clausula sétima, sem prejuizo de qualquer
outra prevista em Lei, por parte da Locatéria, sera considerado motivos de rescisao contratual pelo Locador,
bastando o manifesto por escrito com o item n&o respeitado, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;
UNICO:

Caso o Locatério queira rescindir o contrato em periodo menor a 6 meses a partir da assinatura deste contrato
devera a titulo de compensag&o pagar a quantia de 3 aluguéis ao Locador. Do mesmo modo caso o Locador
pleiteie a desocupacéo do imével em tempo inferior a 6 meses (excetuando os motivos determinados na

clausula sétima) devera pagar a quantia de 3 aluguéis ao Locatario.

DECIMA PRIMEIRA: )

DA INDENIZAGAO E DIREITO DE RETENGAO:

Toda e qualquer benfeitoria (obras) autorizada pelo Locador, ainda que atl e necesséria, ficara
automaticamente incorporada ao imével, ndo podendo o Locataria pretender qualquer indenizacdo ou

ressarcimento, bem como arguir direito de retenc¢éo pelas mesmas.

DECIMA SEGUNDA:
DAS VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A locag3o esta sempre sujeita ao regime do Codigo
Civil Brasileiro e a Lei N° 8.245 de 18/01/1991, ficando assegurado ao locador todos os direitos e vantagens

conferidas pela legislagdo que vier a ser promulgada durante a locacéo.

DECIMA TERCEIRA:

DAS CONDICOES DO IMOVEL:
O Locatario aqui declara ter recebido o imével em condigdes adequadas (pintura, elétrica, portas e janelas em

perfeito funcionamento) e se compromete a devolver o imovel nas mesmas condigdes quando do fim do
contrato.

Unico:

O Locador verificara as condicdes no ato da devolugdo do imovel e se satisfeito devolve a nota promissoria
assinada como garantia. Caso n&o se dé por satisfeito solicitara os reparos necessarios ao Locatario e se ndo
atendido podera executar a nota promisséria para garantir que o imével esteja nas mesmas condigdes iniciais

de locacao.

DECIMA QUARTA:
DO PRAZO PARA OS PAGAMENTOS/FORO:
Fica convencionado que o locatério devera fazer o pagamento dos aluguéis mensais pontualmente até o

5° dia de cada més, ficando esclarecido que, passado esse prazo estard sujeito as penas de mora
impostas neste contrato, ficando ainda convencionado que o locador podera confiar o(s) recibo(s) de
aluguéis e encargos de locagéo para cobranga bancaria com autorizacéo de protesto e ou através de
advogado de sua confianga em caso de inadimpléncia, respondendo o locatario também pelos
honorérios do advogado, mesmo que a cobranga seja realizada extra-judicialmente, sendo que, no caso
de cobranga judicial, pagara também o locatario as custas decorrentes do processo judicial.
Paragrafo Unico: Em caso de mora no pagamento dos aluguéis e encargos previstos no presente
contrato, ficara o locatério obrigado ao pagamento do principal, acrescidos de juros de 10% e mora
mensal de 2% (dois por cento), e corregdo monetaria na forma da Lei, sem prejuizo dos demais
acréscimos e penalidades previstas nas cléusulas deste instrumento ficando determinado o Foro da
Comarca de Amparo — SP para dirimir quaisquer ddvidas com relagéo ao presente contrato.
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DECIMA QUINTA:
RENOVACAO:
O presente contrato podera ser renovado por mais um periodo de 12 meses automaticamente se

ambas as partes assim o desejarem aplicando-se a correcéo a partir do 13° més conforme indice IGP-M
relativo ao periodo de contrato inicial.

E por estarem assim justos e contratados, as partes mandaram digitar o presente instrumento
em (02) vias de igual teor e ordem, que assinam na presenga das testemunhas igualmente abaixo
assinadas.

Monte Alegre do Sul, 01 de janeiro 2025.

LOCATARIO: DANIEL ESTEVAM ALBERTINI

VANDERLEI JpSE BROLESI ) Leonora Ernesta Benatti Brole§i
LOCADOR: SOCIO PROPRIETARIO | LOCADOR: SOCIO PROPRIETARIO
TESTEMUNHAS:

Espaco reservado ao reconhecimento de firma das partes contratantes:
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CONTRATO DE LOCACAO DE TERRENO URBANO PARA FINS
COMERCIAIS

LOCADOR: VANDERLEI JOSE BROLESI, comerciante aposentado, natural de
Monte Alegre do Sul/SP, portador da Cédula de Identidade RG n° 8.483.790-1 emitida
aos 25/06/2015 pela SSP/SP, inscrito no CPF sob n°® 718.778.868-15 ¢ sua esposa
LEONORA ERNESTA BENATTI BROLESI, comerciante aposentado, natural de
Monte Alegre do Sul/SP, portadora da Cédula de Identidade RG n° 19.625.143-6 emitida
aos 15/05/2017 pela SSP/SP, inscrito no CPF sobn°® 135.878.198-23, casados pelo regime
da comunhdio de bens, anteriormente a vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e
domiciliados na cidade de Monte Alegre do Sul/SP, a Rua Prefeito José Amaral, n® 79-
A, Vila Alice, CEP: 13820-000, enderego eletronico: postoportal.br@gmail.com, contato
WhatsApp: 19 99795-4503, doravante designado simplesmente LOCADORES.

LOCATARIO: TATHIANA LIMA MENDES RINALDI brasileira, casada,
empreséria, regularmente inscrita no CPF sob n°. 279.693.378-48, portador da cédula de
identidade RG n® 25287457/SSPSP, residente e domiciliada, Rua da Juventude, 132-A,
Bairro Sio Gerdnimo, municipio de Monte Alegre do Sul, CEP 13820-000, Estado de
S#o Paulo, contato WhatsApp: 11 98471-9321, doravante designado simplesmente

LOCATARIO:;

As partes acima qualificadas tém entre si, justo e contratado a locagdo de
TERRENO medindo aproximadamente 60m2 (sessenta metros quadrados), para fim
COMERCIAL (INSTALACAO DE CONTAINER DA CACAU SHOW), parte ideal
da Matricula n°. 44.173, do Cartério de Registro de Imé6vel da Comarca de Amparo,
localizado na Avenida Jodo Girardelli, 108, Bairro dos Francos, Monte Alegre do Sul,
Estado de Sdo Paulo, CEP 13820-000, de propriedade dos LOCADORES, mediante as

seguintes clausulas e condigdes:

OBJETO DO CONTRATO

Clausula 1% O presente contrato tem como OBJETO a locagéo de TERRENO medindo
aproximadamente 60m2 (sessenta metros quadrados), para fim COMERCIAL
(INSTALACAO DE CONTAINER DA CACAU SHOW), parte ideal da Matriculan®.,
do Cartério de Registro de Imével da Comarca de Amparo, localizado na Avenida Jodo
Girardelli, 108, Bairro dos Francos, Monte Alegre do Sul, Estado de Sdo Paulo, CEP

13820-000.

Cléusula 2% O imével - TERRENO medindo aproximadamente 60m2 (sessenta metros
quadrados), para fim COMERCIAL (INSTALACAO DE CONTAINER DA CACAU
SHOW), parte ideal da Matricula n°., do Cartério de Registro de Imovel da Comarca de
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Amparo, localizado na Avenida Jodo Girardelli, 108, Bairro dos Francos, Monte Alegre
do Sul, Estado de S3o Paulo, CEP 13820-000 - entregue na data da assinatura deste

contrato, pelos LOCADORES ao LOCATARIO, encontra-se em boas condigdes de -

higiene, limpeza e conservag#o, livre e desimpedido, sem qualquer benfeitoria construida.

DA VISTORIA DE ENTRADA

Clausula 3. O LOCATARIO declara ter visitado e vistoriado o imével, verificando
encontrar-se o mesmo de acordo com as expectativas para o fim de beneficiamento da
4rea, instalagdo e exploragdo comercial com a INSTALACAO DE CONTAINER DA
CACAU SHOW, verificado o atual e exato estado de conservagéo do imdvel, atestando
sua plena capacidade de utilizag@o.

§1°. O LOCATARIO ser4 o tnico responsavel pelo beneficiamento da érea, ficando sob
sua inteira responsabilidade todas as providéncias e despesas com a instalagdo,
funcionamento e manuten¢do do negdcio comercial pretendido no local objeto do
presente contrato (INSTALACAO DE CONTAINER DA CACAU SHOW), inclusive
no que tange ao fornecimento de energia elétrica, 4gua potdvel e esgotamento sanitario.

§2°. O LOCATARIO esta plenamente ciente de que a parte ideal descrita na claisula
1°, locaiza-se no pétio de um Posto de Combustiveis, que funciona 24h (vinte € quatro
horas) por dia, todos os dias da semanda, onde ha intengo transito de veiculos leves e
pesados, e qualquer avaria causado nas instalagdes do LOCATARIO, causados ou nio
pelas peculiaridades narradas, serd de sua inteira resposabilidade, bem como no que
tange a descontinuidade do fornecimento de energia elétrica e d4gua potavel.

DA UTILIZACAO DO IMOVEL

Cl4usula 4°. A presente locagdo destina-se exclusivamente ao uso do imé6vel para fins
comerciais - a INSTALACAO DE CONTAINER DA CACAU SHOW - restando
proibido ao LOCATARIO, sublocé-lo ou usé-lo de forma diferente do previsto nesta
clausula.

DAS CONDICOES DO IMOVEL

Cl4usula 5 Fica acordado, que o im6vel sera devolvido nas mesmas condi¢des previstas
neste instrumento, livre e desocupado de qualquer instalag@o, além de todos os tributos e
despesas pagas, caso contrario, ficara facultado aos LOCADORES recebé-lo ou nédo.
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BENFEITORIAS E CONSTRUCOES

Clausula 6°. Qualquer benfeitoria ou construgdo que seja destinada ao imo6vel objeto
deste instrumento, que possam extrapolar os fins pretendidos (INSTALACAO DE
CONTAINER DA CACAU SHOW) devers, de imediato, ser submetida & autorizagdo
dos LOCADORES.

Clausula 7°. Vindo a ser feitas benfeitorias nos termos da clausula 6°, faculta de os
LOCADORES aceitd-las ou ndo, restando aos LOCATARIOS em caso dos
LOCADORES n3o as aceitar, modificar, adequando ao projeto inicial, respeitando as
condi¢des previstas neste instrumento e o projeto a ser desenvolvido (INSTALACAO
DE CONTAINER DA CACAU SHOW).

DAS VISTORIAS ESPORADICAS

Cliusula 8*. Os LOCATARIOS permitirdo aos LOCADORES, realizar vistorias no
imé6vel em dia e hora a serem combinados, podendo este ltimo averiguar o atendimento
as clausulas e condi¢des estabelecidas neste instrumento.

DAS DESPESAS PARA O INiCIO, EXECUCAO E FINALIZACAO DAS
ATIVIDADES

Clausula 9°. Sera de responsabilidade do LOCATARIO a obtengdo de todos os pré-
requisitos para a efetivagdo da atividade comercial a ser realizada, tais como Alvara,
Licenga ¢ Autorizagdo perante oS Orgios Pliblicos competentes, Coleta de Residuos; com
suas devidas destina¢es, autorizagdes e licengas, Licengas Ambientais, bem como o
pagamento de todos os emolumentos e despesas decorrentes da implanta¢do, consecugdo
e paralisagdo de suas atividades, bem como a interligagéo as redes de fornecimento de
energia elétrica, dgua e coleta de esgotamento sanitario.

VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS

Clausula 10*. Como aluguel mensal, o LOCATARIA se obrigaré a pagar o valor de R$
1.000,00 (Hum Mil Reais) durante os primeiros 12 (doze) meses de vigéncia, a ser
efetuado diretamente aos LOCADORES, ou por meio de deposito bancério, devendo
fazé-lo até o dia (10) de cada més subsequente ao vencido, sob pena de multa, corregéo

monetaria. 2 g ,
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§1°. No 12* (décimo Segundo) més, o valor do aluguel ser4 reajustado para R$ 1.200,00
(Hum Mil e Duzentos Reais).

§ 2°. Caso ndo seja dia 1til, ficara obrigada desde ja a efetuar o pagamento no primeiro
dia util subsequente a esta data, salvo na hipotese de pagamento com cheque.

§ 3°. Ap6s a data de vencimento, serd acrescida, compulsoriamente, multa de 10% sobre
o valor total da parcela ndo paga, incidindo, imediatamente, corregio monetaria e juros
de mora de 1% ao més, sem prejuizo do direito de serem intentadas as medidas judiciais
cabiveis para salvaguarda dos direitos dos LOCADORES, além da comunicagdo as
entidades mantenedoras de bancos de dados de protecéo ao credito (Serasa, SPC, etc.).

Cléusula 11% Ficam obrigados os LOCADORES, a emitirem recibo da quantia paga,
relacionando pormenorizadamente todos os valores oriundos de juros, ou outra despesa.
Emitir-se-4 tal recibo, desde que haja a apresentagfo pelo LOCATARIO, dos
comprovantes de todas as despesas do imével devidamente quitadas.

Cliusula 122, O valor do aluguel seré reajustado anualmente, tendo como base, os indices
previstos e acumulados no periodo anual como o IGPM (FGV) e na sua falta, ou
percentual negativo, serd utilizado o IPCA (indice de Prego ao Consumidor Amplo), e na
sua falta, ou percentual negativo, sera aplicado outro que venha a substitui-lo, por
determinag@o do Governo, e na sua falta, e ou indices negativos, o reajuste se dara a uma
taxa fixa, anual de 5% sobre o valor do aluguel vigente, a fim de manter o equilibrio

econdmico do Contrato.

Clausula 13% Todas as despesas diretamente ligadas a conservagio do imével, tais como,
IPTU — Imposto Patrimonial Territorial Urbano, agua, energia elétrica/energia solar,
deverdo ser pagas diretamente aos LOCADORES, mediante a deposito ou transferéncia
bancaria, em data pré estabelecida, ou em 5 dias uteis apos a entrega das devidas despesas
com seus valores cobrados pelos 6rgios fornecedores, registrados por fotos via WhatsApp
¢ ou entrega em mdos, de copia para seu devido registro; outras despesas como, gas,
telefone, todas as multas pecuniérias decorrentes do ndo pagamento ou atraso das quantias
mencionadas neste, bem como os tributos e despesas feitas em orgdos publicos, ficardo
sob a responsabilidade do LOCATARIO pelo pagamento de todos, ressalvando-se

quanto & contribuigéo de melhoria.

§1°. Por se tratar de imével maior ao objeto de locagdo, cadastrado junto ao Cadastro
Municipal Imobiliario, o IPTU — Imposto Patrimonial Territorial Urbano, serd paga pelo

LOCATARIO aos LOCADORES, proporcional & 4rea locada.
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GARANTIAS CONTRATUAIS

Clausula 14°. O LOCATARIO, depositara, a titulo de caugfo, o montante de R$
2.000,00 (dois mil reai), corresponde a 02 (dois) meses de locagdo, que podera ser usado
na proporcionalidade do descumprimento de uma das cléusulas contratuais, valor que
devera ser pago pelo LOCATARIO aos LOCADORES no ato da assinatura do presente
instrumento, como condigdo para inicio da utilizacdo da area.

DA DEVOLUCAO DO IMOVEL FINDO O PRAZO DA LOCACAO

Clausula 15*. O LOCATARIO restituirda o imével locado nas mesmas condig¢des as
quais o recebeu, previstas neste instrumento, livre e desocupado de qualquer instalagdo,
além de todos os tributos e despesas pagas, caso contrério, ficard facultado aos
LOCADORES recebé-lo ou nio.

DA RESCISAO

Cliusula 16, Ocorrer4 a rescisdo do presente contrato, independentemente de qualquer
comunicagdo prévia ou indenizagdo por parte do LOCATARIO, em caso de
desapropriagfo do imovel alugado;

Cldusula 17*. Sendo o imével utilizado de forma diversa da locagdo comercial, restara
facultado aos LOCADORES, rescindir o presente contrato de plano, sem gerar direito a
indenizagio ou qualquer énus por parte deste ultimo.

DO PRAZO

Clausula 18°. A presente locagio terd o lapso temporal de validade de 60 (sessenta
meses), a iniciar-se no dia (25), do més (janeiro) no ano de (2025) e findar-se no dia (24),
do més (janeiro) no ano de (2030), data a qual o imo6vel devera ser devolvido nas
condigdes previstas na Clausula 15%, efetivando-se com a desocupagdo total do imodvel.

DA PRORROGACAO DO CONTRATO

Cldusula 19*. O presente instrumento podera ser renovado quando estiver configurada
materialmente as determinagdes contidas nos artigos 51 da Lei 8.245/91 (Lei do
Inquilinato), com as excegdes contidas no artigo 52 do mesmo diploma legal.

25
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Clausula 20". Caso o LOCATARIO permanega no imével por mais de trinta dias, e ndo =

o . . ; °

havendo oposi¢io do LOCADOR, restard presumida a prorrogacdo deste instrumento, 2

pelo prazo de 12 doze) meses, incidindo a clausula 12* do presente instrumento. é 5
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DAS PENALIDADES CONTRATUAIS

Cldusula 21°. As partes se obrigam, desde j4, a respeitar o contrato tal qual se acha
redigido, em todas as cldusulas e condigdes, ficando cominada multa equivalente a 03
(trés) vezes o valor do aluguel vigente & época para a parte que infringir suas disposigdes.

§1°. Na hipotese de desocupagdio antecipada do imével, a multa sera calculada
proporcionalmente ao periodo de cumprimento do contrato.

§2°. As multas aqui fixadas ndo excluem o direito de os LOCADORES exigir eventual
reparagdo de danos e ndo impediré o ingresso da agdo que for cabivel para resolugdo do

problema.

CLAUSULA ESPECIAL: Fica especialmente convencionado entre as partes que, s€ 08
LOCATARIOS desocupar o imével apés concluido o 24* més de locagdo, ficara
dispensado do pagamento da multa contratual prevista na Clausula 21%, desde que
comunique sua intengéo de desocupago com antecedéncia minima de 30 dias, periodo
em que continuaré obrigado por todos os aluguéis, encargos e acessérios da locagdo.

CONDICOES GERAIS

Cldusula 22°. O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do
mesmo.

Cliusula 23 Os herdeiros, sucessores ou cessionérios das partes contratantes se obrigam
desde ja ao inteiro teor deste contrato.

Clausula 24*. Os LOCADORES ficam obrigados a entregar o imé6vel descrito na
clausula 1°, livre e desocupado para utilizagéo do LOCATARIO, conforme obrigagdes

assumidas neste instrumento.

Clausula 25*. O LOCATARIO se obriga a respeitar os termos do presente instrumento,
pelas obrigacdes civis, trabalhistas e fiscais decorrentes do negdcio a ser desenvolvido no
local objeto da presente locagdo, instalagio e conservagdo do negocio (INSTALACAO
DE CONTAINER DA CACAU SHOW) e por qualquer despesa e eventual
responsabilidade decorrente do negécio, bem como o perecimento de mercadorias e

equipamentos.
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Clausula 26*. O LOCADOR declara e garante que o imovel objeto deste contrato esta
livre de dnus, pendéncias judiciais ou administrativas que possam comprometer a posse
e o uso do imdvel pelo LOCATARIQ. Caso, durante a vigéncia do contrato, o imoével
venha a ser objeto de alienagdo judicial ou outro ato que impega o pleno uso do imével
pelo LOCATARIO, este tera direito a rescisio imediata do contrato, sem aplicagéo de

penalidades.

Cl4usula 27*. O LOCADOR se compromete a informar ao LOCATARIO, no prazo
méaximo de 5 (cinco) dias duteis, sobre qualquer acdo judicial, administrativa ou
procedimento que possa impactar a posse ou o uso do imovel, bem como a apresentar 0s
documentos comprobatérios sempre que solicitado. O descumprimento desta obrigacdo
dara ao LOCATARIO o direito de rescindir o contrato, sem dnus.

Clausula 28*. Caso o imével venha a ser objeto de medidas judiciais que impegam o uso
pelo LOCATARIO, este poder4 suspender o pagamento dos aluguéis e encargos enquanto
a situagdo ndo for regularizada. A suspensdo ndo implicard em cobranga de juros, multas

ou encargos.

DO FORO

Clausula 29 Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as partes
elegem o foro da comarca de Amparo/SP;

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento,
em duas vias de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

a1 e ‘
(0 f-‘.« 5 .u.-lhzO v Nﬁkﬁs

ten kna.s«
‘&\5: 2 203202 do Su) - 4P

a «3} por ieme"‘.an';a% .
D LESY Monte Alegre do Sul/SP, 25 de janeiro de 2025.

oy
yobrie! Insgrin =

Escrevente LOCADOR

v’
‘7 Rosg VANDER.LEI JOSE BROLESI

\\%/vb‘r/n/lf/\ Errnund. Yil/./,uﬂu Bfméw/t i

LEONORA ERNESTA BENATTI BROLESI
LOCADOR
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Empresa Recuperanda: POSTO DE COMBUS TIVEIS J J BROLESI

LTDA, inscrita no CNPJ sob n¢ 03.137.422/0001-00, com sede na

Rodovia Professora Pedrina Maria da Silva Valente, n2 108 — Bairro dos
Francos, Municipio de Monte Alegre do Sul, Estado de Sao Paulo.

RECUPERACAO JUDICIAL - Processo n2 1003930-06.2024.8.26.0022,

em tramite perante o Egrégio Juizo de Direito da 12 Vara Regional de
Competéncia Empresarial e de Conflitos Relacionados a Arbitragem da
42 RAJ e da 102 RAJ da Comarca de Campinas, Estado de Sao Paulo.

“O plano de recuperacdao judicial se desenvolvera sob
aspectos relevantes no sentido de atender os direitos
crediticios em geral, tomando-se por base a gradacao
de pagamentos disciplinados na Lei 11.101 de 09 de
fevereiro de 2005 de acordo com a geracao de fluxo
de caixa projetado para 15 (quinze) anos, com o
objetivo de demonstrar a capacidade de pagamento e

a recuperacdo da empresa.”

| - CONSIDERACOES INICIAIS: O presente documento foi elaborado

com o proposito de abranger e estabelecer os principais parametros do
“PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL” proposto pela empresa POSTO
DE COMBUSTIVEIS J J BROLESI LTDA.

Para elaboracao deste Plano, consideram-se o0s principios
estabelecidos no artigo 47 da Lei 11.101/05.
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“A recuperacdo judicial tem por objetivo viabilizar a
superacao de crise econémico-financeira do devedor,
a fim de permitir a manutencao da fonte produtora, do
emprego dos trabalhadores e dos interesses dos
credores, promovendo, assim, a preservacdo da
empresa, sua funcao social e o estimulo a atividade
econémica”.

O “PLANO DE RECUPERACAO” ora apresentado propde a concessio
de prazos e condicoes especiais para o pagamento das obrigacoes
vencidas e vincendas sujeitas aos efeitos da presente recuperacao
judicial, demonstra a viabilidade econémico-financeira da empresa,
bem como a compatibilidade entre a proposta de pagamento
apresentada aos credores quirografarios e a geracao de recursos
financeiros necessarios, dentro do prazo proposto.

O presente “PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL” é apresentado de

forma objetiva, clara, sucinta e sem subterfugios, porém com estrita

observancia aos preceitos insertos na Lei 11.101/2005 e Dispositivos da
Lei 14.112/2020, permitindo de imediato a sua compreensao em todos
os seus itens e condicoes, contendo os seus requisitos necessarios
para a sua perfeita execucao.

Portanto, o plano tem como objetivo equilibrar o fluxo de caixa da
empresa, permitindo alcancar resultados positivos nos exercicios, e
cumprir com as dividas contraidas junto aos credores.

Il - BREVE RELATO HISTORICO: O “Posto Portal’, como é conhecido

atualmente, esta no mercado de venda de combustiveis e lubrificantes
ha mais de 40 anos, hoje sendo referéncia na histéria do Municipio de
Monte Alegre do Sul.
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Tudo comecou quando os dois irmaos, Vanderlei José Brolesi e José
Antonio Brolesi adquiriram no ano de 1977 o antigo “Posto Nossa

Senhor Aparecida”, entao de propriedade do sogro do primeiro, onde

funcionada no endereco da Avenida Joao Girardelli, n? 2 — centro, até o

ano de 2004, quando finalmente transferiu o seu estabelecimento para
o atual endereco da empresa-recuperanda.

Entre os anos de 1988 a 1989, Vanderlei e José Antonio adquiriram o
terreno na entrada da cidade, justamente com a intencao de instalar o
novo posto de combustiveis, e assim o fizeram. A construcao teve
inicio no ano 2000 e a inauguracao ocorreu nho més de junho do
ano de 2002, passando, o estabelecimento, a se chamar “Posto
Portal”.

Em 1990 o entao menino ainda de 12 anos de idade, Jeverson Vanderlei
Brolesi, filho de Vanderlei, passou a trabalhar no “Posto Nossa Senhora
Aparécida”’, quando no inicio das construgées do novo “posto”, no ano

de 2000, também acompanhava e participava ativamente das obras do

novo empreendimento. A partir da inauguracao do “Posto Portal”,
Jeverson passou a se envolver diretamente na administracao e
operacao das duas unidades. Entre os anos de 2002 a 2004, os dois
postos funcionaram simultaneamente. No éntanto, concluiu-se que nao
o era viavel manté-los em funcionamento concomitantemente, e decidiram,

entdo, encerrar as atividades do “Posto Nossa Sénhora Aparecida’”.

Nessa ocasiao, o irmao José Antonio resolveu se retirar da sociedade e, a
partir de entao, o “Posto Portal’ passou a ser administrado

exclusivamente por Vanderlei José Brolesi e seus filhos.

Entrementes, entre os anos de 2008 a 2011, o Municipio de Monte Alegre
do Sul, passou por uma gravissima crise econémica provocada pelo
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encerramento de atividades de duas grandes empresas que operavam
no ramo _frigorifico, onde geravam a maioria dos empregos dos

moradores do Municipio, fato que impactou diretamente a economia
local, pois 0o pequeno Municipio possui vocacao no setor turistico e
hoteleiro que, sabemos, depende de épocas de férias, feriados
prolongados e datas especiais para gerar movimentacao mais

significativa.

Nao é dificil entender o abalo e o impacto financeiro sofrido pelo

estabelecimento entao funcionando sob o codinome “Posto Portal”’, que

era responsavel exclusivo pelo atendimento/abastecimento das frotas de
veiculos e caminhoes desses dois grandes frigorificos que, de um
momento para o outro, encerraram as suas respectivas atividades, como

ja mencionado.

Durante esse periodo, mais dois postos de combustiveis foram
instalados no ambito do pequeno Municipio de Monte Alegre do Sul, o
que acabou por acirrar a concorréncia e, consequentemente, divir a

clientela, o que levou a aumentar ainda mais a queda nas vendas.

Monte Alegre do Sul possui uma populacao estimada em 8 mil habitantes
e tem a sua economia baseada no turismo que, repita-se, sobrevide de
fluxo flutuante de pessoas que a visitam, e por tudo isso, a partir do ano
de 2012 a empresa-recuperanda veio percebendo as suas vendas
diminuirem gradativamente, pois sempre trabalhou com a Distribuidora

de “bandeira exclusiva”, ao passou que a concorréncia com “bandeira

branca”, fator que sempre possibilitou a ela (concorréncia) praticar

precos menores. Infelizmente, a maioria dos consumidores nao

enxergam pelo prisma da “qualidade de produtos”, muitos, ao contrario,

buscam por precos mais atrativos.
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“PLANO DE RECUPERACAOQ"
- Lei 11.101/2005 e Dispositivos da Lei 14.112/2020 -

A empresa-recuperanda depende de épocas sazonais para
implementar suas vendas, e foi nesse contexto que a dividas
comecaram a ganhar corpo e a dificultar os negocios da empresa
familiar. No ano de 2012, houve a retirada da sociedade da irma, filha
de Vanderlei, Joelice, quando nesta oportunidade foi decidido pela
divisao dos bensadquiridos ao longo da vida de trabalho dos pais,
permanecendo na sociedade a partir de entao, Vanderlei e Jeverson.

Em 2015 a maior parte das dividas foi quitada, exceto a divida para com
o Banco do Brasil S/A (Credora Quirografaria), que foi a unica nao

concordar com a renegociacao do seu crédito a época.

No ano de 2018, a “greve dos caminhoneiros” que deu causa a uma

crise de ambito nacional, afetou fortemente o setor e,
consequentemente, o comércio/estabelecimento da empresa-

recuperanda. O “Posto Porial’ ficou totalmente sem combustivel em

seus reservatorios e precisou parar as atividades

temporariamente,permanecendo literalmente fechado. Mesmo apés o

o reabastecimento dos tanques reservatoérios, as vendas demoraram a
se recuperar, pois o turismo estava em baixa temporada, levando,
inclusive, muitos comerciantes do Municipio a encerarem as suas
atividades temporariamente e/ou definitivamente.

Como nao bastasse essa sucessao de eventos danosos ao comeércio e

a industria do turismo, logo em seguida o0 mundo vivenciou a pandemia

da COVID-19, que culminou por agravar a crise e levar as empresas de
5
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uma forma geral ao extremo das dificuldades até entao ja enfrentadas
internamente no Pais. Com o advento da Pandemia da COVID-19 que

agravou a situacao de dificuldade ja gerada pela “greve dos

caminhoneiros”, necessariamente a empresa-recuperanda foi

obrigada a buscar recursos para a sua subsisténcia, provocando
inclusive débitos fiscais.

Para finalizar, no ano de 2022, uma ocorréncia familiar culminou com
a necessidade do progenitor de Jeverson, Vanderlei José Brolesi, de

amputar os membros inferiores por razoes de doenca, o afastando de

vez das atividades no “Posto Portal’, fazendo a sua auséncia sentida

em todos os sentidos.

lI-A - PROPRIED DO TERRENO UTILIZADO: O imoével sobre o
qual esta instalada a empresa-recuperanda pertence a Vanderlei José
Brolesi, CPF/MF n2 718.778.868-15 e Leonora Ernesta Benatti Brolesi,
CPF/MF n¢ 135.878.198-23, conforme Matricula n2 44.173. fls. 01, do
Livro 2, do Servico Registral da Comarca de Amparo. Para tanto, por
forca de contrato de locacao nao residencial, a empresa-recuperanda
paga aos proprietarios o aluguel mensal de R$-8.000.00- (oito mil

reais), conforme contrato de locacao em anexo a este Plano de
Recuperacao.

II-B - ALUGUEIS BIVEIS: Os proprietarios do imével objeto da

Matricula 44.173 do CRI da Comarca de Amparo, exploram em seus

nomes as locacoes ali existentes, das quais se utilizam para o
6
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tratamento de saude e da propria mantenca, conforme contratos de
locacoes que acompanham o presente Plano de Recuperacao.

Il - PANORANMA DO SETOR NO BRASIL: Até meados da década de

1990, a interferéncia do Estado brasileiro na distribuicao e revenda de
combustiveis automotivos, contemplava o controle de precos,
margens de comercializacao e fretes. Depois, iniciou-se um processo
de liberacao de precos em toda a cadeia produtiva de petréleo, gas
natural e biocombustiveis, além de gradual reducao dos subsidios
governamentais.

Mas foi somente a partir da Lei do Petréleo (Lei n? 9.478/1997) que a
liberalizacao no mercado de combustiveis automotivos se deu de
modo mais efetivo, tendo sido concluida em 31 de dezembro de 2001.
A partir dessa data, os reajustes nos precos dos combustiveis
passaram a caber exclusivamente a cada agente econémico — do poco
ao posto revendedor -, que estabelecem seus precos de venda e

margens de comercializacao em cenario de livre concorréncia.

Dessa forma, os precos ao longo da cadeia de distribuicao de
combustiveis passaram a flutuar livremente. Todavia, devido ao
grande poder econdmico das distribuidoras, estas aumentaram
gradativamente suas margens de lucro, e comecaram a praticar precos
diferenciados dentro de uma mesma regiao, em detrimento dos
revendedores. Ressalte-se que as distribuidoras praticam precos

menores a postos de “bandeira branca”, que tém liberdade de escolher
7

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO GABRIEL CAZOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2025 as 21:58 , sob o nimero W41025700154960

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003930-06.2024.8.26.0022 e codigo 5XxCWCTqG.



fls. 915

“PLANO DE RECUPERACAOQ"
- Lei 11.101/2005 e Dispositivos da Lei 14.112/2020 -

seus fornecedores — 0 que ndo é o caso da empresa-recuperanda, com

bandeira “BR” -, e maiores aos postos da prépria rede, uma vez que

estes sao obrigados, por forca de contrato, a comprar exclusivamente

de seu distribuidor.

Conforme levantamento publicado pela ANP - Agéncia Nacional do

Petroleo - (“Série histérica _de levantamento de precos e de margens de

comercializacdo de combustiveis” - 17.03.2019), a margem bruta média da

gasolina comum (principal combustivel comercializado em postos
urbanos) no Estado de Sao Paulo, em junho do ano de 2001 era de R$-
0.19-, o que equivaleria no ano de 2019, antes da “pandemia mundial
da COVID-19”, de acordo com o IGPM, a R$-0,66-, e hoje essa margem
varia entre 9% a 11% - litro - vendido na “bomba”. Conclui-se, dai,

entao, que as distribuidoras impuseram, nos ultimos anos, uma perda
de aproximadamente 30% a margem bruta dos postos revendedores.

Em seu artigo publicado em revista “in” Entendendo o setor de

combustiveis, 11.12.2011 (http:www.administradores.com.br/artigos/economia-e-

financas/entendendo-o-setor-de-combustiveis/60402/ — disponivel em 17.03.2019), O

economista Carlos Giordano Jr acertadamente escreveu:

“Nesse mercado de combustiveis, em tese, ha
conflitos entre as distribuidoras e os revendedores,
motivados pelo avanco das margens das
distribuidoras sobre as margens de lucro da revenda,
uma vez que os postos tém dificuldades em repassar
este avanco, ja que sofrem restricoes impostos pelos
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orgaos de defesa do consumidor e Ministério Publico
(variaveis legais).

“Existe uma posicao clara de oportunismo por parte
das distribuidoras, o que, perante a lei, poderia ser
caracterizado por quebra de contrato, além do
problema dos contratos incompletos, ja que ha
indicios de que as distribuidoras vendem
combustiveis para postos independentes (sem
contratos com a distribuidora) a precos inferiores aos
praticados com os da sua bandeira (postos com

contratos de exclusividade com a Distribuidora).”

Adicionalmente, a desaceleracao da economia brasileira, desde 2014,
provocou uma queda nas vendas e a consequente impossibilidade de
repasses dos custos da empresa para o preco final dos combustiveis.

Tenha-se em mente, que o setor de vendas de combustiveis sofreu
drastica queda nas suas vendas na crise de alcance mundial nos anos
em que a epidemia provocada pela COVID-19 obrigou inclusive o
Estado brasileiro a implantar um programa com uma série de
restricoes, provocando neste periodo uma vertiginosa queda no
consumo de combustiveis, tendo como consequéncia desses reflexos
uma desestabilizacao na economia brasileira, por questoes de ordem
politico-financeira que nao vem ao caso neste momento pois constitui
fato publico e notério que independe de demonstracoes, e, mais
recentemente, o setor petrolifero teme sofrer aumentos sucessivos no

9
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preco do barril do petrdéleo por conta dos conflitos no oriente médio, o
que também causa reflexos diretos e imediatos no aumento dos

combustiveis.

Por todas essas razoes expostas, as ‘“galonagens minimas”
estipuladas em contrato de exclusividade — no caso da recuperanda
que opera com a bandeira “BR” - formalizados junto as distribuidoras
tendem a cair, isto é fato também publico e notério.

E, finalmente, para agravar ainda mais o setor, a FECOMBUSTIVEIS —

Federacao Nacional do Comércio de Combustiveis e de Lubrificantes

emitiu importante nota em contraposicao a decisao governamental de
deixar de fiscalizar os postos através da ANP:

“(...) No entanto a Fecombustiveis refor¢ca a importancia

da manutencao rigorosa dos padroes de qualidade dos
combustiveis, especialmente da elevacdao dos teores de
etanol anidro (E30) e de biodiesel (B15). Nesse aspecto, a
entidade vé com preocupacdo a suspensao do Programa
de Monitoramento da Qualidade dos Combustiveis
(PMQC) da Agéncia Nacional do Petroleo, Gas Natural e
Biocombustiveis (ANP), bem como a reducao das acoes
de fiscalizacao, decorrentes da limitacao orcamentaria.

Nesse momento, é de fundamental importancia que a ANP

mantenha seu papel ativo e continuo, tanto no

monitoramento quanto na fiscalizacao dos combustiveis

10
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para assequrar a qualidade dos combustiveis aos

consumidores finais. (...)” (sic — nosso grifo)

Isso quer dizer que no ambito das Distribuidoras que operam a
chamada “bandeira branca”, como aqui ja exposto, abre-se um

precedente perigoso para o incremento a possiveis adulteracoes e,

consequentemente, isto levara a uma “diminuicao artificial de precos

nas bombas” em alguns postos que possam recorrer a esse tipo de

expediente, induzindo o consumidor final em erro e comprometendo a

concorréncia com quem opera com Distribuidora de “BANDEIRA

EXCLUSIVA”, como é o caso da empresa-recuperanda.

Saliente-se, por derradeiro, que ao longo de décadas no mercado, a
empresa-recuperanda jamais _recorreu_a_esse tipo de expediente,

sempre se pautando pela ética profissional e respeito ao consumidor

final.

IV - MOTIVOS PARA O PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL: A
progressao das dificuldades acima levou gradativamente a um
endividamento da empresa.

A empresa recuperanda infelizmente nao conseguiu honrar totalmente
com os pagamentos junto as Instituicoes financeiras aqui
relacionadas, e os respectivos saldos devedores apontados pelos
bancos nas execucoes e acao monitoria ajuizadas se mostraram
extremamente elevados, pois os juros aplicados para o chamado
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“periodo de inadimpléncia’ acumulados com os encargos
remuneratorios embutidos e aplicados de forma capitalizada e
indevidas, totalizam valores “impagaveis” em condigbes normais,
diante do cenario macroecondmico — e porque também nao dizer
“politico” — que se apresenta, pois, repita-se, atinge diretamente o
setor de venda de combustiveis automotivo, que é o caso da empresa
da recuperanda.

E. com o0 ajuizamento das acoes pelas Instituicoes financeiras,

culminando com os bloqueios de dinheiros oriundos da

comercializacdo das vendas de combustiveis, agravaram

vertiginosamente a situacao financeira da recuperanda que, inclusive,

perderam o crédito junto a distribuidora e, consequentemente, a

capacidade de repor os estogues de combustiveis, pois isto esta

sendo possivel mediante pagamentos a vista, e em quantidades

inferiores as necessidades para atender a clientela.

Alias, como ja mencionado no paragrafo anterior, repita-se, com esses

blogueios determinados nas execucoes, a recuperanda nao pode mais

operar as vendas a cartao, somente a dinheiro, levando-a a dificuldade

para reabastecer os seus reservatorios de reposicao de combustiveis,

o que levou a muitos clientes a abastecer seus veiculos em postos

concorrentes, pois em muitas situacées a empresa recuperanda nao

tinha sequer em seus tanques combustiveis para atendé-los.

Com isso, as despesas financeiras mensais alcancaram patamares

insustentaveis, mas com medidas de gestao abaixo expostas, o saldo
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mensal de caixa tornar-se-a positivo, viabilizando a continuidade do

empreendimento familiar e o adimplemento de seus débitos.

V - MEDIDAS DE GESTAO: O meio adotado para fazer frente a

situacao de liquidez sustentavel foi o alongamento dos prazos de
pagamento aos credores.

A Recuperanda sempre buscou o crescimento perante o mercado
adquirindo conceito e respeito ao longo de mais de 30 anos no
mescado, nao sO por pautar suas atuacoes dentro de rigorosos
principios éticos, mas também pela politica de eficiéncia, qualidade e
respeito aos seus clientes, mesmo enfrentando agressiva
competitividade, sempre oferecendo produtos sem qualquer
“adulteracao” de seus produtos, como infelizmente soi acontecer em
muitos postos que operam esse tipo de comércio de venda de
combustiveis automotivos.

COMERCIAL: primeiramente, a recuperacao de seu crédito perante

a Distribuidora da bandeira “BR” para possibilitar o reabastecimento
de seus reservatorios de combustiveis em quantidades suficientes
para operar as suas vendas e, segundo a recuperacao de capital de

giro para permitir — em algumas situacoes especificas — a compra de
combustiveis a vista, por precos mais competitivos. Desenvolver o

trabalho de recuperacao de muitos clientes

(empresas/comerciantes) que deixaram de abastecer seus
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veiculos pelas razoes ja apontadas e que migraram para a

concorréncia, bem como promover um trabalho para a_captacao de

novos clientes pelos novos precos praticados. Investimento na

apresentacao do estabelecimento com a conclusao de obras de dois

novos galpoes destinados a arrendamento e/ou locacao,

viabilizando o implemento de rendas.

Outra medida que ja esta sendo implementada, consiste na negociacao
de renovacao de contrato existente para com a Distribuidora da

bandeira “BR”, no qual sera estipulada como parametro a galonagem

correspondente _a 150 mil litros/més, e a empresa-recuperanda

também esta pleiteando a “antecipacdao de performance” mensal

correspondente entre R$-0.06-/litro a R$-0.,08/litro, o que — uma vez

aceito - ira gerar um significativo implemento na receita.

E, caso venha a ocorrer no vencimento do contrato com a Distribuidora
da bandeira “BR” (como mencionado anteriormente) a substituicao por outra

Distribuidora também com bandeira de exclusividade, e que

ofereca uma proposta de “antecipacao de performance” mensal

superior a que vem sendo negociada com a Distribuidora “BR” atual,
a empresa-recuperanda imediatamente trara ao conhecimento do
Juizo, pois em se concretizando tal fato isto vira em forma de beneficio

na medida em que revertera em favor dos credores quirografarios.

ADMINISTRATIVO: como houve necessidade de reduzir gastos para

tentar manter o minimo de combustiveis em seus reservatdrios para

14
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atender a clientela e, consequentemente, nao conseguir ampliar o
quadro de funcionarios para melhorar o atendimento, estuda-se sobre
a possibilidade de ampliacao do quadro de forma gradativa, na medida
em que conseguir recuperar o seu crédito para compra de
combustiveis a prazo, bem como definir as retiradas de pro-labore dos
socios que dependem exclusivamente da atividade para a mantenca de
suas subsisténcias. Além disso, ja esta em implantacao de sistemas
que permitam o controle financeiro mais rigoroso, com estrita
observancia aos principios contabeis.

JUDICIAL: buscar medidas judiciais e/ou medidas rescisorias (para os
casos ja julgados) objetivando a identificacao dos valores efetivamente

corretos por via pericial (ja que todos os requerimentos de pericia judicial
foram denegados pelos respectivos juizos, ndo obstante o disposto contido no

artigo 6° do Cédigo do Consumidor que determina a inversdo do énus da prova)
dos juros e encargos remuneratérios nao contratados para o
chamado periodo de inadimpléncia.

VI — PROPOSTA DE PAGAMENTO AOS CREDORES: Para que a

proposta de pagamento seja viavel, se faz necessario que esta seja
condizente com a capacidade de pagamento demonstrada pelas
projecoes economico-financeiras, sob pena de inviabilizar o processo

de recuperacao da empresa.
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Nao devera ocorrer, mas nao é demais deixar consignado que se hovos
créditos eventualmente incluidos no Quadro Geral de Credores, em
razao do julgamento de incidentes de habilitacao, divergéncias ou
impugnacoes de créditos ou acordos, estes receberao seus
pagamentos nas mesmas condicoes e formas de pagamento
estabelecidas neste “Plano de Recuperacao”, de acordo com a
classificacao que lhe foi atribuida, sem direito aos rateios de
pagamentos ja realizados.

Entao, a forma de pagamento aos credores esta relacionada com a
disponibilidade de recursos projetada ano a ano para a Empresa.
Assim, projetou-se um fluxo de caixa para os proximos 18 (dezoito)
anos, com a identificacao dos volumes de receitas, custos, despesas,
impostos e saldos de recursos disponiveis para liquidacao da divida
da empresa-recuperanda.

O fluxo de caixa projetado demonstra o equilibrio entre as entradas e
saidas de recursos oriundos da atividade operacional para a empresa
pagar seus credores, com a seguranca de atender aos compromissos
assumidos, ainda que com o alongamento dos prazos de pagamento.

A - CREDITOS TRABALHISTAS: a empresa-recuperanda ndo possui

nenhum trabalhador nesta classificacao. No transcurso e execucao

do plano de recuperacao, se houver necessidade de demissoes
pontuais, os créditos serao oportunamente comunicados nos autos.

Obviamente, sua satisfacao se dara na forma exigida e prevista em lei.
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B — INICIO DE PAGAMENTO: Para a elaboracdo deste Plano de

Recuperacao foram considerados os dados historicos da empresa e
seu potencial de mercado, as politicas vigentes e futuras.

O crescimento das vendas e renovacao do contrato com a
Distribuidora de Combustiveis da Bandeira “BR” — ou outra tambéem
com Bandeira de Exclusividade, conforme exposto no item V acima —
espelha a realizacao dos projetos em andamento, as nhovas
oportunidades disponiveis e principalmente a retomada dos negoécios
prejudicados pela crise — fato publico e notorio -.

Os valores utilizados para esta projecao: receitas, despesas e custos,
tomou-se por base dados historicos da empresa-recuperanda ao longo
dos anos e seu potencial, bem como o planejamento profissional e
orcamentario para o0s proximos anos, considerando um
conservadorismo como base no inicio das projecoes. Com o passar
dos anos pretende-se, gradativamente, melhorar os indicadores de
custos e despesas, e consequentemente as margens de resultado,
obrigacao de qualquer empresa que almeja a recuperacao econémico-
financeira e perpetuacao no mercado.

Os efeitos inflacionarios foram desconsiderados indistintamente
sobre a projecao, tanto para as receitas como para as despesas.
Presumiu-se 0 mesmo efeito para ambas, mantendo as margens
inalteradas no decorrer do tempo.

A Lei n2 11.101/2005, nao prevé expressamente o “dies a quo” para a

contagem do prazo para os pagamentos. Assim, adotamos como data
17
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inicial do primeiro pagamento a data da publicacao da decisao que
homologar o plano e conceder a recuperacao judicial, pelo M.M. Juizo
competente, ou pelo E. Tribunal, em caso de eventual recurso, nos
termos do artigo 58:

“Art. 58. Cumpridas as exigéncias desta Lei, o Juiz
concedera a recuperacao judicial do devedor cujo
plano nao tenha sofrido objecao de credor nos
termos do art. 55 desta Lei ou tenha sido aprovado
pela assembleia-geral de credores na forma dos arts.
45 ou 56-A desta Lei. (Redacao dada pela Lei n®
14.112, de 2020)”

C - PAGAMIENTO D EDORES QUIROGRAFEARIOS: os créditos

listados na Relacao de Credores do devedor serao realizados mensal
e equitativamente, no valor total de R$- 12.000,00 (DOZE MIL REAIS)

mensais, na forma descrita e caracterizada na planilha em anexo.

C-1- CALCULOS E PLANILHA DE PAGAMENTOS:

Posto de Combustiveis J. J. Brolesi Ltda. (Posto Portal)
CNPJ: 03.137.422/0001-00

LUCRO ANTES DOS JUROS, IMPOSTOS, DEPRECIACAO E
] AMORTIZACAO
INDICE - LAJIDA (EBITDA)

| Demonstracédo do Resultado do Exercicio (DRE) 2022 |

Receita
(=) Operacional Bruta 10.114.142,59
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Deducdes de
Vendas

Receita Operacional
Liquida

Custo dos Produtos
Vendidos

LUCRO
BRUTO

Despesas Administrativas e
com Vendas

Depreciacao / Amortizagao /
Exaustao

Lucro Operacional antes do
Resultado Financeiro

Receitas
Financeiras

Despesas
Financeiras

Lucro Antes dos
Tributos

Tributos (Impostos e
Contribuicoes)

LUCRO LiQUIDO
(PREJUIZO)

23.990,22

10.090.152,37

9.009.827,50

1.080.324,87

916.313,39

0,00

164.011,48

0,00

161.281,17

2.730,31

28.349,89

-25.619,58

LAJIDA (EBITDA)

Lucro
Liquido

Tributos (Impostos e
Contribuicoes)

-25.619,58

28.349,89

19
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Despesas
(+) Financeiras

161.281,17

Receitas
(-) Financeiras

0,00

Depreciacao / Amortizagao /
(+) Exaustao

0,00

(=) LAJIDA (EBITDA) |

164.011,48

% DO LAJIDA EM RELACAO A RECEITA
OPERACIONAL LIQUIDA

2%

Posto de Combustiveis J. J. Brolesi Ltda. (Posto Portal)

CNPJ: 03.137.422/0001-00

LUCRO ANTES DOS JUROS, IMPOSTOS, DEPRECIACAO E AMORTIZACAO

iNDICE - LAJIDA (EBITDA)

Demonstracao do Resultado do Exercicio (DRE) 2023

Receita Operacional
(=) Bruta

(-) Deducdes de Vendas
(=) Receita Operacional Liquida
(-) Custo dos Produtos Vendidos

LUCRO
(=) BRUTO

Despesas Administrativas e com
(-) Vendas

(-) Depreciacao / Amortizacao / Exaustao

8.460.035,83

| 19.954,27

8.440.081,56

17.122.701,24

1.317.380,32

1.196.040,91

| 0,00
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Lucro Operacional antes do Resultado

(=) Financeiro 121.339,41

(+) Receitas Financeiras \ 0,00

(-) Despesas Financeiras \ 120.095,93
Lucro Antes dos

(=) Tributos 1.243,48

(-) Tributos (Impostos e Contribuicdes) \ 10.037,46

LUCRO LiQuiDO
(=) (PREJUIZO) -8.793,98

LAJIDA (EBITDA) |

Lucro
Liquido -8.793,98
Tributos (Impostos e Contribuicdes) \ 10.037,46
Despesas Financeiras \ 120.095,93
Receitas Financeiras \ 0,00
Depreciacao / Amortizacao / Exaustao \ 0,00
LAJIDA (EBITDA) | 121.339,41
% DO LAJIDA EM RELACAO A RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA | 1% |

Posto de Combustiveis J. J. Brolesi Ltda. (Posto Portal)
CNPJ: 03.137.422/0001-00

LUCRO ANTES DOS JUROS, IMPOSTOS, DEPRECIAGAO E AMORTIZACAO
iNDICE - LAJIDA (EBITDA)
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Demonstracao do Resultado do Exercicio (DRE) 2024

Receita Operacional

(=) Bruta 10.702.378,02

(-) Deducoes de Vendas | 18.927,43

(=) Receita Operacional Liquida ’10.683.450,59

(-) Custo dos Produtos Vendidos ’ 9.122.527,03
LUCRO

(=) BRUTO 1.560.923,56
Despesas Administrativas e com

(-) Vendas 1.456.880,48
Depreciacao / Amortizacao /

(-) Exaustao 0,00
Lucro Operacional antes do Resultado

(=) Financeiro 104.043,08

(+) Receitas Financeiras ’ 0,00

(-) Despesas Financeiras ’ 118.411,16
Lucro Antes dos

(=) Tributos -14.368,08

(-) Tributos (Impostos e Contribuigdes) 14.529,84

LUCRO LiQUIDO
(=) (PREJUIZO) -28.897,92

LAJIDA (EBITDA)
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Lucro
(=) Liquido -28.897,92
(+) Tributos (Impostos e Contribuicdes) | 14.529,84
(+) Despesas Financeiras | 118.411,16
(-) Receitas Financeiras ’ 0,00
Depreciagao / Amortizagao /
(+) Exaustéo 0,00
(=) LAJIDA (EBITDA) ! 104.043,08
% DO LAJIDA EM RELACAOQ A RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA | 1% |
Método de Analise do Fluxo de Caixa Indireto
Compraracao entre 2022 e 2023
Fontes de Caixa (entradas)
Aumento das contas a pagar 23.349,55
Aumento nos Lucros Retidos 0,00
Total 23.349,55
Usos de Caixa (saidas)
Aumento nas contas a receber -186,42
Aumento no Estoque 13.809,47
Diminuicdo nos empreéstimos a pagar 0,00
Diminuicdo nos Passivo Nao
Circulante 10.988,66
Aquisi¢ao de Ativo Imobilizado 0,00
Total 24.611,71
AUMENTO LiQUIDO DO CAIXA 47.961,26
BALANCO PATRIMONIAL
23
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ATIVO CIRCULANTE

Caixa

Contas a Receber / Recuperar
Estoque

Total do Ativo Circulante

ATIVO NAO CIRCULANTE
Imobilizado (instalacdes, veiculos e equipamentos)
Total do Ativo Nao Circulante

TOTAL DO ATIVO

PASSIVO CIRCULANTE
Contas a Pagar
Empréstimos a Pagar

Total do Passivo Circulante

PASSIVO NAO CIRCULANTE
Empréstimos a Pagar
Total do Passivo Nao Circulante

PATRIMONIO LiQUIDO
Capital Social

Lucros Retidos

Total do Patriménio Liquido

TOTAL DO PASSIVO

Prejuizos acumulados / Depreciacdo / Amortizagdo / Exaustdo

2022

325.895,72
2.476,92
61.441,13
389.813,77

669.952,11
669.952,11

1.059.765,88

79.110,74
0,00
79.110,74

52.497,67
52.497,67

300.000,00
0,00
300.000,00

628.157,47

2023

315.982,46
2.290,50
75.250,60
393.523,56

669.952,11
669.952,11

1.063.475,67

102.460,29
0,00
102.460,29

41.509,01
41.509,01

300.000,00
0,00
300.000,00

619.507,37

1.059.765,88 1.063.476,67

Método de Analise do Fluxo de Caixa Indireto

Comparacéo entre 2023 e 2024

Fontes de Caixa (entradas)

Aumento das contas a pagar
Aumento nos Lucros Retidos
Total

-2.938,74

0,00

-2.938,74
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Usos de Caixa (saidas)
Aumento nas contas a receber -516,34
Aumento no Estoque -5.230,00
Diminuicdo nos empréstimos a pagar 0,00
Diminuicao nos Passivo Nao Circulante 22.443,44
Aquisicao de Ativo Imobiizado 0,00
Total 16.697,10
AUMENTO LiQUIDO DO CAIXA ! 13.758,36
BALANCO PATRIMONIAL
2023 2024
ATIVO CIRCULANTE
Caixa 315.982,46 | 267.449,00
Contas a Receber / Recuperar 2.290,50 1.774,16
Estoque 75.250,60|  70.020,60
Total do Ativo Circulante 393.523,56| 339.243,76
ATIVO NAO CIRCULANTE
Imobilizado (instalagdes, veiculos e equipamentos) 669.952,11| 669.952,11
Total do Ativo Nao Circulante 669.952,11| 669.952,11
TOTAL DO ATIVO 1.063.475,67 | 1.009.195,87
PASSIVO CIRCULANTE
Contas a Pagar 102.460,29| 99.521,55
Empréstimos a Pagar 0,00 0,00
Total do Passivo Circulante 102.460,29| 99.521,55
PASSIVO NAO CIRCULANTE
Empréstimos a Pagar 41.509,01| 19.065,57
Total do Passivo Nao Circulante 41.509,01| 19.065,57
PATRIMONIO LiQUIDO
Capital Social 300.000,00| 300.000,00
25
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Lucros Retidos 0,00 0,00
Total do Patriménio Liquido 300.000,00 | 300.000,00
Prejuizos acumulados / Deprecia¢do / Amortizacdo / Exaustdo 619.507,37| 590.608,75
TOTAL DO PASSIVO 1.063.476,67 | 1.009.195,87

‘ Posto de Combustiveis J. J. Brolesi Ltda. (POSTO PORTAL) | CNPJ: 03.137.422/0001-00

TABELA DE PAGAMENTO AOS CREDORES
Ano X 12 Saldo Inicial Entradas Contingéncias | Pagamentos Saldo Final
20% aos Credores
1 2.568.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00| 2.424.947,66
2 2.424.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00| 2.280.947,66
3 2.280.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00| 2.136.947,66
4 2.136.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00| 1.992.947,66
5 1.992.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00| 1.848.947,66
6 1.848.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00| 1.704.947,66
7 1.704.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00| 1.560.947,66
8 1.560.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00| 1.416.947,66
9 1.416.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00| 1.272.947,66
10 1.272.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00| 1.128.947,66
11 1.128.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 984.947,66
12 984.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 840.947,66
13 840.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 696.947,66
14 696.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 552.947,66
15 552.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 408.947,66
16 408.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 264.947,66
17 264.947,66 180.000,00 36.000,00 144.000,00 120.947,66
18 120.947,66 180.000,00 36.000,00 120.947,66 0,00

OBSERVACOES IMPORTANTES:

1. Os valores acima sao originais, e sofrerao mudancas ao longo dos

periodos.
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2. A divida podera ser reduzida a medida que os valores monetarios
bloqueados forem liberados para pagamento aos credores.

3. Existe a possibilidade de leilao reverso, para garantir desagio da
divida e pagamento hum prazo menor.

4. Foi considerado um crescimento anual na casa de 3% (trés por
cento).

5. Previsao de crescimento de 2% (dois por cento) ao ano.

VIl - PAGAMENTO DOS DEBITOS FISCAIS: ndo obstante os débitos

fiscais nao se sujeitarem aos efeitos da Recuperacao Judicial, estes

estao sendo negociados e parcelados conforme a regulamentacao
pertinente, e serao pagos nestes termos.

VIl - PROJECAO DE FLUXO DE CAIXA: o fluxo de caixa prevé saldo

final positivo, que devera ser alcancado se as premissas consideradas
forem concretizadas. Todavia, dentro de um realismo que exige todo
planejamento desta natureza, e considerando ainda variaveis nao
controlaveis, como, v.g., conjuntura econémica nacional e/ou a propria
e atual crise internacional de aumento indiscriminado no preco do
barril de petréleo que, forcosamente, ira refletir no preco final de venda
nas bombas, motivando o consumidor a reduzir o consumo de

combustiveis, far-se-a necessario a previsao de ‘“reserva de

contingéncias”, que farao frente a imprevistos que invariavelmente
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ocorrem nesse setor de distribuicao e revenda de combustiveis

automotivos.

Como se observa nos demonstrativos que instruem o presente plano,
o faturamento liquido médio mensal da empresa, no ano corrente, foi

de R$- 984.263.40 (novecentos e oitenta e quatro mil e duzentos e

sessenta e trés reais e quarenta centavos), sujeito a consideraveis

oscilacoes més a més.

O lucro bruto médio de cada més perfaz R- 64.693.20 (sessenta e quatro
mil e seiscentos e noventa e trés reais e vinte centavos), consoante

demonstrativo em anexo.

A - CONDICA E IVMIPREVISIBILIDADE: como ja mencionado

anteriormente, o setor operado pela empresa-recuperanda esta sujeito
a influéncias externas que refoge ao seu controle, mas se devem aos
reflexos da economia interna do Pais, a mudanca de politica de
fiscalizacdo e suspensdao do “Programa de Monitoramento da
Qualidade dos Combustiveis” da Agéncia Nacional do Petréleo, bem
como — e principalmente - a politica internacional do comércio do
petréleo, em decorréncia dos conflitos em curso no Oriente Médio, o
que podera eventualmente interferir _diretamente no cumprimento

contratual da quantidade de galonagem estipulada em contrato

existente e/ou renovado juntamente a Distribuidora da bandeira

exclusiva, na medida em que o consumidor final, em tempos de crises,

geralmente restringe também o seu consumo.
28
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E constitui fato publico e notério a atual crise institucional que
contamina a economia brasileira, que precisamente no ultimo dia 09 de
julho, o Governo Americano anunciou tarifa de 50% ao Brasil a partir
de 12 de agosto p.f., constituindo isto mais um grave ingrediente que
certamente trara reflexos em todos os setores da economia,
alcancando os precos do Petréleo no cenario internacional e, por
consequéncia, o mercado interno sofrera impactos diretos no preco

final do combustivel nas bombas.

DY

)

U.

IX — RELACAO DO

m
k“'\
‘* U

Ll'lﬁl

'ﬁl

RES:

- BANCO DO BRASIL S/A, sociedade de economia mista, com

sede em Brasilia-DF, Setor Bancario Sul, Quadra 4, Bloco C, lote 32,
Edificio Sede IlIU, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 00.000.000/0001-91, por
sua agéncia inscrita no CNPJ/MF sob o n2 00.000.000/4464-40.

A-1 — ACAO AJUIZADA:

Processo n? 0004554-87.2015.8.26.0022 — Execucao — Distribuicao: 23/07/2015 — 12
Vara Civel da Comarca de Amparo — Banco do Brasil S/A, agéncia de Amparo -
Titulo: Cédula de Crédito Bancario — Operacao n2 495.800.140 - Valor: R$-
125.111,48- (data-base: 28/07/2015 — segundo o Banco);

VALOR DO CREDITO DISPONIBILIZADO PELO BANCO:

R$-492.919.43- (quatrocentos e noventa e dois mil, novecentos e

dezenove reais e quarenta e trés centavos) — CEDULA DE CREDITO
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BANCARIO - OPERACAO N° 495.800.140 — PARCELAMENTO DE
DIVIDAS: Atualizacdo apresentada pelo credor — data-base: 05/11/2024.

—ITAU UNIBANCO S/A, instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF

sob o0 n? 60.701.190/0001-04, com sede na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n? 100, Torre Olavo Setubal, Sao Paulo-Capital, CEP
04344-902.

B-1 - ACOES AJUIZADAS PELA INSTITUICAO:

* Processo n? 1003584-89.2023.8.26.0022 - Acao Monitéria — Distribuicao:
21/09/2023 - 22 Vara Civel da Comarca de Amparo — Itai Unibanco S/A, agéncia
0014 de Amparo - Titulo: Contrato de Mutuo c/c 140077774-2 — Proposta de
Abertura de Conta-Corrente Pessoa Juridica — Valor: R$-272.737,20- (data-base:
12/09/2023 — segundo o Banco).

VALOR DO CREDITO DISPONIBILIZADO PELO BANCO EM SUA
PLATAFORMA - julho/2025: R$-666.355,57- (seiscentos e sessenta e

seis mil, trezentos e cinquenta e cinco reais e cinquenta e sete

centavos)

* Processo n? 1004575-65.2023.8.26.0022 — Execucao — Distribuicao: 28/11/2023 —
12 Vara Civel da Comarca de Amparo - Itail Unibanco S/A, agéncia 0014 de Amparo
- Titulo: Cédula de Crédito Bancario 404.599474 — Valor: R$-157.678,60- (data-base:
09/11/2023 — segundo o Banco).

VALOR DO CREDITO DISPONIBILIZADO PELO BANCO EM SUA
PLATAFORMA - julho/2025: R$-183.306,66- (cento e oitenta e trés mil,

trezentos e seis reais e sessenta e seis centavos)
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* Processo n? 1004799-03.2023.8.26.0022 — Execucao — 12 Vara Civel da Comarca
de Amparo — Itau Unibanco S/A, agéncia 0014 de Amparo - Titulo: Contrato de
Abertura de Crédito Rotativo — Valor: R$ 240.718,33- (data-base: 07/12/2023 -
segundo o Banco)

VALOR DO CREDITO DISPONIBILIZADO PELO BANCO EM SUA
PLATAFORMA - julho/2025: R$-915.338.43- (novecentos e quinze mil,

trezentos e trinta e oito reais e quarenta e trés centavos).

C - MERCADO PAGO INSTITUICAO DE PAGAMENTO LTDA,

sociedade com sede no Municipio de Osasco, Estado de Sao Paulo, na
Avenida das Nacoes Unidas, n? 3.003, Parte E, Bonfim, CEP 06233-903,
inscrita no CNPJ sob n? 10.573.521/0001-91.

C-1- VALOR DO CREDITO: R$-311.027,57- (trezentos e onze mil, vinte

e sele reais e cinquenta e sete centavos) — Crédito nao ajuizado pela

credora. A importancia ora indicada esta “atualizada atée a presente
data” (julho/2025) foi disponibilizado empresa em sua plataforma de

acesso. Titulo: Cédula de Crédito Bancario emitida eletronicamente nos termos
do artigo 889, § 3¢, do Cédigo Civil em 07 de maio de 2023.

Nota de Esclarecimento: Os valores considerados — data-base:

julho/2025 - com relagao aos credores “ltau Unibanco S/A” e “Mercado Pago”,

levou-se em conta o fato de ser inacessivel ao cidadao comum as taxas
praticadas para o periodo de inadimpléncia, tanto que — v.g. - nos autos do
Processo n2 1003584-89.2023.8.26.0022, aquele Magistrado designara a
Pericia Judicial para se apurar o real valor devido da divida, cuja prova nao
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fora realizada até a presente data em razao da suspensao daquele feito por
forca da R.J. Ao contrario disso, ja o credor Banco do Brasil S/A apresentou

o valor do seu crédito considerando a data de 05/11/2025.

X - CREDITOS NAO SUJEITOS A YACAO JUDICIAL:

l_”!
rm

CUPE

.0
S

Crédito Fiscal/Tributario:

a) — Processo n?0007235-69.2011.8.26.0022 — Execucao Fiscal — SEF
— Setor de Execucgdes Fiscais da Comarca de Amparo: Exequente —
IBAMA — Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos
Naturais Renovaveis - Valor da causa: R$-20.717,35- (data_base:
11/10/2011).

Credor Hipotecario de 12 e 2° graus sem concorréncia de terceiros:

a) — PETROBRAS DISTRIBUIDORA S/A, subsidiaria da PETROLEO
BRASILEIRO S/A, com sede a Rua General Canabarro, n? 500 —
Maracan3, na cidade do Rio de Janeiro-RJ, inscrita no CNPJ sob n®
34.274.233/0001-02, conforme certiddes das Matriculas n.?2 44.173 e
26.390, ambas do Servico Registral da Comarca de Amparo.

OBSERVACAO: Com relacdo a empresa PETROBRAS DISTRIBUIDORA
S/A, nao foi apontado o valor da divida pois NAO EXISTE NENHUM
VALOR PENDENTE DE PAGAMENTO OU DEBITO EM ABERTO junto a
mesma.
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><

— DO LEILAO
REDITOS COM DESAGIO:

RA PAGAMENTO ANTECIPADO DE

i

(@)
'ﬁl

A - Com o objetivo de tornar viavel a recuperacao financeira da
empresa POSTO DE COMBUSTIVEIS J J BROLESI LTDA, empresa

atuante no ramo de comércio varejista de combustiveis e derivados de
petroleo, bem como atividades correlatas, sera implementado, nos
termos do artigo 50, inciso Xl, da Lei n2 11.101/2005, um mecanismo de
leilao reverso para pagamento antecipado de créditos com desagio.

B — O leilao reverso permitira aos credores sujeitos a recuperacao
judicial, de forma facultativa e transparente, oferecerem propostas de
desconto (desagio) sobre o valor nominal de seus créditos, com vistas
a receberem pagamento preferencial, antecipado ou em menor prazo,
em relacao as condicoes gerais previstas para sua respectiva classe
de crédito.

C - O procedimento sera regido pelas seguintes diretrizes: 1. A
recuperanda publicara edital com antecedéncia minima de 10 dias
uteis, contendo as regras especificas do leilao, os critérios de
participacao, o prazo de submissao de propostas e os valores
maximos disponiveis para pagamento; 2. Poderao participar do leilao
reverso os credores da classe quirografarios e, se o0 caso,
fornecedores essenciais, cujos créditos estejam habilitados ou
declarados na recuperacao judicial; 3. Cada credor participante podera
apresentar proposta de desagio, indicando o percentual de desconto

aceito sobre seu crédito total e o aceite expresso aos termos de
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pagamento definidos no edital; 4. As propostas serao classificadas em
ordem decrescente de desagio, sendo aceitas aquelas que se
enquadrarem no montante financeiro disponibilizado pela recuperanda
para a respectiva rodada de leilao; 5. Em caso de empate no percentual
de desagio, tera preferéncia o credor com menor valor de crédito, ou,
em segundo plano, a proposta apresentada em primeiro lugar.

D — O pagamento dos créditos com desagio ocorrera em prazo menor
ao estipulado neste plano de recuperacao judicial, e que seguira as
regras constantes no edital, substituindo integralmente as condicoes

ordinarias de pagamento previstas neste instrumento.

E - Os créditos renegociados e quitados por meio do leilao reverso
considerar-se-ao novados para todos os fins e efeitos de direito pelos
novos termos acordados, extinguindo-se as obrigacoes originais em
relacao ao valor acordado e quitado.

F - A participacao no leilao reverso é estritamente voluntaria, nao
prejudicando os credores que optarem por manter as condicoes
ordinarias de pagamento previstas neste plano de recuperacao
judicial.

G - Esta clausula visa promover maior eficiéncia no uso dos recursos
financeiros que forem disponibilizados no curso da RJ, garantir a
continuidade da operacao do posto de combustiveis, evitar a
judicializacao de créditos e beneficiar credores que tenham interesse

em antecipar o recebimento com concessao de desagio.
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H — Esta previsao de leilao reverso, alias, encontra estimulo no fato de
ja existir nos autos desta Recuperacao Judicial proposta expressa de
desagio por credora quirografaria, associado ao fato de que outras
credoras aqui relacionadas, ja manifestaram extra autos a disposicao
de oferecerem desagio aos seus respectivos créditos.

Xl - DO PROSSEGUIMENTO DE EXECUCOES CONTRA A PESSOA
FisSicA DO REPRESENTANTE LEGAL DA RECUPERANDA: Ha

>

credores que estao dando seguimento as execucoes, agora contra a

“pessoa_fisica” do representante legal da empresa-recuperanda,

inclusive levando a hasta publica bem imoével penhorado em nome do

mesmo.

Ocorre, todavia, que numa eventual arrematacao do bem imoével

penhorado, impoe-se que este Juizo determine de imediato que o

resultado obtido pelo praceamento seja transferido para a presente

Recuperacao Judicial, uma vez que, embora possa se alegar que o bem

pertence a pessoa fisica que solidariamente contraiu o empréstimo
para beneficio da recuperanda, o fato é que qualquer valor obtido em
face do praceamento do bem ira beneficiar diretamente o CREDOR
QUE ESTA SUJEITO A RECUPERACAO JUDICIAL.

Portanto, o recebimento do seu crédito devera obedecer as condicoes
constantes do plano de recuperacao, a sua forma de pagamento e
prazos em que for homologado em assembleia, mantendo a estrita
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observancia ao principio da paridade, ou seja, condicoes de

recebimento iguais para todos os credores.

Ponto finalizando, repita-se, a Instituicao credora também esta sujeita
as condicoes e prazos de recebimentos constantes do plano de
recuperacao, hao podendo se apropriar de um valor obtido em hasta

publica de bem em nome da pessoa fisica, garantidor do contrato

firmado para com a recuperanda.

Xll - DOS BLOQUEIOS DE DINHEIRO DA RECUPERANDA EM

(J
(o8

AUTOS DE EXECUCOES: Durante o processamento das acdes de
execucoes, as Instituicoes que compéem o quadro de “Credores

Quirografarios”, e que entao devem se submeter aos efeitos da

presente Recuperacao Judicial, formularam requerimentos nos
respectivos autos para bloqueios bancarios de dinheiro em contas-

correntes da empresa. Em razao disso, ha significativos recursos

pertencentes a empresa-recuperanda que estao “congelados” e - é
crivel afirmar -, que em razao do processamento da presente
Recuperacao Judicial todos esses valores devem ser transferidos para
o cumprimento do Plano de Recuperacdao Judicial, em respeito ao

principio da paridade entre os credores. A liberacao dos valores sao
essenciais para amortizacao das dividas.

Xl - ARTIGO 53:
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A — LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO: Segue em anexo o Laudo

Econémico-Financeiro elaborado por profissional legalmente
habilitado, inclusive demonstrando a viabilidade econdémica de

executar e cumprir o presente Plano de Recuperacéao Judicial.

B - LAUDO DE AVALIACAO DOS BENS E ATIVOS NAO CIRCULANTES

DO DEVEDOR: Segue em anexo o Laudo de Avaliacao dos Bens e

Ativos da empresa-recuperanda elaborado por profissional legalmente

habilitado.

XIV - CONSIDERACOES FINAIS: O “Plano de Recuperac¢ado Judicial’

proposto atende aos principios norteadores da Lei 11.101/2005 e
Dispositivos da Lei 14.112/2020, garantindo os meios nhecessarios para

=l

a recuperagdao econdomico e financeiro da empresa POSTO DE

COMBUSTIVEIS J J BROLES| LTDA, em Recuperacdo Judicial.

Neste sentido, foram apresentados diferentes meios para a efetiva
Recuperacao Judicial.

Salienta-se que o “Plano de Recuperacao Judicial’ apresentado
demonstra plena viabilidade econdmico-financeira da empresa-
recuperanda através de diferentes projecoes, desde que as condicoes
propostas para o pagamento aos credores sejam aceitas.

Importante ainda destacar que um dos expedientes recuperatérios ao
teor do disposto contido na Lei 11.101/2005, é a sua “reorganizacao
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administrativa’, medida esta que foi iniciada e se encontra em

implementacao.

Portanto, com as projecoes para os proximos anos favoraveis ao
mercado onde a empresa-recuperanda atua, aliado ao grande Know-
how adquirido ao longo dos anos, combinado ao conjunto de medidas
ora proposto neste “Plano de Recuperacao Judicial”’, fica demonstrado
a efetiva possibilidade da continuidade dos negécios com a
manutencao e ampliacao na geracao de novos empregos, além do
pagamento dos débitos vencidos.

Nos demonstrativos inclusos, nao estao previstos os honorarios
pleiteados pela Administradora, os quais ainda nao foram fixados por
esse E. Juizo.

XV - CONCLUSAO: Este “Plano de Recuperacdo Judicial’,

fundamentado no principio “par conditio creditorum”, implica novagao

objetiva e real dos créditos anteriores ao pedido, e obriga a empresa
POSTO DE COMBUSTIVEIS J J BROLES| LTDA, em Recuperacio

Judicial, e todos os credores a ele sujeitos nos termos do artigo 59 da
Lei 11.101/2005, do artigo 385 da Lei 10.406, de 10.01.2002 e demais

disposicoes legais aplicaveis “in casu’.

A R. Sentenca concessiva da Recuperacao Judicial constitui titulo
executivo judicial, novando e substituindo todas as obrigacoes
sujeitas a Recuperacao Judicial.
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A empresa-recuperanda POSTO DE COMBUSTIVEIS J J BROLESI

LTDA, acredita que o processo de gestao administrativa, de
reestruturacao operacional e financeira, bem como as
correspondentes projecoes econdémico-financeiras detalhadas neste
documento, desde que sejam implementadas e realizadas,
possibilitarao que a empresa se mantenha como empresa viavel e
rentavel como sempre o foi.

O presente plano objetiva atender, dentre outras coisas, os principios
gerais de direito, as normas da Constituicao Federal, as regras de
ordem publica e a Lei 11.101/2005, também proporcionar aos Credores
maiores beneficios com sua implementacao uma vez que a proposta

aqui detalhada nao agrega nenhum risco adicional.

Como sucede em qualquer empreendimento, o efetivo resultado do
plano aqui apresentado depende de inumeros fatores, muitas vezes
alheios ao controle e determinacao de quem esta implantando. O risco
é inerente a qualquer empreendimento, sendo absolutamente

impossivel elimina-lo totalmente.

Assim, procuraram-se adotar premissas conservadoras e cautelosas,
que implantadas conforme proposto, e executadas durante o periodo
necessario, certamente cumprirao seu efetivo efeito e recuperarao a

empresa.
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Apdbs o cumprimento dos artigos 61 e 63 da Lei 11.101/2005, a empresa
compromete-se a honrar com os demais pagamentos no prazo e na
forma do seu plano homologado.

POSTO DE COMBUSTIVEIS JJ BROLESI LTDA
Jeverson Vanderlei Brolesi
Representante Legal

FERNANDO GABRIEL CAZOTTO
ADVOGADO - OAB.SP 75.316
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